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Traumhaft schon - 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in KfW40-Haus im lllerwinkel!

87763 Lautrach, Deutschland

EXCELLENCE Maklerhaus | Tel.: 08221. 20 05 40 | Fax.: 08221. 20 05 41 | www.excellence-maklerhaus.de Seite 1



Immobilien-Nr.
Objektart

Objekttyp
Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Anzahl Aussenparkplatze
Befeuerung
Heizungsart
Fahrstuhl

Terrasse

Baujahr

Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Verfligbar ab

Haustiere

Dist. Autobahn (km)

Dist. Zentrum (km)

Anzahl GA oder TG-Stellplatze
Kaltmiete

Warmmiete

Kaution

Stellplatzmiete

Nebenkosten
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Bitte senden Sie uns eine schriftliche Kontaktanfrage oder eine E-Mail
- bitte mit Angabe lhrer kompletten Personalien.

Diese wunderschone, moderne 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss
des neu erbauten 3-Parteienhauses bietet viel Platz auf einer Ebene.
Ein Highlight ist sicherlich der 40 gm grol3e, lichtdurchflutete Wohnbe-
reich mit Zugang zur gréftenteil Gberdachten Sidterrasse.

Auch eine kleinere Westterrasse, die Sie durch eine zweite Glastire
erreichen, wurde angelegt.

Die offen gehaltene, aber doch separate Kiiche dirfen Sie selbst mit
einer Einbaukiche ganz nach lhrem Geschmack ausstatten.

Fir Vorrate steht eine Speisekammer zur Verfigung.
Uber die gut geschnittene Diele erreichen Sie die beiden nach Wes-

ten liegenden Raume, die Sie je nach Bedarf als Schlaf-, Gaste- und
Arbeitszimmer nutzen kdonnen.
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Das geschmackvoll geflieste Tageslichtbad ist mit Wanne, begehbarer
Dusche, Doppelwaschbecken und WC ausgestattet. Es wird in moder-
nen, warmen Beige/Brauntdénen gefliest (siehe Foto des Fliesenmus-
ters) werden (Boden helle, Wande dunklere).

Fir Gaste steht ein separates WC mit Fenster und kleinem Handwasch-
becken zur Verfugung.

Im Hauswirtschaftsraum schlief3en Sie lhre Waschmaschine und den
Trockner an, auch Staubsauger u. a. finden hier Platz.

Zur Wohnung gehort ein grol3er, abgeschlossener Kellerraum sowie ein
Stellplatz in der Doppelgarage fur zzgl. 50 € Monatsmiete (inkl. dem

Stellplatz davor).

lhr neues Zuhause im lllerwinkel freut sich auf freundliche Mieter!

# KfW 40-Haus mit Massiv-Vollholzwanden (MHM)
# Heizungsanlage mit Luft-Warmepumpe



# FulRbodenheizung in allen Rdumen

# 2,50 m Raumhdhe

# moderne Fichtenholzdecken

# Limodor-Luftungsanlage in Bad, WC und HWR

# 3 fachverglaste Kunststofffenster mit elektrischen Rollladen

# elektrisch betriebene Jalousien auf der Std- und Westseite

# geschmackvolle Vinylbéden im gesamten Wohn- und Schlafbereich
# Fliesenbodden in Diele, Bad, WC und HWR

# modern gefliestes Tageslichtbadezimmer, Gaste-WC

# ein Garagenstellplatz mit dem Parkplatz davor (zzgl. 50 € mtl.)

# grol3er, abgeschlossener Kellerraum

# SAT-Anlage, Netzwerkkabel in allen Raumen

# mtl. Nebenkosten-Vorauszahlung inkl. Stromabschlag

# gunstiger Strompreis direkt vom Vermieter (PV-Anlage)

# Kehrwoche und Winterdienst im Wechsel mit der Hausgemeinschaft

Die zu vermietende Immobilie befindet sich im attraktiven Neubaugebiet
in der ca. 1.200 Einwohner zahlenden Gemeinde Lautrach im schénen
lllerwinkel, mittig zwischen Memmingen und Leutkirch.
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Im Ort gibt es ein Lebensmittelgeschaft, eine Backerei und auch eine
Gaststatte. Grolere Discounter finden Sie im benachbarten Legau, in
Aitrach und Memmingen.

Durch die nur ca. 5 km entfernte Autobahnanschluf3stelle an die A96
sind Sie in einer Viertelstunde in Memmingen und Leutkirch.

Der Bodensee ist nur eine halbe Autostunde entfernt.

Unzahlige Moglichkeiten der Freizeitgestaltung finden Sie in der nahe-
ren Umgebung, der idyllischen Allgauer Voralpenlandschaft.

Ob Sie lieber Radeln und Wandern auf den gut ausgeschilderten We-
gen, Golfen, Klettern, Langlaufen im Winter - Sie haben die Qual der
Wahl.

In den zahlreichen Vereinen finden Sie schnell Anschluss in der Dorf-
gemeinde!

Die Vermieter winschen sich als neue Bewohner ein vorzugsweise ein
Paar mit Interesse an einem harmonischen, langerfristigen Mietverhalt-
nis und ohne Haustiere.

Senden Sie uns bitte Ihre Anfrage per Email.
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Im Anschlul® erhalten Sie von uns per Mail eine freiwillige Mieter-
Selbstauskunft.

Diese senden Sie uns freundlicherweise von allen Mietinteressenten

ausgefullt zurick.
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Bildergalerie

eeeeeeeeeeeee -maklerhaus.de

@ EXCELLENCE Maklerhaus

Titelbilder Nordansicht mit Garage

Hausansicht Stidwest Sudwestansicht Zur Wohnung im Erdgeschoss
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Bildergalerie

Uberdachte Siidterrasse

Westterrasse Wohnbereich mit Terrassenzugangen Wohnbereich nach Stidwesten
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Bildergalerie

Wohnbereich Wohnbereich nach Sidwest

Kiche Klche Diele zu HWR und Eingang
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Bildergalerie
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Bad Badfliesen

Schlafzimmer zur Diele Schlafzimmer 2 zur Diele Bodenmuster - im Original dunkler
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Bildergalerie

Gaste-WC
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Grundriss

Grundriss
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Ihr Ansprechpartner

Frau Martha Epple
EXCELLENCE Maklerhaus
Albert-Einstein-Str. 1
89340 Leipheim

Tel.: 08334. 98 97 699
Mobil: 01721411181
Fax: 08221. 20 05 41

E-Mail: m.epple@excellence-maklerhaus.de
Web: www.excellence-maklerhaus.de

Da alle Objektangaben vom Eigentimer stammen und wir diese nicht selbst
ermitteln Gbernehmen wir hierflir keine Gewahr und schlielen wir daher jegli-
che Haftung aus. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Wei-
tergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und un-
terbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Ver-
trages. Alle Gesprache sind Uber unser Bliro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung
behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche aus-

drucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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