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1. ALLGEMEINES

Auf dem Grundstiick 49/9, KG Neumarkt Land, EZ 1616, Bezirksgericht Neumarkt bei Salzburg entsteht
ein Mehrfamilienwohnhaus.

Bautrager ist die RESIDENCE Neumarkt GmbH. Samtliche Rechtsgeschifte unterliegen dem
Bautragervertragsgesetz und werden treuhdndig Uber die Kanzlei Mag. Stephan Moser
offentlicher Notar, HauptstraBBe 14, A-5202 Neumarkt am Wallersee, abgewickelt. Das Honorar fiir die
Errichtung und treuhdndige Abwicklung betrdgt 1,5% vom jeweiligen Kaufpreis zuzliglich Umsatzsteuer
und Barauslagen.

2. GEBAUDEDATEN

Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Der Anschluss an das 6ffentliche Wassernetz und Kanalnetz (Schmutzwasserentsorgung) ist gegeben.
Zur Erreichung des o6ffentlichen Kanals bzw. zur Uberwindung des Héhenunterschiedes kann der
Einsatz von Hebeanlagen notwendig sein, deren Betrieb von der Hausverwaltung zu organisieren und
zu warten ist. Niederschlagswadsser werden am Grundstlick versickert. (It. aktueller
Entwasserungsplanung)

Strom

Die Gebaude werden an das offentliche Stromnetz angebunden. Im Inneren jeder Wohneinheit
befindet sich ein Elektroverteiler. Jeder Wohneinheit ist ein Verbrauchsmessgerat im Kellergeschoss
zugeordnet. Die Verlegung der Elektroinstallationen im Kellergeschoss erfolgt als sichtbare Installation.
Der Stromliefervertrag ist durch die Kaufer mit einem Stromanbieter nach Wahl abzuschlieBen.

Am Dach des Wohnhauses wird eine PV-Anlage It. Angaben des Energieausweises errichtet.

Telefonie, TV und Internet

Jede Wohnung erhélt einen Internet-Anschluss. Die Leerverrohrung fiir das Internet wird vom
Hausanschlussraum bis zum Verteilerkasten jeder Wohnung hergestellt. Die Verkabelung fir TV,
Telefonie und Internet ist vom Kaufer durch den gewlinschten Provider herzustellen.

Blitzschutz

Laut Stand der Technik und Erfordernis.
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Heizungsanlage / Warmwasseraufbereitung

Die Beheizung des Wohnhauses erfolgt Uber eine zentrale Heizungsanlage (Warmepumpe Luft). Die
Regelung findet Uber AuBBentemperaturfiihler mittels Steueranlage statt. Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt Giber das verbaute Heizungssystem.

Aufzugsanlage

Es wird ein Seilaufzug mit Haltestellen vom Keller- bis ins Dachgeschoss ausgefiihrt. Die Ausfihrung
erfolgt mit Spiegel, Notruf, Ausfithrung It. O-Norm und Behérden- sowie TUV-Vorgaben.

SchlieBanlage

Das Wohnhaus erhélt eine zentrale SchielRanlage. Der Wohnungsschlissel sperrt die Wohnungstiire,
das Gartentilirchen (falls vorhanden), den Keller-Abstellraum, die Kellertiiren, das Garagentor sowie
den Postkasten und wird in dreifacher Ausfertigung Ubergeben. Zur Vervielfdltigung der Schlissel
erhélt jeder Kaufer eine Sicherungskarte.

Postkastenanlage

Es wird je ein Postkasten (mit Namensschild und Halbzylinder) pro Wohnung im Erdgeschoss im
Bereich des Zugangs hergestellt (Farbe nach Vorgabe Architekt und Bautrager).

Technikraume/Waschkiiche

Die Technikraume und Allgemeinraume im Kellergeschoss werden mit schalreiner Betonoberflache
hergestellt. Der Boden wird beschichtet. Die Verlegung der Elektro- und Sanitarinstallationen erfolgt
als sichtbare Installation. Es wird ein Anschluss fiir ein Ausgussbecken mit Unter- oder Obertischboiler,
Hebeanlage in der Waschkiiche oder Technikraum hergestellt.

Eigentiimerkeller

Die Kellerabteile werden mit Systemtrennwdnden (Holz oder Metall) oder mit Massivwanden
abgegrenzt (It. Vorgabe Statik). Die Wand- und Deckenoberflachen werden in Betonoptik belassen.
Decken oder Wande welche mit Dammung ausgefiihrt werden, werden nicht gestrichen. Der Boden
wird beschichtet. Jedes Kellerabteil ist mit einem Grundbeleuchtungskorper, einer Steckdose und
einem Lichtschalter ausgestattet. Die Verlegung der Elektro- und Sanitadrinstallationen erfolgt als
sichtbare Installation, dadurch kénnen Verminderungen in den Raumhohen oder an Wanden
entstehen.

Miillentsorgung

Am Grundstlick wird ein zentraler Bereich (befestigte Flache) fir Milltonnen hergestellt It. glltigem
AulRenanlagenplan (Ausfiihrung und Gestaltung It. Architekt und Bautrager).
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Betriebskosten der Wohnungseigentumsanlage

Die Betriebskosten werden durch die Hausverwaltung gemalR Wohnungseigentumsgesetz
abgerechnet.

Ersatzbepflanzung

Laut behordlicher Vorgabe kdnnen geforderte Ersatzbepflanzungen (Lage, GroRe und Anzahl It.
Aullenanlagenplan des Architekten und Bautrdgers) in den Allgemeinflachen und in den Privatgarten
des Grundsttiickes gesetzt werden. Diese diirfen nicht beschadigt oder gefallt werden und sind von den
Eigentimern dauerhaft zu erhalten.

3. BAUKONSTRUKTION / ROHBAU

Gebiudefundierung

Die Grindung erfolgt als Stahlbetonbodenplatte It. statischem Erfordernis.

AuBenwidnde und tragende Wande Untergescho

Die AuRenwande werden als Stahlbetonkonstruktion It. statischen Vorgaben ausgefihrt.

Geschossdecken

Es werden Stahlbetonmassivdecken oder Teilfertigdecken (Elementdecken) nach statischem
Erfordernis hergestellt.

AuBenwinde / Tragende Innenwinde ObergeschoRe

Die AuBenwande werden als Holzspan-Mantelsteine, Mantelbeton, Ziegel- bzw. Stahlbetonwadnde
nach  statischem  und bauphysikalischem  Erfordernis  (Schall,  thermischen-  und
Brandschutzanforderungen) ausgefiihrt. Tragende Innenwédnde werden als Mauerwerk- bzw.
Stahlbetonmauerwerk ausgefiihrt.

Wohnungstrennwande

Zur Erreichung des erforderlichen Schallschutzes kénnen Vorsatzschalen
(Gipskartonstanderkonstruktionen oder VSDP-Platten) an den Wohnungstrennwanden angeordnet
werden (It. bauphysikalischem Erfordernis).
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Nichttragende Innenwidnde

Die nichttragenden Innenwdnde werden entweder aus einfachbeplankten Trockenbaustanderwanden
mit innenliegender Dammwolle oder als verputzte Mauerwerkswande ausgefiihrt (nach Wahl
Bautrager).

Fassaden

Es wird eine hinterliiftete Holzfassade entsprechend der Vorgabe des Energieausweises ausgefiihrt
(Konstruktion, Farbe, Holzart, etc. It. Wahl Architekt und Bautrager). Die stellenweise Ausfiihrung eines
Warmedammverbundsystems oder einer nicht hinterlifteten Holzfassade ist moglich. Die Gestaltung
sowie Konstruktion der Fassade erfolgt nach Wahl des Architekten und Bautrager.

Stiegenhaus

Die Wande der geschlossenen Stiegenhduser werden ab dem Erdgeschoss verputzt und gemalt. Im
Untergeschoss werden die schalreinen Betonwdnde weilR gemalt. Die Stiegenhduser werden mit
Feinsteinzeugfliesen im Format 30 x 60 verfliest (nach Wahl des Bautragers) und erhalten eine
Absturzsicherung sowie einen Handlauf aus rundem Edelstahl (It. Wahl Architekt und Bautrager). Die
Auflagerung der Stiegenldufe erfolgt gemal bauakkustischem Erfordernis so, dass
Schallibertragungen in die angrenzenden Bauteile vermieden werden. Der Bodenbelag im
Untergeschoss wird beschichtet.

Waiénde- und Deckenoberflichen in den Wohnungen

AulRenwdnde und tragende Innenwande werden mit Einlagenputz verputzt und in weiRk gestrichen.
Decken und Trockenbaustéanderwdnde werden gespachtelt und weil} gestrichen. (Qualitatsstufe 2)

Waiande- und Deckenoberflachen im Keller

Die Wand- und Deckenoberflachen in den unbeheizten Kellern werden in schalreiner Betonoberflache
ausgefihrt (Konstruktionsfugen bleiben sichtbar). Wande und Decken welche mit Dammung oder auch
ohne ausgeflihrt werden, werden nicht gestrichen.

Bodenaufbauten

Die Bodenaufbauten werden It. dem Bauteilkatalog des Energieausweises bzw. It. Ausfiihrungsplanung
hergestellt. Die Trittschallqualitdten erfolgen nach den giiltigen Normen.

Dach / Flachdach / Verblechungen

Es wird ein mehrfach abgedichtetes Flachdach in warmegedammter Ausfliihrung entsprechend den
bauphysikalischen Vorgaben It. Energieausweis ausgefuhrt.

Die Verblechungen erfolgen aus verzinktem und beschichtetem Blech, Aluminium oder Edelstahl je
nach technischer Anforderung. Farbwahl nach Vorgabe des Architekten und des Bautragers.
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Dachrinnen und Fallrohre

Die Dachrinnen und Fallrohre werden aus verzinktem und beschichtetem Blech, Aluminium oder
Edelstahl je nach technischen Anforderungen ausgefiihrt. Farbwahl erfolgt nach Vorgabe Architekt und
Bautrager. Die Abldufe werden auRenliegend an Fassaden hergestellt. In den Gartenflachen werden
Kunststoffregensinkkasten mit Laubfanger verbaut, welche zur Wartung stets zuganglich sein missen.
Die Anordnung der Fallrohre und Dachrinnen ist dem Verkaufer ausdriicklich vorbehalten.

Fenster Balkon- und Terrassentiiren

Die Ausfiihrung erfolgt als hochwertige Kunststoffelemente mit aulRenliegender Alu-Deckschale und 3-
Scheiben-Isolierverglasung It. Anforderungen aus dem Energieausweis. Farbe innen weil}, aulien It.
Vorgabe des Architekten bzw. Bautrdgers. Das Offnungssystem ist als Drehkipp-Fenster, Drehkipp-
Tire Drehtiire oder Fixverglasung definiert (It. Ausfiihrungsplan).

Die Innenfensterbdnke werden aus Holz (kein Vollholz) mit Nase ausgefiihrt. Die AuBenfensterbianke
werden aus beschichtetem Aluminium farbdhnlich den AuRenfensterrahmen verbaut.

Sonnenschutz

Die Fensterflichen der Aufenthaltsraume und Badezimmer werden mit Raffstorekdsten mit
elektrischer Vorsehung ohne Raffstorebehang und Hirschmannstecker ausgefiihrt (Funkbedienung).
Farbe laut Architekten und Bautrager. Die Stiegenhausfenster erhalten keine Raffstorekasten.

Balkone

Die Balkone werden als Stahlbetonkonstruktion hergestellt. Die Untersichten werden entgratet und
werden nicht gestrichen. Die Absturzsicherungen werden als Flachstahlgelander mittels
Schlosserkonstruktion It. Ausfiihrungsplanung ausgefiihrt (Farbe und Konstruktion It. Architekt und
Bautrager). Die Notentwésserung erfolgt durch punktuelle Uberldufe oder umlaufende Traufenbleche.
Fallrohre von Balkonflachen anderer Einheiten werden gesammelt und an einzelnen Stellen durch die
Balkone durch- oder abgefihrt.

Sichtschutztrennwande

Es werden Sichtschutztrennwande (Hohe ca. 2m) zwischen Balkonen und Terrassen aufgestellt. Farbe
und Material It. Architekt und Bautrager.

4. INNENAUSBAU

Wohnungs- und Hauseingangstiiren

Die Wohnungs- und Hauseingangstiiren (Stiegenhaus- Wohnungseingangs- und Laubengangtiiren)
werden mit einer doppelfalz Holz- oder Stahlzarge (It. Wahl Arch. und Bautrdger) ausgefihrt.
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Die Turblatter erhalten einen Spion sowie ein Namensschild und werden mit einer untenliegenden
Schwelle/Anschlag ausgefiihrt. Sollte keine Schwelle ausfihrbar sein, wird (sofern aus
schalltechnischen Grinden notwendig) eine Absenkdichtung angeordnet. Ausfihrung als
Sicherheitsklasse RC2. Brand-, Schall- und Warmeschutz It. bauphysikalischen Vorgaben.

Die Tiren erhalten einen Driicker innen und einen Knopf auflen sowie einen GleitschienentirschlieBer
It. behordlicher Vorgabe. Farbe der Tire ist innen weild und auBen It. Wahl Architekt und Bautrager.
Abmessungen 90 x 200 cm.

Die Stiegenhaustire wird gemaR den behordlichen Vorgaben ausgefiihrt. Die Ausfiihrung wird It. Wahl
Architekt u. Bautrager passend zum Gesamtkonzept gewahilt.

Innentiiren

Weil} lackierte Holzumfassungszarge mit einfach gefalzten Tirblattern. Die Tirblatter werden als
Rohrenspankonstruktion hergestellt und wei deckend lackiert. Tirgriffe in Edelstahl nach Wahl
Architekt, Bander sichtbar in Edelstahl. SchlieBvorrichtung mit Buntbartschlissel. Badezimmer- und
WC-Tiren werden mit Badschloss ausgefiihrt. Abmessungen 80 x 200 cm. Die Tiire vom Vorraum in
das Wohnzimmer erhalt einen Glasausschnitt (ESG, nicht satiniert).

Kellertiiren

Die Technikraumtire wird als Stahltlre It. den behdrdlichen Angaben in weilR ausgefiihrt. Die Tiiren
der Eigentimerkellerraume werden als Blech- oder Holztiiren ausgefiihrt (Systemgleich dem
Kellertrennwandsystem).

Wand- und Deckenflachen

Trockenbauwande und Decken werden gespachtelt und massive Wohnungswande werden verputzt.
Alle Wande und Decken werden mit Innendispersion in weilRer Farbe gemalen. (Qualitatsstufe 2).

Fliesenbelage

Die Wand- und Bodenfliesen werden lt. Ausstattungskatalog in den GrofRen 30 x 60 cm verlegt. Die
Wande und Boden werden im selben Material verlegt. In den Duschen bzw. im Bereich der
Badewannen werden die Wande auf eine Hohe von ca. 210 cm gefliest. Die Wande an welchen
Waschtische (nur in den Badern) und WCs montiert sind werden auf eine Hohe von ca. 120 cm gefliest
und einer Breite von max. 120cm. Die freien Wande werden mit einem Sockel aus der gleichen Fliese
verlegt. Die Abdichtung der Boden- und Wandflachen wird It. Stand der Technik ausgefiihrt.

Folgende Raume werden mit Fliesenbelagen ausgestattet: Bader und WCs.

Parkettbelage

Die Parkettboden werden It. Ausstattungskatalog (Landhausdiele Eiche, Sortierung wie gewachsen,
geolt) oder gleichwertiges im wilden Verband verlegt und mit aufgesetzten Sockelleisten in Bodenfarbe
ausgefuhrt. Folgende Raume werden mit Parkettbeldagen ausgestattet:
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Wohnraum/Kochen, Schlafzimmer, Abstellraum, Diele und Gang, Garderobe, Vorraum, Stiegenldufe
der Maisonetten vom Erd- ins Obergeschoss.

Kellerrdume der Maisonettewohnung sowie die Stiegenlaufe vom Erd- ins Untergeschoss erhalten
keinen Bodenbelag.

Balkon- und Terrassenbeldge

Auf den Balkonen- und Terrassen werden Feinsteinzeugplatten im Format ca. 60 x 60 cm It.
Ausstattungskatalog im Splittbett oder aufgestdndert (abhangig von Detailplanung Statik und
Entwasserung) verlegt.

Sanitarausstattung
WASCHTISCH (UNTERBAUFAHIG):

Laufen, Serie ,,Pro S“ (ca. 60x48 cm) oder gleichwertig

HAND WASCHTISCH (UNTERBAUFAHIG):

Laufen, Serie ,,Pro S“ (ca. 45x34 cm) oder gleichwertig

ARMATUR FUR WASCHTISCH, DUSCHE UND BADEWANNE:

Kludi BOZZ (Dusche und Badewanne als Aufputzarmatur) oder gleichwertig

BADEWANNE:

Laufen Pro, GroRe abhangig von den Platzverhaltnissen oder gleichwertig

DUSCHE:

Walk in Dusche mit Edelstahl Punktablauf (Gully) ohne Duschtrennwand. Es wird eine Schubstange mit
Brauseschlauch (inkl. Brausekopf) installiert.

TOILETTE UND BETATIGUNGSPLATTE:

Die Toiletten Laufen Pro S mit Soft-Close Funktion werden mit Unterputz-Spilkasten und
Betatigungsplatte Geberit Sigma 20 ausgefiihrt.

HANDTUCHHEIZKORPER:

Auf Sonderwunsch (elektrisch moglich). Eine Steckdose flir den Handtuchheizkoérper wird im Standard
ausgefihrt.

WASSERENTNAHMESTELLE AUREN:

Die Gartenwohnungen erhalten einen frostsicheren AuRenwasserhahn.
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ANSCHLUSS WASCHMASCHINE:

Jede Wohnung erhalt im Badezimmer oder im Abstellraum einen Anschluss fir die Waschmaschine und
den Trockner.

DUSCHTRENNWANDE

Die Duschtrennwande (bei Duschen) oder Duschglastlren konnen auf Sonderwunsch als Nurglas-Wande
ESG (Einscheiben-Sicherheitsglas) entsprechend den Platzverhaltnissen ausgefiihrt werden.

Kiichen

Die Anschlisse fiir Spile und Geschirrspiler werden hergestellt. Aus bauphysikalischen Griinden ist
fir den Dunstabzug ein Umluftbetrieb auszufiihren.

5. HAUSTECHNIK IN DEN WOHNUNGEN

Heizung und Warmwasser in den Wohnungen

Das Warmwasser und die Warme fir die Heizung wird im zentralen Technikraum im Keller des
Gebdudes aufbereitet und von dort Gber Leitungen und Schachte in die Wohnungen geleitet. Jede
Wohnung erhalt eine eigene Wohnungsibergabestation in welcher die Erhitzung des Brauchwassers
erfolgt. Die Lage der Ubergabestationen und der FuRbodenheizungsverteiler wird in der
Ausflhrungsplanung  definiert. Die  Abdeckung der  Ubergabestationen und  der
FuBbodenheizungsverteiler erfolgt mit weiBer Blechabdeckung. Die Wohnungen werden mit einer
FuRbodenheizung ausgefihrt (auRer in Abstellrdaumen). Die Regelung erfolgt mittels Raumthermostat
im Wohnzimmer sowie im FuBbodenheizungsverteiler.

Liiftung in den Wohnungen

Aufgrund bauphysikalischen Erfordernisses wird eine kontrollierte Abluftliiftung in den Sanitarraumen,
mit natirlicher Nachstromung in allen Wohnungen It. Bautechnikverordnung ausgefiihrt. Die Lage der
Nachstromoffnungen in den AuBenwdnden wird in der Planungsphase festgelegt. WCs und
Badezimmer werden mittels Einzellifter Gber Dach entliftet.

6. ELEKTROTECHNIK IN DEN WOHNUNGEN

Elektroverteilung

Im Kellergeschoss befindet sich der Elektrohauptverteiler (Zugang nur Gber die Hausverwaltung). Jede
Wohnung erhélt einen Elektrowohnungsverteiler mit normgerechten Sicherungen sowie dem FI-
Schutzschalter. Der Elektrowohnungsverteiler muss fir Wartungszwecke jederzeit frei zuganglich sein.
Die Positionierung wird in der Planungsphase festgelegt.
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Die Abdeckung der Elektrowohnungsverteiler ist aus weiRem Blech. Jede Stromleitung wird in einem
Leerrohr zur jeweiligen Position der Steckdose, Lichtauslass, etc. gefiihrt.

Beleuchtung in den Wohnungen

In jedem Raum wird mindestens ein Deckenauslass fiir die Beleuchtung vorgesehen.

Internet- und Telefonanschluss in der Wohnung

Das Objekt wird mit einem Internet-Anschluss versorgt. Die K&dufer konnen selbststiandig mit
verschiedenen Anbietern Vertrage fiir Internet, TV und Telefonie abschlieRen. In jeder Wohnung
werden Leerrohre vom Elektrowohnungsverteiler in das Wohnzimmer und zu jedem Schlafzimmer
vorgesehen. Die Verdrahtung ist vom Kaufer bzw. dem beauftragten Telekommunikationsanbieter
auszufiihren. Mégliche Anderungen dieser Vorsehung und der Einbau anderer Anschlussdosen sind
vom Kaufer durchzufiihren. Das Anbringen von Satellitenschisseln am Gebdude oder Garten ist nicht
gestattet.

Rauchmelder

Es werden batteriebetriebene Rauchmelder in sdamtlichen Wohn- und Aufenthaltsrdumen
(ausgenommen Kiichen, bei Wohnkiichen nicht unmittelbar beim Kochbereich), sowie in Gangen und
auf Fluchtwegen, It. behordlichen Vorgaben an den Decken montiert.

Umfang der Elektroausstattung

Die Elektroplanung wird im Zuge des Baufortschrittes festgelegt. Kundenwiinsche und Anderungen der
vorgegebenen Elektroplanung kénnen beriicksichtigt werden. Diese Plandnderungen sind nur gegen
Kostenersatz der Anderungsarbeiten moglich.

DIELE / VORRAUM: WOHNEN/ESSEN/KUCHE

- 1 Deckenlichtauslass - 2 bis 3 Deckenlichtauslasse*

-1 bis 2 Bewegungsmelder* - 3 Lichtschalter

- 1-2 Schutzkontaktsteckdose* - 10 Schutzkontaktsteckdosen*

- Gegensprechanlage - 1 Anschlussdose fiir den E-Herd

-1 TV-Anschluss und EDV/Telefonanschluss

- 1 Raumthermostat FuRbodenheizung

SCHLAFZIMMER ELTERN: SCHLAFZIMMER KLEIN:

- 1 Deckenlichtauslass - 1 Deckenlichtauslass

- 3 Lichtschalter - 2 Lichtschalter

- 5 Schutzkontaktsteckdosen - 3 Schutzkontaktsteckdosen
-1 TV-Anschluss und EDV -1 TV-Anschluss und EDV

Schonauerhof | B&A | 31.10.2024 | S. 10



BADEZIMMER: ABSTELLRAUM:

- 1 Deckenlichtauslass - 1 Deckenlichtauslass
-1 Wandlichtauslass -1 Lichtschalter
- 1 Doppellichtschalter - 3 Schutzkontaktsteckdosen*

- 4 Schutzkontaktsteckdosen*

WC: TERRASSE/BALKON:
- 1 Deckenlichtauslass -1 Auslass fir Wandlampe mit Up und Down Leuchte
- 1 Lichtschalter - 1 Lichtschalter raumseitig

- 1 AuRRensteckdose (im EG mit Schalter raumseitig)

KELLERABTEIL (MONTAGE AUFPUTZ):

- 1 Grundbeleuchtung
- 1 Lichtschalter

- 1 Schutzkontaktsteckdosen

*abhdngig von der Wohnungsgrofe und Wohnungskonfiguration (Standard wird vom Bautrdger in der
Planungsphase festgelegt)

7. AUSSENANLAGEN

Die AuBenanlagen werden nach den giltigen AuRenanlagen-Planen gemafR Ausfihrungsplanung
hergestellt (It. Wahl Architekt und Bautrager).

Zufahrt und Tiefgaragenabfahrt

Die Zufahrt und Tiefgaragenrampe wird asphaltiert. Die Absturzsicherung zur Tiefgarage wird mittels
massiver Briistung oder Gitterzauns sichergestellt (It. Wahl Architekt und Bautrager).

Zugangsbereiche Erdgeschoss

Die Gebdudezugange werden It. Wahl Architekt und Bautrager gepflastert.

Parkplatze

AuBenstellplatze werden mit Rasengittersteine oder Pflaster ausgefiihrt und mit Randleistensteine
eingefasst. Die Tiefgaragenstellplatze werden mit einem gegldtteten und beschichteten Beton
ausgefuhrt (Farbe nach Wahl Bautrdger). Jeder Stellplatz erhédlt eine Bodenmarkierung und eine
Nummerierung. Die Sammlung der Schmelz- und Regenwasser in der Tiefgarage erfolgt durch eine
offene Verdunstungsrinne inkl. Pumpensimpfe.
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Gartenflachen

Die Gartenflaichen werden humuisiert und einmal besamt (Es erfolgt keine Bodenverbesserung im
Untergrund). Die Anwuchspflege sowie Nachsaat bzw. Nacharbeiten zum Erreichen einer
geschlossenen Grasnarbe sind durch den neuen Eigentimer/Kaufer durchzufiihren. Eine
Pfiitzenbildung ist durchaus zulassig. Mogliche Ersatzpflanzungen werden in der Ausfiihrungsphase
definiert. Traufen-Schotterstreifen werden mit Betonleistensteinen oder mittels Larchenbrettern zur
Rasenflache begrenzt. Es erfolgt eine Einzaunung des Grundstiicks und zwischen den Privatgarten
durch einen ca. 1,0 Meter hoher Zaun. Die Positionierung, Farbe und Modell wird gemals giiltigen
AuBenanlagenplan vom Bautrager festgelegt. Es obliegt der Verkauferin ob bestehende Bepflanzungen
und Einzaunungen erhalten bleiben oder erneuert werden.

Abgrenzungen

Die Abgrenzung zu den Nachbargarten bzw. den allgemeinen und 6ffentlichen Flachen erfolgt mittels
Gitterzauns (ca. 1,0 Meter hoch), bestehendem Zaun oder Hecken. Die Wohnungen im Erdgeschoss
erhalten ein Gartentlirchen mit Zylinder und Driickergarnitur. Die Farbe nach Wahl Architekt und
Bautrager.

E-Ladestation

Die Vorsehung oder Ausfiihrung einer E-Ladestation (Leerverrohrungen 0.3.) ist nicht enthalten. Diese
kann auf Sonderwunsch ausgefiihrt werden. Die Verrohrungen kénnen hierbei nur Aufputz (sichtbar)
ausgefuhrt werden und der Anschluss der Ladestation kann auf den jeweiligen vorhandenen
Wohnungszahler erfolgen. Ein Lastenmanagement (oder Vorbereitungen hierfiir) ist nicht enthalten
und die Ausfiihrung ist vorab mit dem Netzversorger abzuklaren.

8. SONDERWUNSCHE

Sonderwiinsche sind nach Absprache moglich, jedoch nur, wenn der Baufortschritt und die geplante
Fertigstellung nicht verzogert werden.

Sonderwiinsche sind nur nach Prifung des Bautragers bzw. des Projektleiters moglich, wenn das
geplante gestalterische und technische Gesamtkonzept, die Statik, behordliche Auflagen, Auflagen der
Qualitatssicherung, Planungs- und Ausfiihrungsstand sowie die Auswirkungen auf anderen Einheiten
dies zulassen. Der Bauablauf darf durch Sonderwiinsche nicht gestort werden.

Die Koordination und Abwicklung samtlicher Sonderwiinsche erfolgt tiber die RESIDENCE Wohnbau
GmbH. Die Festlegung, bis zu welchem Zeitpunkt Anderungswiinsche in der Ausfiihrung beriicksichtigt
werden kénnen, obliegt der Bauleitung. Anderungen, die den Umfang der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung Ubersteigen sind vom Kaufer zu bezahlen. Die Kosten fir das
Anderungsmanagement (Planung, Angebotseinholung, Bauleitung) werden von RESIDENCE Wohnbau
GmbH mit 12 % der jeweiligen Sonderwunschsumme berechnet.

Sollte sich der Wohnungsgrundriss aufgrund von Kauferwiinsche dndern, so wird dem Kaufer der
Aufwand des Architekten fiir eine allenfalls notwendige Anderungsplanung vom Bautrager verrechnet.
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Flr jeden Kaufer ist ein Beratungsgesprach hinsichtlich der Ausstattung der Wohnung von insgesamt
1 Stunde vorgesehen.

Bei Wegfall von Oberflachen, Mauern, Sanitargegenstande o.3. gegentiber dem im Kaufvertrag bzw. in
der Planbeilage vereinbarten Status quo, wird kein Kostenersatz durch den Verkaufer gewahrt.

Bei alternativer Wahl der Wohnungsausstattung wird der kalkulierte Preis der Standardausstattung
abgezogen, die Kostendifferenz zum gewahlten Produkt ist durch den Kadufer zu tragen. Bei Wahl von
kostengiinstigeren Produkten im Vergleich zur Standardausstattung erfolgt kein Kostenersatz des
Differenzbetrages.

Sonderwiinsche kénnen ausschliefllich von den vom Bautrager beauftragten Firmen durchgefiihrt
werden. Wir ersuchen um Verstdandnis, dass keine Zweitfirmen flir Gewerke beauftragt werden
kénnen.

9. SCHLUSSBEMERKUNGEN & HINWEISE

Prospekthaftung

Das fertige Projekt kann von den Visualisierungen und Broschiiren abweichen, da diese in einem
frGhen Projektstadium erstellt wurden. Die Ausfilhrung der Terrassengelander, Fassaden,
Gartengestaltung und Regenfallrohre kénnen von den Visualisierungen abweichen. Das Farbkonzept
des Projektes kann sich @ndern. Die Visualisierungen sollen dem Kunden einen Eindruck vermitteln und
wurden aus Sicht des Illustrators erstellt. Diese sind keine Vertragsgrundlage. Malgeblich fiir den
Herstellungsanspruch sind die Bau- & Ausstattungsbeschreibung sowie dem jeweiligen Kaufvertrag
verwiesenen Plane und Anlagen. Die in den Planen dargestellten Mdbel und Sanitareinrichtungen sind
symbolisch und weichen von der Bemusterung ab. In dieser Bau- & Ausstattungsbeschreibung sowie
in den Verkaufsunterlagen sind Druck- und Satzfehler vorbehalten.

Allgemeine Informationen

Bei den in den Planen ausgewiesenen Flachen handelt es sich vom Rohbaumalie. Die genaue
Positionierung und Dimensionierung der Schachte und tragenden Bauteile erfolgt gemall der
Ausfiihrungsplanung. Nicht genau dargestellte Gelandespriinge werden als Boschung ausgefiihrt. In
den Géarten der Allgemeinflichen und in den Privatgdrten konnen Schachte sowie
Schachteindeckungen unterschiedlicher GroRe (unterirdische Einbauten) errichtet werden, die zur
Wartung zuganglich sein missen. Diese sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt und werden in der
Ausflhrungsplanung definiert.

Abdichtungen der Boden- und Wandflachen in den Nassraumen wird It. Stand der Technik (Ausfiihrung
als “Verbundabdichtung”) ausgefiihrt. Laut Norm misste die Rohbetondecke unter den Nasszellen
abgedichtet werden. Aufgrund des dadurch spater erkennbaren Schadens und auf Anraten der
Konsulenten wird eine Abdichtung der Rohbetondecke nicht ausgefihrt.

In den Garten der Allgemeinflachen und in den Privatgarten kénnen Leitungen der Tiefensonden oder
des Entwasserungssystems verlegt sein, welche nicht durch Grabungen oder Bepflanzungen
beschadigt werden durfen.
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Naturliche Materialien wie Hoélzer unterliegen natirlichen Schwankungen in Farbe und Oberflache.
Daher ist es nicht ausgeschlossen, dass die zur Ausfiihrung kommenden Belege in geringem Ausmal’
von den Mustern divergieren konnen. Holzteile im AuBenbereich kénnen sich im Laufe der Zeit auf
Grund der Witterung und der UV- Einstrahlung verfarben. Diese im Aullenbereich verwendeten
Holzmaterialien sind im Abstand von zwei Jahren fachmannisch zu lasieren bzw. zu beschichten damit
es nicht zu weitergehenden Bauschaden kommt.

Die Eigentiimergemeinschaft hat nach der Ubergabe des Objektes fiir die allgemeinen Anlagen wie z.B.
die Pumpen, das Tiefgaragentor, das Entwadsserungssystem, das Kanalabflusssystem, die Flachdacher
sowie aller wartungsintensiven Bauteile fiir eine entsprechen Wartung Sorge zu tragen.

Die Ubergabe der Wohnungen erfolgt besenrein.

Obwohl im Verkaufsplan eingezeichnet, sind samtliche Einrichtungsgegenstdande (inkl. Kiche, exkl.
Badkeramik), Bepflanzungen und dhnliches nicht in der Ausstattung inkludiert. Organisation und Art
der Einrichtung ist nur als Vorschlag des Architekten anzusehen und unverbindlich.

Der Bautrager behalt sich das Recht vor, die geplante Ausfiihrung aufgrund von behérdlichen oder
technischen Auflagen, handwerklichen, architektonischen oder konstruktiven Griinden zu andern,
sofern diese keine wesentlichen Nachteile fiir den Kaufer darstellen. Von einer besonderen
Benachrichtigung des Kaufers wird abgesehen. Der Bautrager halt sich das Recht vor, einzelne
Produkte gegen gleichwertige Alternativen auszutauschen. Ist die Ausfiihrung bemusterter
Oberflachen und Materialien aus Griinden, die aulRerhalb des Einflussbereiches des Auftraggebers
liegen, nicht méglich, ist eine Anderung der gewihlten Produkte in gleich- bzw. héherwertigere
Produkte vorbehalten.

Silikon- und Acrylfugen (laut O-Norm) sowie Holz- und Metallanstriche sind laufend ordnungsgemanR
vom Kaufer zu reinigen und zu warten.

Risse in Bauteilen, die aufgrund der bauphysikalischen Eigenschaften der unterschiedlichen Baustoffe
entstehen konnen (z.B.: Kriechen, Schwinden sowie Anschliisse Gipskarton an Betondecken und
verputze Fliachen), stellen keinen Mangel im Sinne des Gewahrleistungsrechtes dar und konnen als
solche nicht beanstandet werden. Dasselbe gilt fiir Haarrisse, fir Putz- und Betonflachen.

Bei den im Kaufvertrag zugehorigen Verkaufsplanen sowie samtlichen dem K&ufer zur Verfliigung
gestellten Planen handelt es sich um Planmale. Eine Abweichung dieser Mal3e zu den NaturmaRen ist
moglich und zuldssig. Moblierungen und tischlermadBige MaRanfertigungen sind nur nach
Naturmafnahme zu bestellen.

Baustellenbegehungen, Besichtigungen und NaturmaRBnahmen sind vor Ubergabe des
Kaufgegenstandes nur gegen Anmeldung und Terminvereinbarung mit dem Bautrdger moglich.
Eigenstandige Besichtigungen sind aus Sicherheitsgriinden zu unterlassen. Wir ersuchen um
Verstdndnis, dass zu manchen Zeitpunkten eine Baustellenbesichtigung nicht moglich ist (Verlegung
FuBbodenheizung, Austrocknen Estrich, oder Ahnliches).

Die aus der Wohnungseinheit direkt zuganglichen Keller sowie die Keller, in dem die Kellerabteile und
die Technik situiert sind, sind ein kalter (unbeheizter) Keller. Kellerraume sind nicht zum Lagern
feuchtigkeitsempfindlicher Dinge geeignet, das es beispielsweise auf Grund bauphysikalischer
Gegebenheiten, besonders in den Sommermonaten, zu Kondensatbildungen kommen kann.

Fiir negative Auswirkungen auf Schallschutz, Feuchteschutz und Warmeschutz infolge von Anderungen
durch Sonderwiinsche oder Umplanungen durch den Kdufer Gibernimmt der Verkaufer keine Haftung.
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Weichen die in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung definierten Ausstattungen von jenen im
Verkaufsplan ab (dies gilt insbesondere bei Vertragsabschluss nach Baubeginn), so haben die Inhalte
der Bau- und Ausstattungsbeschreibung Vorrang gegeniiber dem im Kaufvertrag verwiesenen
Verkaufsplan.
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