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Schones Einfamilienhaus,
ca. 305 m?
mit Doppelgarage, Garten
und zwei Terrassen
im Kistenbadeort Hooksiel

ImmoVernunft



Immobilientyp: Baujahr:

Einfamilienhaus 2012)952?|iert
Heizungart: Befeuerung:

Zentralheizung Gas

Energieausweisangaben:

* Verbrauchsausweis

* Gas

* 114,7kWh/m?/a

* Baujahr: 1909

* Energieeffizienzklasse: D

OBJEKTNUMMER: IV-3639
DIE DATEN IM UBERBLICK

IMMOBILIEN
FINANZIERUNG

Nutzen Sie das Netzwerk der
ImmoVernunft GmbH
Wir helfen lhnen gerne!

Wohnflache:
ca. 270 m2 Grundflache:
ca. 914 m?

zzgl. 35 m? zu wohnlichen
Zwecken ausgebaut

Baujahr Heizung: Garage / Stellplatze:
2010 Ja, vorhanden

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. 19 % MwsSt. vom notariellen
Kaufvertrag, verdient und fallig mit der Beurkundung.

Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertragin gleicher Hohe

mit dem Eigentiimer abgeschlossen.

Alle Angaben stammen vom Verkdufer. Die ImmoVernunft GmbH ibernimmt daher keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnfldche, zur Nutzfldche und zur Auftei-
lung der Wohn-/Nutzflache sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmafd oder eine eigene Wohnflachenberechnung kontrolliert worden.
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Die angebotene Immobilie befindet sichim
Herzen des idyllischen Wangerlands — einer
reizvollen Region an der niedersachsischen
Nordseekiiste, die sich durch weite, offene
Landschaften, charmante Kiistenorte und
ein vielfaltiges Angebot an Freizeitaktivita-
ten auszeichnet.

Diese einzigartige Lage bietet sowohl Ruhe
und Erholungin naturnaher Umgebungals
auch zahlreiche Moéglichkeiten zur aktiven

Freizeitgestaltung.

Der Strand von Hooksiel erstreckt sich tiber
etwa 3,5 Kilometer und bietet verschiedene
Abschnitte fiir Badegaste, FKK-Anhanger
und Hundebesitzer. Zudem gibt es dort
einen Wasserskilift und zahlreiche Wasser-
sportmoglichkeiten wie Segeln, Surfen und
Kitesurfen. Nur wenige Kilometer entfernt
befinden sich auch die beliebten Badeorte
Horumersiel und Schillig.

In Horumersiel 1adt der Yachthafen zu
Spaziergangen entlang der Promenade ein,
wdhrend Schillig mit seinem feinen Sand-
strand und dem angrenzenden National-
park Niedersachsisches Wattenmeer
Naturliebhaber begeistert. Das Watten-
meer, UNESCO-Weltnaturerbe, kann bei

HERZLICH WILLKOMMEN IM

gefiihrten Wattwanderungen erkundet
werden.

Fiir Familien bietet die Nordsee-Spielstadt
Wangerland in Hohenkirchen ein wetterun-
abhangiges Freizeitvergniigen mit zahlrei-
chen Spiel- und Kletterangeboten auf liber

5.700 Quadratmetern. Das nahegelegene
Wangermeer, ein kiinstlich angelegter See,
ladt zu Spaziergangen und Radtouren ent-
lang seiner Ufer ein.

Einkaufsmoglichkeiten sind in Hooksiel
ausreichend vorhanden. In Hohenkirchen
befindet sich ein EDEKA-Markt, der ein
breites Sortiment an Lebensmitteln und
Produkten des taglichen Bedarfs anbietet.
Weitere Supermarkte wie ALDI und Lidl sind

ebenfalls in der Region vertreten. Apothe-
ken, Arzte und weitere Dienstleistungen
sind in den umliegenden Ortschaften leicht
erreichbar, sodass eine umfassende Versor-
gung gewabhrleistet ist.

Die Region ist zudem durch ein gut ausge-
bautes Netz von Rad- und Wanderwegen
erschlossen, die zu Erkundungstouren
durch die idyllische Landschaft einladen.
Ob entspannte Spaziergange entlang der
Deiche, Radtouren durch die Marschland-
schaft oder Ausfliige zu den historischen
Kirchen der Umgebung — das Wangerland
bietet fiir jeden Geschmack das passende
Freizeitangebot.

Insgesamt vereint die Lage der Immobi-
lie dieidyllische Ruhe des landlichen Le-
bens mit der Ndhe zu den touristischen
Highlights der Nordseekiiste sowie einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Sie eignet
sich ideal fiir Menschen, die das besonde-
re Lebensgefiihl an der Kiiste suchen — ob
als Hauptwohnsitz, Feriendomizil oder
als wertbestandige Investition in eine der
schonsten Regionen Norddeutschlands.



SCHONES WANGERLAND

Erreichbarkeit
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Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Auto in verschiedenen Zeitabstanden kommen kann. Die Methodik geht davon aus, dass der Fahrer die Geschwindigkeitsbegrenzungen einhalt

und dass ein durchschnittliches Verkehrsaufkommen herrscht.
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Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

@ 2 Einkaufen O3 Bildung
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Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit ferkehrsmitteln in unterschiediict

kommen kann. Der Algorithmus geht davon aus, dass die Abfahrtszeit 9 Uhr ist.

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man in verschiedenen Zeitabstanden zu Fuss kommen kann. Steigungen werden dabei nicht beriicksichtigt.

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Fahrrad in ver

itabstdnden kommen kann.

1 werden noch nicht beriicksichtigt.
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Freizeit

Walter-Spitta-Haus

Kindergartenspielplatz

Garten der Generationen

Sport

Bolzplatz

158 m

226 m

276 m

280m







Das Erdgeschoss



Damit Sie sich
orientieren konnen:

Erdgeschoss

Buro
3,81 mx3,25m

Esszimmer
5,63 mx 4,28 m

Gaste WC

Speisekammer

L]

1,53 mx1,34m

Kiiche
6,84 mx5,78

1,51mx1,63m _—

Garderobe

Flur
5,35mx2,76.m

Wohnzimmer
535mx4,17m

Flur \

B

//Lesezimmer
3,81 mx3,54m

—Waschraum
3,28 mx3,45m

U
m \P Terrasse

/i
o
—N

Wintergarten
2,97mx3,31m

Der Grundriss dient der Visualisierung und der Information. Sie erheben keinen Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.




Siche chnik.

Beratung, Projektierung und Errichtung von:

e Alarmsystemen
e Gefahrenmeldeanlagen
¢ \/ideoUberwachungsanlagen
¢ Einbruchschutz

WwWWw.bv-sitec.de

Immobiliengutachtenin
Muilheim und Umgebung

fir jeden Anlass:

- Verkehrswertgutachten
- Kurzgutachten
- Marktwertanalyse
A\ - Wertermittlung
A \\ - Ehescheidungen
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Diplom Sachverstdndiger

(Europ.Inst.FIB)

Torsten Gehrken

4

www. sachverstaendiger-gehrken.de | 0208 2992709






Das Dachgeschoss




Kinderzimmer ! Kinderzimmer
4,00 mx 3,28 m 4,67mx4,40m

R
ezimmer 1,95
2,00 mx0,97 y

mx 0,97 m

Flur
7,01 mx 3,90 m

Schlafzimmer
3,85mx3,65m

Ankleidezimmer

Kleiderschrank
1,47 mx 3,43 m

Dachgeschoss

Hobbyraum
3,55mx4,67m

Flur
3,0lmx2,72m

Kammer
3,89 mx3,15m

Spielzimmer
4,00mx4,59m

Spitzboden

Der Grundriss dient der Visualisierung und der Information. Sie erheben keinen Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.



Der Spitzboden




Dieses gepflegte, individuelle Einfamilienhaus bietet ein durch-
dachtes Raumkonzept mit viel Platz. Der Grundriss liberzeugt mit
einer gelungenen Mischung aus Offenheit, Funktionalitat und
Riickzugsmoglichkeiten.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grofdziigiger Eingangsbereich,
derinden zentralen Flur und das helle Wohnzimmer fiihrt. An-
grenzend finden sich ein separates Lesezimmer, ein gemiitliches
Esszimmer, ein Biiro sowie ein Wintergarten mit Blick in den Gar-
ten. Die moderne Kiiche mit praktischer Speisekammer bietet
direkten Zugang zur Terrasse. Ein Gaste-WC sowie ein Hauswirt-
schaftsraum komplettieren die Raume im Erdgeschoss.

Das Dachgeschoss ist in zwei Bereiche unterteilt. Im rechten Be-
reich erwarten Sie ein Schlafzimmer, ein Ankleidezimmer mit
begehbarem Kleiderschrank und Zugang zum Hauptbadezimmer.
Im linken Bereich befinden sich zwei Kinderzimmer, ein separates
Badezimmer mit Waschtisch und WC und eine separate Dusche.

Der zu wohnlichen Zwecken ausgebaute Spitzboden bietet zusatz-
liche Nutzungsmoglichkeiten, wie z.B. als Spielzimmer, Hobby-
raum oder Gastezimmer.

Im Eingangsbereich befindet sich ein verdeckter Zugang zum
Kellerbereich, der aus einem Weinkeller und einem zusatzlichem
Kellerraum besteht.

Der Gartenbereich iiberzeugt mit zwei Terrassenbereichen und
einem Schwimmteich.

Fiir die Autos steht eine Doppelgarage mit Stellplatzen zur Verfii-
gung.

Mit seiner durchdachten Aufteilung, den vielseitig nutzbaren Rau-
men und dem einladenden Wohnambiente eignet sich dieses Haus
hervorragend als dauerhaftes Familienzuhause oder als grof3ziigi-
ges Ferienhaus an der Nordseekiiste.




Ausstattung:

- Tageslicht Badezimmer mit Doppelwaschtisch, Badewanne
und bodentiefer Dusche im DG

- Badezimmer mit Waschtischund WCim DG

- Separate Dusche im DG

- Gaste-WCim EG

- begehbarer Kleiderschrank

- Zwei BIOFIRE Speicherkern Sonderofen (Wohnzimmer,Kiiche)

« Hauswirtschaftsraum

- Wintergarten

- Zwei Kellerraume

- Zwei Terrassen

- Garten

« Schwimmteich

- Doppelgarage (Baujahr: 2007)

- Stellplatze

Info:

- Die Immobilie wurde 2009 energetisch saniert.

- Die Raume im Spitzboden wurden zu wohnlichen Zwecken
ausgebaut, eine bauplanungsrechtliche Priifung oder

Genehmigung liegt nicht vor. Die Flache im Spitzboden
ist nicht Teil der Wohnflache.
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ImmoVernunft

Standort Miilheim an der Ruhr
ImmoVernunft GmbH

Kélner Str. 428

45481 Milheim an der Ruhr
Telefon: +49 208 96 00 100

Standort Essen
ImmoVernunft GmbH
Grugaplatz 2-4

45131 Essen

Telefon: +49 20156 571196

Wir freuen uns
tiber Ilhr Feedback
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Standort Ratingen

ImmoVernunft GmbH
Kokkolastraf3e 5

40882 Ratingen

Telefon: +49 2102 56 46 016




