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Grundiagen der Bauausfiihrung

Die Herstellung der Wohnanlage ParcSide
richtet sich in allen Bereichen nach dem Bau-
gesetzbuch, der Bayerischen Bauordnung,
den DIN-Vorschriften und den sonstigen,
behdrdlichen Vorschriften. Die zum Zeitpunkt
der Baugenehmigung aktuselien Verordnun-
gen fur Schall- und Warmeschutz werden
eingehalten. Die Herstellung der Gebaude
erfolgt nach den anerkannten Regein der
Baukunst.

HOCHTIEF ist nach der ISO Norm zertifiziert
und gewahrleistet einen dementsprechenden
Qualitétsstandard bei der Bauausfuhrung.

Baustelienvorbereitung

Auf Grundlage einer rechtsbesténdigen Bau-

genehmigung erfolgt das Einrichten der

Baustelle mit:

- Installation mit Baustrom- und Bauwasser-
anschluss.

- Erstellen Schnurgerist und behordliche
Abnahme (sofern erforderlich).

- Ubernahme der Kosten fiir Strom- und
Wasserverbrauch wahrend der gesamien
Bauzeit bis zur Abnahme des
Gemeinschaftseigentums.

Gsbaudekonzeption

Das Wohnensemble ParcSide Uberzeugt
durch groBziigige und moderne Architektur,
die auch gehobene Anspriiche an Wohn-
komfort erfUllen.

Das anspruchsvolle Wohnensemble gliedert
sich in sieben versetzt zueinander angeord-
nete Stadtvilen mit interessanten Blickach-
sen, mit je bis zu funf individuallen Wohnun-
gen. Die Architektur des Ensembies und die
Gesamtgestaltung der Aufien- und Innen-
raume im Sinne der ,Klassischen Moderne*
vermitteln GroBzlgigkeit, Hochwertigkeit und
Individualitat.

Auf dem ca. 6.400 m? groBen Grundstlcks-
areal entstehen unterschiedliche Wohnungs-
typologien: im Erdgeschoss z.B. zwei
Bungalow-Wohnungen, jeweils mit direkier
Verbindung zum Multifunktions-/ Hobbyraum
im Untergeschoss. Diese Wohnungen erhal-

ten das Sondernutzungsrecht (SNR) an den
sehr groBen Privatgartenflachen. In der Belle
Etage, im OG, entstehen helle, freundiiche 3-
Zimmer-Wohnungen mit gro3en Balkon-
terrassen, zum Teil (ber Eck angecrdnet. Im
Dachgeschoss befindet sich jeweils eine -
traumhaft schone Penthousewohnung mit
herrlicher Dachterrasse. Allen Wohnungen
gemein ist die Konzeption von hellen,
lichtdurchfluteten Raumen mit zeitgern&Ben
Grundrissldsungen bei wirtschaitlich
8konomischer Gesamtplanung.

Jede der sieben Stadtvillen gliedert sich in
EG, 1. OG sowie Penthousewohnungen.
Das Wohnensemble bietet Wohnkomfort fur
jeden Lebensabschnitt (z.B. Hobbyrédume
und kinderfreundliche Gérten, groBzlgig
bermessene Zugangsflure, alle Wohnungen
ohne Schwellen und Siufen erreichbar,
bshindertengerechter Aufzug, eingeschos-
sige Tiefgaragenparkebene etc.). ParcSide
bietet daher sowohl jungen Familien als auch
Senioren gleichermafen ideale Wohnbedin-
gungen.

Alle Wohnungen haben mindestens eine

Terrasse oder Balkon-Terrasse sowie einen

separaten Kellerraum im Untergeschoss mit

Stromanschluss. Aufgrund technischer Erfor-

dernisse kénnen Tir- und Fensterschwellen

bis ca. 2cm Hohe entstehen. [
}

Spieffidchen
Der geplante Kinderspielplatzbereich wird als
sog. ,Spielband" ausgebildet und befindet
sich windgeschitzt und von der StraBenfla-
che abgewandt zwischen den beiden Zeilen
der Stadtvillen. Es ist durch die vordere
Villenreihe zur StraBe, zur Tiefgarageneinfahrt
und zu den Parkplétzen und den o&ffentlichen
Verkehrsftachen abgeschirmt. Der Spielbe-
reich kann von Kindern aus allen Wohnein-
heiten gefahrios, chne die StraBe Ubergueren
zu muissen, erreicht werden. Der Geb&ude-
abstand zwischen den beiden Zeilen im
ParcSids ist so bemessen, dass das Spiel-
band ausreichend von der Sonne beschie-
nen werden kann, bietet aber gleichzeitig
auch geschitzte Schatienbereiche.
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Gartenfidchen

Erdgeschoss-Wohnungen erhalten sehr
groBzlgig bemessene Privaigartenfizchen
zur individuellen Nutzung {im Grundbuch als
Sondernutzungsrecht — SNR — eingstragen).
Die umlaufende Grenze einer jeweiligen
Stadtvilla erhélt eine ,griine* Einfassung, z.B.
eine Hainbuchenhecke, welche gleichzeitig
Sichtschutz zu den halbdffentlichen Gehweg-
bereichen (Privatwege) bietet. Zusatzlich zum
Schutze der Wohnanlage und der Privaigér-
ten vor Kleintieren wird noch eine umlaufen-
de Einfriedung/ Einz&unung entlang der
auBeren Grundstlcksgrenze erstellt.

Geschosshthen

FUr ein lichtdurchflutetes und groBzlgiges
Raumgefuni erreichen alle Wohngeschosse,
abweichend vom Ublichen Standard eine
lichte Deckenhdhe von ca. 2,60m.

Gemeinschaftsfiachen

Grinanlage, Kinderspielbereich, Fassade
und Dach, Treppen und ErschlieBungstlure,
behindertengerechter Aufzug je Haus, einge-
schossige Tiefgarage mit niveaugleichen,
groBzigigen Stellplétzen (keine Doppelpar-
ker) und Mdllraum.

Sicherheit

- Video-Tlrsprechaniage mit Monitor und
Tiroffner als serienmaBige Ausstattung in
jeder Wohnung. Automatisch Uber den Rui
wird der TUrlautsprecher, die zugeordnete
Kamera mit Licht und der gerufene Monitor
akfiviert. Kamerabild farbig, Sperre gegen
Mithér- und Mitsehmoglichkeit fremder
Dritter.

- Tuarspion.

- Mehrfachverriegelung der Wohnungsein-
gangstlren,

- Sicherheitsschidsser an Allgemein- und
Wohnungstlren,

- AbschlieBbare Fenster- und Terrassentir-
elemente im EG.

- Rollladen sind gegen Aufschieben ge-
sichert (im EG)

- Tiefgaragen-Stellpidtze mit direktem
Zugang zum Haus mit Aufzugsanbindung.

Umwelt

Umweltreundliche Beheizung mittels Fern-
warme oder alternativ mit Erdgasversorgung
der n-ergie. Griinaniagengestaltung mit
Uberwiegend einheimischen Pflanzen und
Materialien.

Warmeschutz

Die Warmedammung der Gebaude wird im
Hinblick auf die aktuelle Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) ausgelegt. DarUber hinaus
erfiillt das Gebaude die erhdhten Anforde-
rungen an den Warmeschutz gem. KRAW-60-
Standard. Dies bedeutet, dass der Energie-
bedarf héchstens 60 kWh pro m?2 Wohnfla-
che und Jahr betragen darf. Die Bundesre-
gierung honoriert umweltbewusstes Bauen,
das zu einem reduzierten Energieverbrauch
beitragt, mit interessanten Forderprogram-
men. Dadurch ist die Méglichkeit fur den
einzelnen Kaufer gegeben, zinsverbilligie
Finanzierungsmittel der KiW- Férderbank zu
beantragen (www.kfw-foerderbank.de).
Durch den reduzierten Energieverbrauch
werden insbesondere auch die laufenden
Betriebs- und Heizkosten flr den Bewohner
gesenkt. Auch dies bildet einen akiiven
Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz.

Rohbau

Erd-, Mauer- und Betonarbeiten (nach DIN
18330, 18331)

Wohnhéuser und Tiegfgarage werden auf
einer Bodenplatte gegriindet. Die statischen
Erfordernisse ergeben sich aus der Werk-
planung. Es wird ein Fundamenterder nach
VDE-Vorschrift 0190 und DIN 18015
eingelegdt.

Die Keller- und TiefgaragenauBenwénde wer-
den als wasserundurchldssige Konstruktion
nach DIN 1045/1 und DAfStb Richtlinie

. wasserundurchléssige Bauwerke aus Be-
ton" R7 Nutzungskiasse B ausgeflhrt. Die
tragenden Decken werden aus Stahibeton
und als Filigranbetondecken ausgebiidet. Die |
Kelierinnenwande werden mit Kalksandstei-
nen gemauert. Die nicht betonierten AuBen-
wande der Stadtvillen werden geman stati-
schen Erfordernissen in Leichtmauerwerk
ausgefinr. Die Balkone werden aus Beton
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auskragend, thermisch getrennt hergestellt
und erhalten auf der Oberfléche einen Belag

aus Werkstain.

Fassade
Die Fassade wird witterungsbestandig, ohne

VWS, verpuizt. Die letzte Lage bildet ein
mineralischer Anstrich. Die gesamte Farb-
auBengestaltung ist fein abgestimmt lr alie
Bauteile. Ziel ist ein helles, ansprechendes
Gesamterscheinungsbild des Ensembles

ParcSide.

Decken
Alle Geschossdecken bestehen aus Stahl-

beton (Filigrandecken mit Aufbeton, Fugen
verspachtelt).

Dach
Dachform: Flachdach massiv mit Folienein-

deckung Attika mit Titanzinkabdeckung.

Treppen
Die tragende Konstruktion der Innentreppen

des Treppenhauses ist aus massivern Stahl-
beton.

Die Treppen werden mit Naturstein, z.B.
Jura Marmor, Granit (oder gleichwertig)
belegt. Die Aufzugstiren erhalten ein Portal
(z.B. in Naturstein). Die Podeste erhalten
ehenfalls Natursteinbelag bzw. werden dem
Belag der Zuwegung angepasst. Die Hand-
laufe sind gestalierisch abgestimmt zu den
Treppenhausern.

Die innenliegende Treppe der EG-Wohnun-
gen zum Hobbyraum ist als leichte Stahl-
konstruktion mit Holztrittstufen ausgefuhrt.

Ausbau
Gemeinschaftsbereiche

Estrich

Die Kellergeschosse erhalten einen Estrich
auf Trennlage, bei Hobbyr&umen zusétzlich
mit Warmedédmmung. In den Wohnungsge-
schossen und Treppenhdusern wird schwim-
mender Estrich mit Trittschalldédmmung ein-

gebracht.

Fenster und Fenstertliren
Im Treppenhaus Tageslicht (iber Lichtkuppsln
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im Flachdachbereich. Im Sinne eines gerin-
gen Pflege- und Wartungsaufwandes werden
alle Fensteranlagen als gualitatsvolle Kunst-
stoffelemente nach den Richtlinien des
Fensterinstiiutes Rosenheim eingebaut. Die
Fensterfliigel erhalten Dreh- bzw. Drehkipp-
beschlage. Als Verglasung wird Zweischei-
benisolierglas mit Schall- und Warmeschutz
nach Berechnung ausgeflhrt. Sind Haus-
tlren mit Glasteilen vorgesehen, so sind
diese in Sicherheitsverglasung ausgefihrt.

e

e,
i

R

Schlosserarbeiten
Die Geschosstreppen der allgemeinen Trep-

penhauser sind mit handwerklich gefertigten
Stahigeléndern mit Edelstahihandiauf verse-
hen.

Anfallendes Oberflachenwasser wird in
Regenfallrohre gefUhrt und abgeleitet.
ParcSide erhélt je Stadtvilla eine Brietkasten-
anlage mit ausreichend dimensionierten
Brisfkésten {mindestens DIN A4-GroBe).
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Die zentrale SchiieBanlage umfasst die Haus-
und Wohnungseingangsttren sowie alie Tu-
ren zum Gemeinschaftseigentum (mit Aus- 5
nahme des Helzungsraumes und der Tech- i
nikréume). |
Die Turen in den Untergeschossen (ausge-
nommen die Turen der Hobbyrdume) werden

als Stahlinormtiren mit lackierter Oberflache

ausgefuhrt.

Schliefaniage g
|

Malerarbsiten
Sichtbare Stahlteile werden mit Rostschuiz-

farbe grundiert und mit Lackfarbe gestrichen.
Die Treppenhéuser erhalten an den Wanden
eine moderne Glasfasertapete mit Farban-
strich. Im Kellergeschoss und der Tiefgarage
werden die Wande und Decken weill gestri-
chen. Die gemauerten Zwischenwénde der
Kellerabstellraume erhalten einen Schiamm-

putz.

Wohnungen / Sondereigentumn

Innenwénde/Decken
Die Innenwandflachen aller Raurme und dear

Wohngeschosse srhalten einen Wandputz,
Decken aus Stahibetonfertigteilen werden
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tapezierfahig ausgeflhrt (Fugenverspachte-
lungy).

Wohnungstrennwande (Kommunwénde)
werden aus Ziegel (Verflllziegel), Kalksand-
stein oder soweit statisch erforderlich in Be-
ton hergestellt und verputzt. Nichttragende
Wohnungsinnenwénde werden als 10cm
massive Gipswande ausgefUhrt. Alle Wands
werden weil gestrichen. Die Decken werden,
soweit erforderlich, nachgespachtelt und mit
Malerviiestapste mit glatier Oberfidche auf

Stof tapeziert,
Die Decken in den Bé&dern erhalten abge-

héngte Gipskartondecken mit Anstrich.

Estrich
Die Unterbdden werden als schwimmender

Estrich auf zweilagiger Warme- bzw. Tritt-
schalldammung geméaRl den Verordnungen
JWarmeschuiz im Hochbau" und ,Schall-
schutz im Hochbau" ausgeflhrt. Gleiches gilt

fOr die Hobbyréume.

Fliessn
In den Kiichen, Badern und WCs werden die

Baéden vollfidchig und die Wande in Tellberei-
chen nach Detailplanung gefliest. Zur Aus-
fiihrung kommt ein qualitatsvoller, glasierter
Steinzeugbelag mit matter Oberflache, vor-
gesehen ist sin ansprechendes und auf die
Raume abgesiimmtes Mosaikformat
10x10cm in 8mm Stérke.,

Die Farben weiB, lichtgrau, dunkelgrau, hell-
beige in 3 Ténen, heflgrau-braun, dunkel-
grau-braun, sandbeige und hellblau stehen
zur Auswahl. Weiters individuelle Gestal-
tungsmaglichksiien sind maglich. Aus dem
gleichen Belag werden die Sockel erstellt.

Im Bereich der bodengieichen, barrierefreien
Duschen werden programmgleich und
rutschfest die Flachen belegt. Die Duschbe-
reiche werdan raumhoch gefliest. Zur fach-
gerechten Ausfuhrung werden die Fliesen-
kanten mit eingelassenen Aluminiumab-
schlussschienen zu den speziell glatt be-

schichteten weien Wanden abgeschlossen.

Im Bereich dieser Wénde sind im Bad groB-
flachige Spiegelanlagen vorgesehen. Der

Preis nach Handlerverkaufspreisliste fir die
Wandfliesen betragt 50,-€/m? einschlieBlich
Umsatzsteuer und fur die Bodenfliesen
50,-€/m? einschiieBlich Umsatzsteuer.

Die Kiichen erhalten einen ca. 60cm hohen
Fliesenspiegel aus keramischen Wandiliesen
im Bereich der Arbeitsplatte bis zu einer
Flache von ca. 3,0mz2. Der Preis betragt
50,-€/m? fertig verlegtem Fliesenbelag.
Terrassen im Erdgeschoss erhalten einen
Plattenbelag aus Werkstain. Scfern nicht
anders vereinbart, werden Wand- bzw.
Bodenfliesen von Markenherstellern verwen-
det, einschlieBlich zemenigrauer Verfugung.
Der Kaufer wahli aus der Musterpaletie aus.

Bodenbslage
Wohnraume und Flure erhalten Massiv-Par-

kettboden (z.B. Eiche oder gleichwertig) auf
Wunsch auch in der Kiiche alternativ zu Flie-
sen, fest verkiabt, geschliffen und versiegelt
(auf Wunsch mit Ol oder Wachsversiege-
lung). Der Kéaufer wéhit aus der Musterpalette
aus. Der Preis pro m? fertig verlegten Eichen-
parkatt betrégt 55,-€ incl. Mehrwertsteuer.

Fenster und Fenstertiren

Fenster und Fensteriliren der Wohnraume
werdan aus recyclebarem Material als Kunst-
stofffenster (ichtgrau, perimausgrau, 0.8.)
ausgefiihrt. Fenster- und Fensterttren haben
mindestens ginen Dreh-Kipp-Fligel, Alumi-
niumbeschiage fiir Einhandbedienung sowie
eine verdeckt liegende Mechanik mit Gum-
milippendichtung. Die Fenstertlranlagen zu
den Terrassan werden jeweils in einem Be-
reich je Wohnung als groBfidchige Hebe-
schiebstiiranlage mit Schwelien bis zu einer
Héhe von 2cm erstellt. Fenster und Fenster-
tiren im Erdgeschoss erhalten abschlieBbare
Griffoliven. An Fensterbristungen sind aulien
Fensterbanke mit Tropfkanten aus beschich-
tetemn oder eloxisrtam Aluminium ange-

pracht.

Zweischeibenisoliervergiasung mit Schall-
und Warmeschutz nach Berechnung. Die
innenliegenden Fensterbénke sind bei den

nicht raumhohen Fenstern aus poliertem, ca.
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30mm starkem Natursteinbelag gefertigt.
Kellerfenster (soweit vorhanden) als Kunst-
stofifensier mit Isolierverglasung oder mit
Lilftungslamelien. Alle bodentiefen Fenster
mit erforderlicher Absturzsicharung.

Tiren

Die Wohnungseingangstiiren werden als Voll-
spantUrblatt in WeiBlack (kunststofivergltete,
weiBe Oberfléche), oder Echtholzfurnier mit
Stahizarge, Sicherheitsbeschlag, SchiieBzy-
linder und Wetitwinkelspion ausgefunrt. Fest-

legung durch Architekten flr eine harmoni-

sche Treppenhausgestaliung.

Der Tlrstock der Wohnungseingangstiren
ist mit einer Gummilippendichtung versehen.
Das Turblatt hat eing von innen verschraub-

te, einbruchhemmende Driickergarnitur mit
Zylinderschloss, ferner eine Mehrfachverie-

gelung. Dazu werden drei Schiiissel geliefert.
Die Wohnungsinnantiren werden wahlweise
in weil (WaiBlacktiiren) oder Echtholzfurnier
(Fiche oder &hnliches) ausgefinrt. Die Holz-
zarge hat im Falz eine Profilgummilippandich-
tung. Die Turblatter sind in Rohrenspansteg-

konstruktion ausgefuhrt.

Zur Beschlaggarnitur gehtren Bander, Edel-
stahldricker und Edelstahlbeschiage (oder

gleichwertig) mit Einsteckschloss und je
einem Schilissel.

Die Turen innenliegender WCs und Béder

abgedeckien Gurtlaufrollkésten unterge-
bracht. Die Rolldden der Fenster und Fen-
stertiren im Wohn-/Essbereich und Schlaf-
zimmer konnen auf Wunsch mit Elektro- {
motor nachgeristet werden {standardmaBig j
ist die Elektrozuleitung vomn E-Verteiler in den i
Rollladenkasten in digsen Raumen i
vorinstalliert). i
Terrassen, Balkon-Terrassen
Terrassen im EG werden mit abschaltbarem
Stromanschluss ausgestattet. Die Balkon-

und Dachterrassengelénder werden in Edel-
stahl ausgefiihrt, mit Fllung nach Vorgaben

des Architekten.

e
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Kamine
‘Wohnungen im Erd-/ und Obergeschoss
erhalten auf Wunsch bis zum Zeftpunkt der
Bauausfithrung (Rehbauarbeiten) einen i
separaten Kaminzug je Wohneinheit zum ;
{

Anschiuss eines Kaminofens.
Penthousewonnungen erhalten grundsatzlich
!

einen Kaminanschiuss im Wohnzimmer.
j

Haustechnische Anlagen/
Technischer Ausbau
Aufzugsaniage
Jedes Haus erhalt einen behindertengersch-
ten Personenaufzug. Die Kabinenwande und
Fronten sowie die Aufzugstlran erhalten ein
modernes Design. Die Kabine erh&lt einen
Edelstahlhandiauf, sinetSpiegel und ein {
{ibersichtliches Bedientableau. Ein Notruf- i
system mit Gegensprechaniage ist ebenfalls !5

vorhanden.

sind mit WC-Drickergarnitur ausgestattet
und im unteren Bereich mit Unterschnitt
(anstelle Liftungsgitter) versehen. Innentlren
von innenlieganden Abstellrdumen haben je
zwei Liftungsgitter (oben und unten). Flure
ohne direktes Tageslicht erhalten eine Tar mit

Glasausschnitt,

Rollladen

AuBer im Keller erhalten alle Fenster und
Fenstertiiren der Wohnungen Kunststoffroll-
Iadan. Ausgenommen sind Fensterflachen
bei Treppenhéusern. Die Rolliaden sind werk-

seitig aus Einschubprofilen gefertigt. Sie lau-

fen seitlich in Fihrungsschienen. Die auto-

matischen Aufroller fiir cie Gurtwickler sind in warmegeda&mmt.
Architekiur
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Hesizung und Warmwasser-
versorgung
Energieversorgung mittels Fernwérme oder

(GGas.
Der Brauchwasserspeicher versorgt Kiche,
Bad und WC zentral mit Warmwasser. Die
Warmwasseriemperaiur l&sst sich unabhén-
gig von der Heizungstemperatur regeln.

Alle Heizungs-, Kalt- und Warmwasserrohre
sind nach Energieeinsparverordnung (EnEV)
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FuBRbodenhsizung mit Einzelraumregelung
Uber Thermostat in allen Wohnraumen (auBer
innenliegende WCs). In den B&dern - auch
separate Duschbader - zuséizlich ein Hand-
tuchheizkérmer mit Thermostatventil.

Die Verbrauchsmessung erfolgt Gber Warme-
mengenzahler im Z&hlerkasten. Es kommit
ein modernes Funksystem auf Mietbasis zur
Ausfiihrung. Die Verbrauchsdaten der War-
mermengenzahler und auch der Wasserzahler
bzw. Wasseruhren werden per Funk Ubermit-
telt. Dies ermoglicht ein einfaches Auslesen
der Daten ohne dass die Wohnungen betre-

ten werden missen.

Warmeschuiz
Die Warmedammung der Gebaude wird im

Hinblick auf die aktuelle Energieeinsparveror-
dnung (EnEV) und den KIW-60-Richtlinien
ausgelegt, wodurch ein sparsamer Ver-
brauch von Heizenergie gewahrieistet wird.

Sanitérinstallation
Alle im Grundrissplan dargesteliten sanitéren

Einrichtungan werden in weif (glénzend)
ausgefGhrt.

Kaltwasser
Die Versorgung der Wohneinheiten erfolgt

liber Edelstahlrohre oder Verbundrohre als
Alternaiive. Kunststoffrohre im Wohnungs-

bereich.

Warmwasser
Die Brauchwarmwasser-Versorgung erfolgt

ebenfalls Uber Edelstahlrohre, bzw. sog.
Verbundrohre.

Die Verbrauchsmessung je Wohneinheit er-
folgt (iber Wasserzéhler fir Kalt- und Warm-
wasser in UnterputzausfUhrung.
Anschaffung der Messeinrichtungen auf
Leasing-Basis analog der Regelung gem.
Wérmeverbrauchsmesseinrichtungen (s. 0.).

Abwasser
Das Abwasser wird Uber SML - (Gussrohre)

oder HT- Abflussrohre (heiBwasserfeste
Kunststoffrohre ) abgeleitet. HT-Abflussrohre
nur innerhalb des Sondereigentums.

Alle Grundleitungen sind aus Steinzeug bzw.
PVC-Rohren. Alle Versorgungs- und
Abflussleitungen sind schallgeddmmt in
Installationsschachten verlegt,

Technischs Ausstatiung von Wohn- und
Gemeinschaftsrdumen

Kiiche
Warm- und Kaltwasserleitung mit verchrom-

ten Eckventilen mit Anschlussmoglichkeit fur
Spullmaschine und Wasserhann.

Badezimmer/Dusche
Hochwertige Badewanne aus Acryl, geméap

Plan, mit Excenter-Ablaufgarnitur, Wannen-
full- und Brause-Einhebelmischbatterie z.B.
Fabrikat Hansa (oder gleichwertig), Hand-
brause chrom mit Metallschiauch und Wand-

stange.

Bodengleiche Dusche mit gefliester Boden-
flache. Auf Wunsch kann ohne Mehrkosten
eine Brausewanne, gemaB Plan aus Acryl,
mit separater Uberlaufgarnitur, ausgefUhrt
werden. Ferner Unterputz Brause - Einhebel-
mischbatterie z.B. Fabrikat Hansa (oder
gleichwertig) Brausegarnitur mit Wandstange
(ca. 90 cm lang) und verchromter Handbrau-
se z.B. Mistral Eco (oder gleichwertig).

Porzellanwaschtisch z.B. Serie Duravit Mo-

dell Starck 3 (oder gleichwertig), ca. 60cm
breit, Einhebelmischbatterie, z.B. Fabrikat
Hansa (oder gleichwertig) mit Zugknopf und

Ablaufgarnitur.

Handwaschbecken im Bad und WC wo vor-
handen z.B. Serie Duravit Modell Starck 3,
ca. 50cm breit, Einhebalmischbatterie z.B.
Fabrikat Hansa (oder gleichwertig) mit Zug-
knopf und Ablaufgarnitur,

Jede Wohnung erhft einen separaten
Waschmaschinenanschluss, und zwar im
Untergeschoss im zentralen Wasch-/

Trockenraum gemdan Plan.

Die Bader werden zur optimalen Belichtung

mit Halogenspots ausgestattet, welche in der

abgehangten Decke eingebaut werden.
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Porzellan-Hénge-WC z.B. Serie Duravit Mo- mit einem Wippschalter sowie einar Leuchte

dell Starck 3 (oder gleichwertig), Unterputz- {Schiffsarmatur). ;
spllkasten mit Spardosierbedienung, WC- 5(
Sitz, Farbe weiB, passend zum WC. Das Wasch-/Trockenraum (im Keller) !
Bidet wird, wo vorhanden, in gleicher Serie Deckenlsuchte in Einfachschaltung, mecha- !
wie WCs ausgsfihrt. nische Entliitung, mit Bodenfliesen. i
§
Bader- und WC-Spiegel sowie Papierhalter Fernmeldeanlage / TV-Anschiuss fF
zahlen nicht zum Lieferumfang und bleiben Horfunk und Fernsehen mittels DVB-T- i
dem individuelien Geschmack und Vorstel- (Digital Videao Broadcast-Terrastrial) Technik 5
(ortsungebundener Empfang von digitalem
Fernsehen mittels Zimmerantenne). Telefon- ;
f’
|

lungen des Kaufers vorbehalten.
Leerrohr und Leitung mit Anschlussdose im
Wohnzimmer nach Vorschriften der Telekorn.

Gaste WG
Handwaschbecken z.B. Serie Duravit Modell
Jede Wohung erhalt zusétzlich ein An-
schlusskabel vom Kellergeschoss bis in den i
|
/

Starck 3 (oder gleichwertig), ca. 50cm breit,
Verteilerkasten, so dass auf Wunsch ein indi-

Einhsbelmischbatterie z.B. Fabrikat Hansa
(oder gleichwertig) mit Zugknepf und Ablauf-
garnitur. vidualler Anschluss an das Kabelnetz (z.B.
Porzellan-Hange-WC z.B. Serie Duravit Mo- Kabel Deutschiand) beantragt werden kann. i
dell Starck 3 (oder glsichwertig), Unterputz- i
Ausflihrung in den Wehnungen i
Sofern nicht anders vereinbart, sind in den f
|
{

nachstehend aufgefiiniten Bereichen form-
schone Steckdosen und Flachenschalter,

Flachenprogramm, Farbe reinweiB in
nachfolgend genannter Anzahl installiert:

splilkasten mit Spardosierbedienung, WC-
Sitz, Farbe weiB, passend zum WC.

Duschwanne aus Acryl, wo vorgesehen,
Unterputz Brause - Einhebelmischbatterie

T

z.B. Fabrikat Hansa (oder gleichwertig)
Brausegarnitur mit Wandstange (ca. 80cm
Wohnzimmer
2 Beleuchtungs-Anschlussleitungen,

Mistral Eco (oder gleichwertig).

1 Dreifachsteckdosen,
3 Zweifachsieckdosen,
1 Einfachsteckdose,

Garten-/Terrassenbewasserung
1 Telefondose.

Wohnungen mit Gartenanteil erhalten zwel,
Wohnungen im OG und Penthauser jeweils
eine frostsichere AuBenwasserzapfstelle zur
Aufienanlagenbewasserung.
Schlafzimmer
Elektrotechnische Anlage 1 Beleuchtungs-Anschlussieitung,
2 Wechselschalter,
3 Zweifachsieckdosen,

(DIN 18382)
Alle Elektroinstallationen sind unter Beach-
1 Einfachsteckdose,

lang) und verchromter Handbrause z.B.
2 Schalter, EE
{
!
|

tung der Bestimmungen des VDE und ge-
maik DIN 18012, 18013 sowie den Richt- 1 Telefondose.
linien der Dautschen Telekem ausgeflnrt.
Kinder-, Arbeitsrdume
Ausfiihrung in den Gemeinschafts- und 1 Beleuchtungs-Anschiussleitung,
1 Schalter,
1 Einfachsteckdose,

3 Zweifachsteckdosen,

Kellerrdumen
1 Telefondose.

AuBer der zum Beirieb der Heizungs- und

Warmwasseranlage und der Regeleinrich-
tung erforderlichen Elektroinstallation, haben
zu den Wonnungen gehdrende Kellerraume
neben der Tlir eine Steckdose, kombiniert
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Kliche

1 Beleuchtungs-Anschlussieitung,

1 Schalter,

3 Zweifachsteckdosen,

3 Einfachsteckdosen,

1 Steckdose fUr die Splimaschine,

1 Herdanschlussdose,

1 Steckdose fir den Dunstabzug (Frasen-/

Filterdunstabzug),
1 Einfachsteckdose fir den Kihlschrank.

Bad

1 Schalter,

1 Zweifachsieckdose (mit FI-Schaiter) pro
Waschtisch,

1 Spiegelanschlussleitung,
Einbauhalogenstrahler (Niedervolttechnik) als

Deckenbeleuchtung.

Gaste-WC (separat)

1 Beleuchtungs-Anschlussieitung,
1 Schalter,

1 Einfachsteckdose.

Fiur und/oder Diele
1 Beleuchtungs-Anschlussleitung je nach

GréRe des Flures nach Vorgabe des
Bautragers auch bis max. 3,

2 Wechselschalter (Taster),

1 Zweifachsteckdose,

1 Telefonanschluss.

Terrasse/Balkon-Terrasse

1 Beleuchtungs-Anschlussleitung,

1 Steckdose [beide vom dahinterliegenden
Raum abschaltbar im EG),

1 AuBenleuchte gem. Festlegung durch

Architekien,

Stromkreise
Jede Wohneinheit erhalt eine Unterverteilung

und wird in ausreichender Anzahl mit Strom-
kreisen fUr die Steckdosen und die Beleuch-
tung ausgestattet. Zusaizlich wird ein sepa-
rater Stromkreis fur die SpUlmaschine una
den Herd eingerichtet.

Zahleranschiuss
Jede Wohnung erhélt einen eigenen Zahler-

anschluss.

Gegensprechaniage mit Monitor
Neben der Wohnungseingangstlr wird eine
Gegensprechaniage zur Hauseingangstur mit

Videoliberwachung angebracht.

Weiters haustechnische Anschilisse
Anschluss an die Versorgungsleitung flr
Wasser und Strom sowie Anschluss an das

stédtische Kanalnetz.

Offentliche Ver- und Entsorgung
Alle wasser- und haustechnischen Anlagen

entsprechen den behordlichen Vorschriften.
Am Wassareingang wird ein Schmutzfilter

vorgesehen.

AuBenanlagen

Die Privatwege werden gepflastert (z.B. mit
sandsteinfarbenen Plattenbelag). Alle Wege
des Gemeinschaftseigentums erhalten
Leuchten (Steuerung Uber Bewegungsmel-

der und Dammerungsschaiter).

Brietkésten

Eine Briefkastenanlage wird je Hausein-
gangsbereich instaliiert. Pro Hauseingang
eine Anlauteplatte, Gegensprechanlage und

VideoUberwachung.

Fahrrader
Je Stadtvilla ein separater Fahrradabstell-

raum im Untergaschoss in direkter Anbin-
dung an die Schleuse zur Tiefgarage.

[_Oftung
Alle innen liegenden Raume werden mecha-

nisch (iber Dach entliiftet. Im Bereich der
Penthauser sind Anschliisse flr Abluithau-
ben (Dunstabzugsh.) in den Klchen vorge-

sehen.

Begrtinung
Es erfolgt die gértnerische Gestaltung der

gemeinschaftlichen (d.h. nicht der Balkone,
Terrassen cder Gartenanteile) AuBenanlagen
geméaR AuBenanlagenplan mit heimischen

Gehdlzen und Blschen.
Die jeweiligen Gartenbereiche — als Sonder-

nutzungsrechte (SNR) den einzelnen Ercige-
schosswohnungen zugewiesen — werden
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untereinander abgetrennt (z.B. mit Abpfian-
zung oder Einfriedung)

Der Kindersplelbereich wird entsprechend
den Vorschrifien sowie nach Angaben in der
Baugenehmigung mit Spielgeréten, Sand-
kasten und Holzb&nken ausgestattet.

Tiefgarage
Die Tiefgarage wird in Stahlbeton errichtet

und erhélt eine Toraniage in Metallkonstruk-
tion mit elekirischern Antrieb und Bedienung
Uber Schilisselschalter (Fernbedienung/
Handfunksender incl.) inklusive Standsaule
fir AuBensteuerung und Zugmechanismus

fur iInnendffinung.

Die Stellplatze sind mit Nummern markiert.
Der Zugang zu den Stellplatzen erfolgt direki
von den Treppenhdusern und Aufziigen Uber

die Kellergeschosse.

Zu- und Abfahrt erfolgen Uber ,Storchen-
wag" mittels Rampe, welche mit einem Sek-
tionaltor verschlossen wird.

Beleuchtung und Entliiftung entsprechend
den behordiichen Auflagen. Dies gilt auch far
die sonstigen Sicherheitseinrichtungen.

Kaufersistung
Im Festpreis sind nachfolgend genannte

Leistungen nicht enthalten:

Betriebs- und Unterhaltskosten flr den

Aufzug, Telefonanschluss, Bepflanzung von

Balkon-Terrassen, Terrassen und Garten-

bereichen bei EG-Wohnungen.

Ferner nicht enthalten sind:

- Erwerbsnebenkosten (z.8. Grunderwerbs-
steuer, Notargebihren etc.)

- Finanzierungskosten
- Kosten der Abnahme des Gemeinschafts-

gigentums durch einen vereidigten Sach-
verst&ndigen.

Aligemeines
Anderungen bleiben vorbehalten, soweit eine

andere BauausfUhrung behérdlich angecrd-

net wird, eine Anderung aus bautechnischen
bzw. bauphysikalischen Grinden erforderlich
erscheint und dem Kaufer zumutbar ist oder

vorgesshene Materialien auf dem Markt nicht
mehr erhéltlich sind.

Das Kaufobjekt wird in herk&dmmiicher, kon-
ventioneller Bauweise errichiet. Dem Kéauier
ist bekannt, dass die Austrocknung der Bau-
werke auch nach Bezugsfertigkeit erfah-
rungsgeman eine gewisse Zeit erfordert und
fur eine gute DurchlUftung der Réume zu
sorgen ist. Flr Eigenleistungen / Anderungen
ist der Erwerber selbst verantwortlich, der ;
Bautrager Ubernimmt keine Leistungen, Ver- ‘!
pflichtungen oder Gewanr. FUr evil. Schaden

an Gebaudeteilen, welche durch Sonder- i
wilnsche des Erwerbers gegenUber Dritten j
(z.B. MitsigentUmer, Eigentlirmergemein- /
schaft) entstehen, haftet nicht der Bautrager, f
sondern derjenige Erwerber selbst, der diese /

Schaden durch Vornahme der Eigenleis-
tungen oder Sonderwinsche verursacht hat.

i
&
1
Die Abnahme des Gemeinschaftseigentums f
(z.B. Fassade, TG, Lift etc.) erfolgt durch {
einen vereidigten Sachversténdigen. ;

Flachenangaben konnen sich bei Werk- und g
Detaiiplanung geringflgig verschieben. Bei j
den Wohnflachenangaben im Prospekt

handelt es sich um die Nettowchnflache l
(DIN)). Der Abzug fUr Puiz und Verkleidung (z.

B. Fliesen) mit den nach DIN zulassigen Fl

Toleranzen wurden bereits barlcksichtigt.

Prospektpléne sind zur MaBentnahme nicht
geeignet. Mdtblierungsvorschldge dienen ;
lediglich als Gestaltungsvorschlag. In den
Verkaufsunterlagen z.B. den Grundrissplanen
kénnen noch Angaben Uber Versorgungs-
schéchte-/ Vor- und Abmauerungen fur die
Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen fehlen. Daher bleiben Grundrissanderun-
gen auigrund von Werkplanungsvorgaben
oder aus statischen Grinden, sofern in das
Sondernutzungsrecht nicht wesentlich ein-
gegriffen wird, vorbehalten.

Sonderwiinsche kénnen in Abstimmung mit

HOGCHTIEF unter Berticksichtigung der Bau-
und Terminabliufe, der behérdlichen Bestim-
mungen und der technischen Abh&ngig-

|
1
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ketten umgesetzt werden. In einer eventuell Art, Sorte, Material, Firma, Artikel etc. be-

erforderlichen Zusatzbeschreibung missen stimmt ist, gilt diese als AusflUhrungsmerk-
mal, nicht als Zusicherung. i

Durch Setzung im Estrich kann sich in ge-

von der vorstehenden Baubeschrelbung
abweichende Leistungen, Sonderwlinsche
und Gegenleistungen des Kaufers, Ausfln-
rungen oder Ausfuhrungsdetails sowie auch
mundliche Vereinbarungen, um Glltigkeit zu
erhalten, schriftlich festgelegt werden.
Sollten Plane und Baubeschreibung vongin-
ander abweichen, so gilt die Baubeschrei-

bung als maBgebend.

Es bleiben technische, architektonische,
statische und haustechnische Anderungen —
soweit dem Kaufer zumutbar — vorbehalten.
Ebenso sind alle Anderungen-infolge nehord-
licher Vorschriften, Anforderungen, Auflagen
usw. zuléssig, dirfen sich jedoch nicht wert-
mindernd auswirken.
Wohnfléchenmehrungen oder -minderungen
bis 3%, von den angegebenen Flachen-
maBen, verdndern die Gesamtkosten nicht
und haben keine Auswirkungen auf die Fest-

kaufpreise gemaf Preisliste.

Die in vorliegender Baubeschreibung ge-
nannten Qualitéts- und Warenprodukte na-
mentlich aufgeflihrier Lieferanten werden bei
der Bauausflhrung vorrangig berlcksichtigt.
Es kénnen aber auch andere Produkte ver-
wendet werden, wenn sie gleichwertig sind

oder den Kunden besser stellen.

MaBe fir Einrichtungsgegenstande sind
grundsétzlich am Bau nach dem Verputz
bzw. nach den Fliesenarbeiten und nach
dem Einbringen des Estrichs zu nehmen.
Die Auswahl und Festlegung von Dekor- und
Keramikbeldgen muss rechizeitig getroffen
werden. Herstellungsbedingt kénnen Abwei-
chungen der Farbtone in Nuancen bei den
einzelnen Sanitdrgegenstanden auftreten,
hierfir wird keine Gewéahr gegeben. Fir Son-
derw(insche bei Wand- und Bodenfliesen
auBerhalb der vorgesehenen Musterpaletie
werden dem Kéufer diejenigen Materialpreise
angerechnet, welche normalerweise durch
den Handwerker berechnet worden waren,

Soweit die Ausfihrung durch Angabe der
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fliesten Bereichen die Siliconfuge zwischen ;
Wand und Bodenbelag I6sen. Hierbei han-
delt es sich um einen bautechnischen nor-
malen Vorgang und nicht etwa um einen
Mangel. Dies kann in jedem Neubau aufire
ten. Eine evtl. nach Jahren erforderliche ¢
Erneuerung oder Uberarbeitung der entspre-
chenden Fuge obliegt dem Kéaufer, i

Bestimmte Bauteile bedlrfen zur ordentli-
chen und sachgemaBen Unterhaltung einer a

5 m” Immohilien Service Niirnberg
2 Vermttungsgesellschaft fr Immobilien u. Kapitaleniegen mbH & Co. KG
wvww. parcside-moeaeldori.de

laufenden Wartung und Pflege, ferner auch
der Erneuerung in Gblichen, turnusmaBigan
Absténden. Dies gilt besonders flr Anstriche
auf Metall- und Holzteilen, besonders der
AuBanfassade, und generell fur alle mecha-
nisch bewegten Teile wie Tlren- und Fens- ;?
terbeschlage, Ventile, Teile der Heizung etc. ;
Die hierzu notwendige Wartung und Pflege i
obliegt al Zeitpunkt der Fertigstellung und ;

Besitzilbergabe dem Kaufer.

et e,

In den ersten beiden Jahren nach Baufertig-
stellung ist ebenfalls darauf zu achten, dass
Schranke, Schrankwéande und Einbauten nur
mit gentigend Abstand (ca. 5cm) und ausrei-
chender Hinterliftung an den AuBenwanden
aufgestellt werden. Grundsétzich ist beim
Bewohnen einer Neubauwohnung auf eing
ausreichende Beheizung und Durchilftung
der R&dume zu achten.
Grundsatziich gelten fUr die Herstellung die
Bestimmungen der VOB Teil C (Vergabe und
Vertragsordnung flr Bauleistungen). Die
Méangelhaftung regelt sich nach den
Bestimmungen des BGB (BUrgerliches
Gesetzbuch), beginnend ab dem Zeitpunkt
der Abnahme und BesitzUbergabe an den

Kaufer.

- Irrturn vorbehalten -

SIS —an ot e g

g

Nirnberg, 01,10.2007

Architektiur

ARCASA GmbH
WMaster-Design D. Neikes

Hannover

Fos L8 e -3

e

o ey

T L ST

T ot P  TEs

e

e TRt

o

AT




