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Vermietungsexposeé - provisionsfrei

Ladenflache 452 m2 im Fachmarktzentrum
95502 Himmelkron, Kulmbacher Str. 1- 5
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Haftungsausschluss

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben sind unverbindlich und dienen der ersten Information. Das Exposé wurde von der GRR Real Estate
Management GmbH Informationen mit der hierfiir erforderlichen Sorgfalt erstellt. Anderungen beziiglich aller Angaben sowie eine Zwischenvermietung
bleiben vorbehalten. Das Angebot ist freibleibend und bedarf der Zustimmung durch die Eigentliimerin. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der in
diesem Exposé enthaltenen Angaben tbernimmt die GRR Real Estate Management GmbH keine Haftung. Dieses Angebot ist nur fiir den Empfanger
bestimmt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ist nur mit der vorherigen, ausdriicklichen, schriftlichen Genehmigung der GRR Real

Estate Management GmbH gestattet.
Stand des Exposeés: Januar 2023
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Lage

Standortvorteil

Kurzbeschreibung

GroRe

Mietbeginn
Miete/Monat
Mietvertragslaufzeit
Kaution
Nebenkosten
Stellplatze

Energieausweis

Himmelkron ist eine Gemeinde im oberfrankischen Landkreis Kulmbach und hat ca. 3.500 Einwohner (Stand
2021). Das Grundstiick befindet sich im Ostlichen Bereich von Himmelkron und ist direkt an der
Bundesautobahn A 9 in einem Gewerbegebiet gelegen. Das Fachmarktzentrum befindet sich mit hervor-
ragender Sichtbarkeit am Ortseingang direkt an der B303 und ist angebunden tber die Kulmbacher Stral3e.
Das Fachmarktzentrum besteht aus drei Bauteilen und sichert aufgrund namhafter Mieter wie REWE, Aldi,
NKD, mister*lady oder Takko eine sehr hohe Kundenfrequenz. Fur das Naheinzugsgebiet stellt das
Fachmarktzentrum den absoluten Versorgungsschwerpunkt dar. Aufgrund der guten Lage reicht das
Gesamteinzugsgebiet deutlich tber den Ort Himmelkron hinaus.

Die zu vermietende Flache befindet sich direkt zwischen dem NKD-Markt und dem mister*lady Jeans
Textilhandel. Aktuell befindet sich der Schuhhandel Deichmann in der Flache. Die Anlieferung befindet sich
auf der Ruckseite des Fachmarktzentrums. Die Flache steht ab September 2023 zur Verfuigung.

ca. 452,29 m?

Nach Vereinbarung

Nach Vereinbarung

5-10 Jahresmietvertrag ggf. mit Optionen

Drei Monatswarmmieten zzgl. USt., auch als Bankbirgschaft moglich

Anteilig gemald Betriebskostenverordnung

ca. 320 Stellplatze zur gemeinsamen Nutzung

vorhanden
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Eingangsbereich Bauteil IlI Eingangsbereich Bauteil IlI Arrondierende Handelsmieter

Parkplatzanlage
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ENERGIEAUSWEISMN.@,,;:;.,;;&;

gemal den §§ 16 fl. der Energiesinsparvarordnung (EnEV) vom ! 21.11.2013

o .

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes
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GRR Real Estate Management GmbH
Asset Management

MarienbergstraflRe 98

90411 Nurnberg

Ansprechpartner:

Herr Timo Mack
timo.mack@grr-group.de
+49 911 955 126-369

www.grr-group.de
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