Beglaubigie Abschrift

Jrkundenrolle Nr.413 /1399 ¢
Da/Sch

Stuttgart

Seschehen am 6. Februar 1996.- Sechsten Februar
Eintausendneunhundertsechsundneunzig.-

Vor mir, dem Notar

Wolfgang W e n z mit dem Amtssitz
in 70182 Stuttgart, KatharinenstraBe 22,

erscheint, von Person bekannt und geschaftsféhig:

Herr Ernst Bernhard L uvu dw i g
Diplom-Kaufmann, dienstansdssig in
70182 Stuttgart, Katharinenstrafe 20

und erklart:
Ich handle nachstehend als Bevollmidchtigter der

LEG Landesentwicklungsgesellschaft
Baden-Wirttemberg mbH
mit dem Sitz in Stuttgart

gufgrund Vollmacht vom 27. Dezember 1893
- Urkundenrolle Nr. 6380/1993 des Notars
Or. Funk in Stuttgart - welche in Aus-
fertigung vorliegt.

Teilungserklédrung

nach § 8 WEG

VE 5075
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Teil A
I. Teilung des Eigentums
§ 1

Gegenstand der Teilung

LEG Landesentwicklungsgesellschaft Baden-
Wirttemberg mbH mit dem Sitz in
Stuttgart

ist Eigentimerin des im Grundbuch von Kandern, Heft 731
RV Nr. 2 eingetragenen Grundsticks der

Gemarkung Kandern

Flst. 202 Bebdude- und Freifléche
Wohnhaduser
Bahnhofstrafe 20,208 und 20 b 13 a 50 gm

Auf diesem Grundstilick ist ein Wohngeb&ude mit 18 Wohnungen
errichtet.

Die Grundstickseigentimerin teilt das Eigentum an
dem ohengenannten Grundstick unter Bezug auf den
Aufteilungsplan vom 22. Juni 1994 gem. § 8 WEG in
Miteiyentumsanteile in der Weise, daB mit jedem Mit-
eigentumsanteil das Sondereigentum an einer in sich
abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigentum) verbunden
ist, wie in Teil C dieser Urkunde bezeichnet.

Das Landratsamt - Baurechtsamt - der Stadt LdOrrach
hat die Bescheinigung gem. § 7 Abs. 4 N r. 2 WEG am
9, November 1995 erteilt.

Der vorstehend in Ziffer 2 genannte Aufteilungsplan liegt
bei der heutigen Beurkundung vor und wird dem Erschienenen
zur Durchsicht vorgelegt. Dieser verzichtet auf die
Beifiigung als Anlage zu gegenwdrtiger Urkunde.
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§ 2

Gegenstand des Wohnungseigentums und des Teileigentums

!. Zegriffsbestimmungen

A Il
Y (G

ot

i)

il Wohnungseigentum
#ohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung
mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem
es gehort.

o) Teileigentum
Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden
Rdumen in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftli-
chen Eigentum, zu dem es gehort.

c LGemeinschaftliches Eigentum
Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick, die Gebiudeteile, Riu-
me, Anlagen und Einrichtungen, die nicht im Sondereigentum stehen.

. B=genstand des Sondereigentums

»

T e N T 5 S S O O '

nstand des Sondereigentums sind die in Teil C dieser Teilungserklirung
ichneten Raume sowie die zu diesen Riumen gehOrenden Bestandteile des
udes, die verédndert, beseitigt oder eingefiigt werden kénnen, ohne dap
rch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beru-
es Recht eines anderen Wohnungseigentiimers iiber das nach § 14 WEG zu-
ige MaB hinaus beeintrdchtigt oder die &uBere Gestaltung des Gebaudes
zndert wird.
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_.= Sondereigentum gehGren zum Beispiel:

= [Cer FuBbodenbelag und der Deckenputz bzw. -anstrich und die Deckenver-
«leidung der im Sondereigentum stehenden Raume,

= dis nichttragenden Zwischenwdande, soweit sie nicht ein Sondereigentum
«on einem anderen oder vom gemeinschaftlichen Eigentum trennen,

= der Wandputz, Wandanstrich und die Wandverkleidung samtlicher zum Son-
dereigentum gehorenden Raume, auch soweit die putztragenden Winde nicht
zum Sondereigentum gehoren,

= zisz Innentliren der im Sondereigentum stehenden Raume, die Innenseiten
czr Fenster und bei Doppelfenstern auch die Innenfenster,

il

zzmtliche Einrichtungen und Ausstattungsgegenstdnde innerhalb der im
Sondereigentum stehenden Rdume,

© diz Wasserleitungen vom AnschluB an die gemeinsame Steigleitung an,

cie Versorgungsleitungen fiir Gas, Strom, Telefon, Antenne usw. von
“hrer Abzweigung an die Hauptleitung bzw. ab Zdhler,

[Yhr}

" a

= Entwdsserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an die gemeinsame
Tleitung,



i) die Vor- und Riicklaufleitungen und die Heizkorper der Zentralheizung
von der AnschluBstelle an die gemeinsame Steig- bzw. Falleitung an,

k) die Innenseiten der Rolldden,

1) die Innenseiten der WohnungsabschluBtur,

m) die Innenseite und der FuRbadenbelag von Balkonen, Veranden,
Terrassen, Loggien usw.,

n) der Garagen-Innenraum mit FuBbodenbelag, Decken- und Wandputz und
Anstrich sowie die darin befindlichen Einrichtungen und Ausstattungs-
gegenstdnde, soweit sie nicht der Versorgung des gemeinschaftlichen
Eigentums dienen, die Garagentore einschlieBlich ihres Mechanismus
mit Ausnahme des AuBenanstrichs.

. Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Teile des Gebdudes,
Wohnungen, R&ume, Anlagen und Einrichtungen, die nicht nach Abs. 2 zum
Sondersigentum erkldrt sind, sowie der Grund und Boden und seine Be-
standteile. Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdrt auch das vorhandene
rechtliche und sachliche Verwaltungsvermogen.

Bestimmungen Uber das Verhiltnis der Wohnungs-
eigentimer untereinander und uUber die Verwaltung

§ 3

Grundsatz

Das Verhaltnis der Wohnungseigentumer untereinander bestimmt sich nach den
Vorschriften der §§ 10 bis 29 WEG, soweit im folgenden nicht etwas arderes
bestimmt 1st.

1.

§ 4
Gebrauchsregelung

Der Wohnungseigentimer hat das Recht zur alleinigen Nutzung seines Son-
dereigentums, soweit sich nicht Beschrédnkungen aus dem Gesetz oder dieser
Erklarung ergeben. Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der zum
gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Raume, Anlagen und Einrichtungen
des Gebdudes und der gemeinschaftlichen Grundstiicksfldchen. Soweit Rdume,
Anlagen und Einrichtungen eines Gebdudes zum ausschlieBlichen Gebrauch der
Wohnungseigentimer eines Gebdudes bestimmt sind, ist das Recht zum Mitge-
brauch fir die ilibrigen Wohnungseigentimer ausgeschlossen.

Im Ubrigen ist fir den Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums die Haus-
ordnung maBgebend. Soweit eine Hausordnung nur fir ein Gebdude gilt, ob-
Tiegt die BeschluBfassung den Wohnungseigentiimern des betroffenen
Gebaudes.



.= -~usibung eines bestimmten Berufes oder Gewerbes in dem im Sonderei-
ii70.7 stehenden Rdumen kann durch BeschluB der Wohnungseigentimer nur un-
“ErzaIt werden, wenn daraus eine lber § 14 WEG hinausfihrende Belastigung
© Z=fahrdung der ibrigen Wohnungseigentimer oder eine ins Gewicht fal-
Zz ernohte Abnutzung der 1im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden
#iz.ceteile verbunden oder erfahrungsgemaR zu erwarten ist.

"

‘ermietung oder anderweitige Gebrauchsiiberlassung der im Sondereigen-
.= =tzhenden Rdume kann durch BeschluB der Wohnungseigentimer nur aus
coiigem Grund untersagt werden, insbesondere dann, wenn

& w27 den Riumen ein Gebrauch gemacht wird, der im Widerspruch zu den
2°2h aus § 14 WEG ergebenden Pflichten der Wohnungseigentimer stent,

Z=0en die Hausordnung verstoBen wird,

“reicntungen, die der Werbung oder gewerblichen Zwecken dienen, sowie
=.fscrroiften dirfen nur mit zustimmendem BeschluB der Wohnungseigentiimer
=7 227 Gebiude oder auf dem Grundstiick oder in seiner unmittelbaren Nihe

#ozEtracnt oder aufgestellt werden, es sei denn, es handele sich um
==7=ssene Vorrichtungen fir ein von Anfang an zu gewerblichen Zwecken
Triintetes Teileigentum.
Z=n Fzllen des Abs. 2 bis 4 entscheidet zunichst der Verwalter. Ein
“iimtuzller BeschluB der Wohnungseigentimer bedarf einer Mehrheit von min-
=7i2ns der HAlfte aller Stimmen. In den F&llen, des Abs. 2 und 3
Titneigen bei mehreren Gebduden allein die Wohnungseigentiimer des be-

S ==2n Geb3udes unter sich mit gleicher Mehrheit.

zllen konnen vom Verwalter oder den Wohnungseigentimern angemes-
- gen erteilt werden; eine Untersagung soll nur dann ausgesprochen
=702n0. wenn durch Auflagen der Einzelfall nicht geregelt werden kann.
< I Zurch einen rechtswirksamen BeschluB der Wohnungseigentimer eine vor-
“Z=hende Entscheidung des Verwalters in gleicher Sache aufgehoben oder
r=ncert, so haftet der Verwalter fir seine Entscheidung nur bei vorsitz-
<7e7 oder grob fahrldssigem ErmessensmiBbrauch und nur fiir den unmittel-
©57 =ntstandenen Schaden.,

i 1

T BF
=

=.i=rgem ist jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet, diejenigen Teile des
s=m=inschattlichen Eigentums - insbesondere Anlagen und Einrichtungen, die
“E2:7 nren technischen oder sonstigen Gegebenheiten so beschaffen sind,
==% siz ganz oder Ulberwiegend nur gemeinsam von allen Wohnungseigentiimern
c=7.T1T werden kdnnen - zu benutzen und seinen entsprechenden Bedarf aus-
22=328%ich und dauernd mittels dieser Einrichtungen und Anlagen zu decken
-2 “nsoweit auf die Haltung oder den Gebrauch geeigneter gleichartiger
~zgen oder Einrichtungen zu verzichten.

1!
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Der Betrieb der zum gemeinschaftlichen Eigentum gehorenden Heizanlage ist
auf Verlangen des Verwalters einem fachkundigen Betreiber zu ubertragen.
Die Gemeinschaft und die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, alle hierzu
erforderlichen Vertrdge abzuschlieBen bzw. in bestehende Vertrage einzu-
treten.

. Wegen eventueller Bestimmungen Uber alleinige Gebrauchsrechte einzelner
oder mehrerer Wohnungseigentimer am gemeinschaftlichen Eigentum wird auf
Teil C dieser Teilungserkldrung verwiesen.

§5
Ubertragung des Wohnungseigentums

. Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererblich. Die VerduBerung be-

darf der Zustimmung des Verwalters. Dies gilt nicht im Falle der erstmali-

gen VerduBerung durch die GrundstiickseigentUmerin, der Verausserung an

Ehegatten, Verwandte in gerader Linie, Verwandte zweiten Grades in der

Seitenlinie, bei einer VerduBerung des Wohnungseigentums 1im Wege der

Zwangsvollstreckung oder durch den Konkursverwalter sowie im Falle der
§§ 18, 19 WEG.

. Die Zustimmung darf nur aus einem wichtigen Grund versagt werden. Als
wichtiger Grund gilt, wenn durch Tatsachen begrindete Zweifel und Be-
sorgnis bestehen,

a) daB der in Aussicht genommene Erwerber die sich aus dem Wohnungsei-
gentum ergebenden Verpflichtungen nicht ordnungsgemdB erfiillen wird,

b) daR sich der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehorende Person in
die Hausgemeinschaft einfiigen wird,

o
~—

der Erwerber es ablehnt, in die etwaigen Verpilichtungen, die sich aus
dem Verhdaltnis zu den {brigen Wohnungseigentimern oder aus der
Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums ergeben, einzutreten,

d) in der Person des Erwerbers Voraussetzungen gegeben sind, die zur Ent-
ziehung des Wohnungseigentums berechtigen wirden.

. Der VeraduBerer hat dem Erwerber aufzuerlegen:

a) die Rechte und Pflichten aus der Teilungserkldrung und der Hausord-
nung zu Ubernehmen,

b) als Rechtsnachfolger in den mit dem Verwalter geschlossenen Vertrag
einzutreten,

c) dem Verwalter die gleichen Vollmachten zu erteilen,

d) vorgenannte Pflichten bei der WeiterverduBerung des Wohnungseigentums
seinem Rechtsnachfolger mit der MaBgabe aufzuerlegen, daB auch dieser
verpflichtet ist, dementsprechend alle weiteren Rechtsnachfolger zu
verpflichten.



“.itimrung des Verwalters kann durch BeschluB der Wohnungseigentiimer

fenrittznen Gebaudes mit 3/4 Mehrheit der Stimmen ersetzt werden. Der
: =¢ 7st seinerseits berechtigt, seine Zustimmung von einem solchen
" znzngig zu machen. Der betroffene Wohnungseigentiimer kann inner-
=imer Trist von 2 Wochen seit Empfang der schriftlichen Entscheidung
“itwziters die BeschluBfassung der Wohnungseigentimer beantragen.
“=n EBeschnluB ist der Rechtsweg gemaB §§ 43 ff. WEG gegeben. § 4 Abs.

331z gilt entsprechend. B

§6

Instandhaltung und Instandsetzung

=-cm3ltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums ob-
==r Szmeinschaft der Wohnungseigentlimer; sie st vom Verwalter
sinren. Dariber hinaus 1ist jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet
"'z 125 gemeinschaftlichen Eigentums, die ausschlieRlich seinem Son-
=77.= zu dienen bestimmt sind, auf seine Kostem instandzuhalten und
“sz.zztzen. Die  Kosten fir Instandhaltung, Instandsetzung und
=z won 2in Sondereigentum durchlaufenden gemeinschaftlichen Ver-
s='zvtunzen aller Art trdgt die Gemeinschaft.

mgesigentimer ist verpflichtet, sein Sondereigentum so instandzu-
w=2 instandzusetzen, daB dadurch keinem der anderen Wohnungseigen-
soes Cas bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaR
cowie Zem gemeinschaftlichen Eigentum ein Nachteil erwichst.

==7zbung von Glasschdden im rdumlichen Bereich des Sondereigentums,
went <ie zum gemeinschaftlichen Eigentum gehgren, obliegt ohne Riick-
- =27 23z Ursache des Schadens dem Wohnungseigentiimer. Die rechtzei-
JL == von Schonheitsreparaturen ist Sache des Wohnungseigentiimers.

- zor Durcnfihrung von Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
“r=rgertum betreten oder benutzt werden muB, hat dies der betreffende
si=isertimer zu dulden, Verhirdert oder verzigert er solche MaB-
s274ichaft, so hat er die hieraus entstehenden Mehrkosten zu tra-
= 2n s2inem Sondereigentum entstehender Schaden {ist im Umfang des
cesiznenden Zustands zu beheben oder zu ersetzen. Dariber hinaus-
==ix irzpriche werden nicht ersetzt.




§7

Anzeigepflicht des Wohnungseigentumers
Besichtigungsrecht des Verwalters

. Der Wohnungseigentlimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mangel und Sché-
den am Grundstick oder Gebdude, deren Beseitigung den Wohnungseigentimern
gemeinschaftlich obliegt, dem Verwalter unverziglich anzuzeigen.

§8
Bauliche Verdnderungen und Aufwendungen

_ Bauliche und sonstige Veradnderungen des Sondereigentums bediurfen der Zu-
stimmung des Verwalters, wenn sie auf anderes Sondereigentum oder das ge-
meinschaftliche Eigentum einwirken, auch wenn diese Einwirkung nicht Ulber
“das auf § 14 WEG gesetzte MaB hinausgeht. Eine dariber hinausgehende Ver-
inderung bedarf auBerdem der Zustimmung einer Mehrheit von mehr als der
Halfte der Stimmen.

_ Bauliche Veranderungen des gemeinschaftlichen Eigentums und Aufwendungen

hierfiir, die iuber die ordnungsgemdBe Instandhaltung und Instandsetzung
hinausgehen, bediirfen der Zustimmung der Wohnungseigentiimer. Die Be-
schluRfassung bedarf einer qualifizierten Mehrheit von von 3/4 aller Stim-
men.

Ist von den baulichen Verdnderungen und Aufwendungen nur ein Gebdude von
mehreren betroffen, so entscheiden lediglich die Wohnungseigentiimer, deren
Wohnungen sich in dem betreffenden Gebdude befinden, und zwar mit dem in
Abs. 1 und 2 angegebenen Stimmenverhaltnis.

. Ein Wohnungseigentimer, der einer MaRnahme nach Abs. 2 jedoch nicht zuge-
stimmt hat, muB gleichwohl deren Durchfiihrung dulden. Er ist entgegen
§ 16, Abs.3 WEG zur gemeinschaftlichen Lasten- und Kostentragung ver-
pflichtet, es sei denn, er hat gegen den zugrunde liegenden BeschluB der
Wohnungseigentlimer im Verfahren nach § 43 Abs. 1 WEG eine andere rechts-
kriftige Entscheidung oder Einigung erwirkt.
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§ 9

Wiederaufbau und Wiederherstellungspflicht

wonnungseigentimer sind bei ganzer oder teilweiser ZerstSrung ein-

ader aller Gebdude zum Wiederaufbau verpflichtet, wenn die Kosten
=ceraufbaus durch Versicherung oder durch Entschadigungszahlungen
¢ s-vtter Seite voll gedeckt sind. S '

Wohnungseigentiimern ist Uber den Wiederaufbau einzelner oder der
= =it Stimmenmehrheit gemdaB § 25 WEG zu beschlieBen, wenn

2z'ne oder die Gebdude bis zur H&lfte des Wertes zerstért wurden,
[ diz Kosten des Wiederaufbaus weder durch Versicherung noch durch
ticthzdigungszahlung von dritter Seite gedeckt sind,

=7ne oder die Gebdude zwar mehr als zur Hilfte des Wertes zerstirt
“zn, 2ber die Kosten des Wiederaufbaus durch Versicherung oder die
mzZigungszahlung von dritter Seite mindestens zur Hilfte des
=3 ce2r =zinzelnen oder der Gebdude unmittelbar vor ihrer Zerstdrung
=%t 5ind.

-~ .ifzssung soll ein vom Verwalter zu fertigender Aufbauplan zugrun-
Zzn. aus dem sich ergibt, wie die zu erwartenden Kosten des Wie-

Z=z2C81 werden konnen.

§ 10

-r3s2igentimer kann die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen,

:czrzufbau einzelner oder der Gebiude in den Fdllen des § 9 Abs.2
wonnungseigentumern nicht beschlossen wird,

. = fos. 2 die Voraussetzungen fir BeschluBfassung iber den
Erim$o a0, fehlen.

2725 wohnungseigentimers, in den Fdllen des Abs. 1 die Auf-
== Czmeinschaft zu verlangen, ist ausgeschlossen, wenn sich die
.gsesigentlimer, einer von ihnen oder ein Dritter, bereit er-
~nteile des die Aufhebung verlangenden Wohnungseigentiimers
w52tz zu Ubernehmen. )

§n
semrreit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum
ztrzs Wohnungseigentums eine Personenmehrheit, so sind diese

wormorzssigentlmern gegeniber verpflichtet, einen Bevollmichtig-
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§ 12

Entziehung des Wohnungseigentums

Ergdnzend zu der gesetzlichen Regelung wird bestimmt:

1.

Die Voraussetzungen zur Entziehung des Wohnungseigentums liegen vor, wenn
ein Wohnungseigentimer mit der Erflullung seiner Verpflichtungen zur
Lasten- und Kostentragung langer als drei Monate mit mindestens dem drei-
fachen monatlichen Hausgeld (vgl. § 13) in Verzug ist.

. Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich zu, so kann

die Entziehung des Eigentums zu Ungunsten samtlicher Mitberechtigter ver-
langt werden, sofern auch nur in der Person eines Mitberechtigten die Vor-
aussetzungen fiir das Entziehungsverlangen begriindet sind.

§ 13
Lasten und Kosten - Hausgeld

In Erganzung und teilweiser Abdnderung des § 16 WEG wird folgendes be-
stimmt:

Das Hausgeld setzt sich zusammen aus
a) Bewirtschaftungskosten

Die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums, die Kosten der Instandhal-
tung und Instandsetzung einschlieBlich eines vom Verwalter fest-
zusetzenden Beitrags zur Bildung einer Instandhaltungsrickstellung so-
wie die Kosten der sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaftlichen
Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums werden grundsdtzlich im
Verhdltnis der Miteigentumsanteile auf die Wohnungseigentiimer umgelegt.

Die Wohnungseigentimer sind berechtigt, mit einstimmigem BeschluB eine
Anderung des Kostenverteilungsschlissels vorzunehmen. Erfolgt die Ande-
rung des Kostenverteilungsschlissels durch BeschluBfassung, ist sie
dinglicher Inhalt, ohne daB es hierzu einer Anderung der Teilungserkld-
rung und des Eintrags im Grundbuch bedarf (§ 10, Abs. 3 WEG).

b) Das Entgelt flr den Verwalter ist flr jedes Wohnungseigentum gleich zu
bemessen.

2. Das Hausgeld ist im voraus in monatlichen Raten von je einem ZwSlftel des

voraussichtlichen Jahresbetrages an den Verwalter zu entrichten.
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§ 14

Eigentumerversammiung

". Zngslegenheiten, Uber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach dem

[

inhalt dieser Teilungserklarung die Wohnungseigentiimer durch BeschluB ent-
scheiden konnen, werden durch BeschluBfassung in einer Versammlung der
sohnungseigentimer geregelt.

. Jer Verwalter beruft die Wohnungseigentumerversammlung in den in dieser

Teilungserkldrung und dem Wohnungseigentumsgesetz vorgesehenen Fdllen ein.
Darlber hinaus muB der Verwalter die Wohnungseigentimerversammlung dann
einberufen, wenn der Verwaltungsbeirat oder mehr als 1/4 der Woh-
nungse1gentumer die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes verlangen.

[n den Fdllen des § 4 Abs. 2 bis 4 und des § 5 Abs. 4 dieser Teilungser-
k1drung muB der Verwalter die Wohnungseigentimerversammlung auf Verlangen
des betroffenen Wohnungseigentimers einberufen.

. Fir die OrdnungsmaBigkeit der Einberufung genigt die Absendung an die An-
schrift, die dem Verwalter vom Wohnungseigentimer zuletzt mitgeteilt wor-

den ist.

. Die Wohnungseigentimerversammlung ist beschluRfdhig, wenn mehr als die

Halfte der Miteigentumsanteile vertreten ist. Die Versammlung bleibt be-
schluBfdhig, bis eine BeschluBunfahigkeit gerligt und festgestellt wird.

Ein Wohnungseigentumer kann sich durch den Verwalter, seinen Ehegatten,

volljdhrige Verwandte in gerader Linie, Verwandte zweiten Grades in der
Seitenlinie, einen anderen Wohnungseigentlmer der Gemeinschaft oder ejne
zur Berufsverschwiegenheit verpflichteten Person mit schriftlicher Voll-
macht vertreten Tlassen. Ist die Versammlung nicht beschluBfahig, so hat
der Verwalter eine zweite Versammlung mit gleichem Gegenstand einzuberu-
fen, diese ist in jedem Fall beschluBfahig. Hierauf ist in der Einladung
besonders hinzuweisen.

. Auf jedes Wohnungseigentum entfallt eine Stimme ohne Ricksicht auf die

GroBe des zu ihm gehorenden Miteigentumsanteils. Danach hat jeder Eigenti-
mer einer Eigentumswohnung so viele Stimmen als er Eigentlmer von Woh-
nungseinheiten ist.

. BeschluBfassungen aller Wohnungseigentimer sind auch in der Weise mdglich,

daB die Wohnungseigentimer 1in Teilversammlungen nach den vorstehenden
Grundsdtzen abstimmen. Ein BeschluB ist dann zustandegekommen, wenn die
Summe aller in den Teilversammlungen abgegebenen Stimmen die erforderliche
Mehrheit aller Stimmen erreicht. Die BeschluBfdhigkeit der einzelnen Teil-
versammlung ist dann gzgeban wenn zwar in der einzelnen Teilversammlung
nicht die fir diese Versammiung erforderliche Mehrheit der Miteigentumsan-
teile vertreten is%t, in dzr Summe aller Teilversammlungen jedoch mehr als
die Hdlfte aller Miteigsniumsanteile vertreten war,
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In den F&llen, in denen nach dieser Teilungserkldarung nur ein Teil der
Wohnungseigentimer zu einer BeschluBfassung berechtigt ist, gelten die
Bestimmungen der Abs. 2 und 4 entsprechend.
Die Feststellung der BeschluBfahigkeit und Stimmenmehrheit bezieht sich

hierbei nur auf diesen Teil der Wohnungseigentimer, der zur BeschluBfas-
sung berechtigt ist.

§ 15

Verwalter

. Als erster Verwalter ist die

LEG Landesentwicklungsgesellschaft
Baden-Wirttemberg mbH
mit dem Sitz in Stuttgart
- Anschrift: 70182 Stuttgart, KatharinenstraBe 20 -

bestellt, und zwar auf die Dauer von 5 Jahren ab Ubergabe der ersten Woh-

nung. Fir die wiederholte Bestellung gelten die Bestimmungen des WEG.

. Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, stets einen Verwalter zu bestel-

len.

. Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus dem WEG sowie aus

den Bestimmungen dieser Teilungserkldrung und des Verwaltervertrages.

In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende Be-
fugnisse,

a) mit Wirkung fur und gegen die Wohnungseigentimer im Rahmen seiner Ver-
waltungsaufgaben Vertrage abzuschlieBen und sunstige Rechtsgeschifte
vorzunehmen,

b) die von den Wohnungseigentimern zu tragenden Lasten und Kosten (§ 16
Abs. 2 WEG) und sonstige fallige Forderungen der Gemeinschaft der Woh-
nungseigentimer einzuziehen und diese gegeniber einem s&dumigen Woh-
nungseigentiimer gerichtlich und auBergerichtlich geltend zu machen.

c) Anspriiche der Wohnungseigentimer gerichtlich und auBergerichtlich gel-
tend zu machen, ohne daB es eines Beschlusses der Wohnungseigentimer
bedarf.

. Der Verwalter hat nach Ablauf des Kalenderjahres eine Abrechnung aufzu-

stellen. Beginnt die Gemeinschaft mit einem Rumpfgeschaftsjahr, so ist
dieses zusammen mit dem ndchsten vollen Kalenderjahr abzurechnen.

. Jeder Wohnungseigentiimer hat im Falle der ganzlichen oder teilweisen Ver-

duBerung seines Wohnungseigentums den Erwerber zum Eintritt in den mit dem
jeweiligen Verwalter geschlossenen Vertrag zu verpflichten.
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§ 16
Verwaltungsbeirat
Die Wohnungseigentiimer wdhlen mit Stimmenmehrheit

Der Verwaltungsbeirat besteht aus drei
seiner Mitte einen Vorsitzenden.

einen Verwaltungsbeirat.
Wohnungseigentimern und wihlt aus

Bei mehreren Gebduden kann filr jedes Gebiude ein Verwaltungsbeirat gewdhlt
werden. Die jeweiligen Vorsitzenden der einzelnen Beirdte bilden den Gesamt-
verwaltungsbeirat, der aus seiner Mitte wiederum einen Vorsitzenden wahlt.

§ 17
Teileigentum

Fur das Teileigentum gelten die vorstehenden Bestimmungen iiber das Wohnungs-
eigentum entsprechend.
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Te il B

Eintragungsbewilligung - Eintragungsantrag

Die GrundstickseigentUmerin bewilligt und beantragt in das
Grundbuch einzutragen:

1. die Teilung des Grundstiicks nach Teil A, § 1 Ziffer 2, .
in Verbindung mit Teil C dieser Urkunde.

2. Den sich aus den Bestimmungen der §§ 2 ff des Teil A
dieser Urkunde ergebenden Inhalt des Sondereigentums,
ohne & 15 Abs. 1.

Teil C

Gem&B oben Teil A, § 1 geschieht die Grundsticksteilung nach
§ 8 WEG in der Weise, daB mit jeder in sich abgeschlossenen
Wohnung mit Nebenr&umen (Kiche, Bad/WC, Flur, sowie je

1 Kammer im DachgeschoB) Wohnungseigentum wie folgt ge-
bildet wird:

Nummer Miteigen- verbunden mit dem Sondereigentum an folgender
nach dem  tumsanteil von Wohnung mit den oben bezeichneten Nebenrdumen
Auftei- / 1.000

lungsplan Zimmer - GeschoB Wohnflédche ca. gm

BahnhofstraBe 20

1 40 1 ErdgeschoB rechts 31,91 gm
2 58 2 ErdgeschoB links 46,68 gm
3 41 1 1. ObergeschoB rechts 33,21 gm
4 59 2 1. ObergeschoB links 48,02 gm
5 41 1 2. ObergeschoB3 rechts 33,21 gm
6 59 2 2. ObergeschoB links 48,02 gm
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Nummer Miteigen- verbunden mit dem Sondereigentum an folgender
nach dem tumsanteil wannung mit den oben bezeichneten Nebenriumen
Auftei- van
lungs / 1.000 Zimmer Geschol Wohnflache ca
b ook plan qm
- Bahnhofstrafie 20 a
7 58 2 ErdgeschoB rechts 46,68 gm
X
" 8 40 1 ErdgeschoB links 31,91 gm
9 59 2 1. ObergeschoB rechts 48,02 gm
10 41 1 1. ObergeschoB links 33.21 gm
11 59 2 2. ObergeschoB rechts 48,02 gm
12 41 1 2. ObergechoB links 33,21 gm
I‘g nach
issenen
= Bahnhofstralie 20 b
E -
13 66 3 ErdgeschoB rechts 53,64 gm
14 66 3 ErdgeschoB links 53,84 gm
_J?nder 15 68 3 1. ObergeschoBl rechts 54,71 gm
Taumen , ,
16 68 3 1. OhergeschoB links 54,71 gm
ca. gm 17 68 3 2. Obergeschofl rechts 54,71 gm
18 58 3 2. Obergeschofl links 54,71 qm.
qm
qm
ari Zum Sondereigentum der Wohnungen Nr. 1 - 11 und 13 - 18 gehért nur
Hp 1 Abstellraum im KsllergsschoB.
R Zum Sondereigentum der Wohnung Nr. 12 gehdren 2 Abstellrdume im
E g Kellergeschof.

Die Lagebezeichnung "links/rechts" ergibt sich bei den je-
weiligen Gebduden im Erdgsschol aus der Sicht des Eingangs-
bersichs, in den darlbsrlisgendzn Geschossen jeweils aus

der Sicht des TrepperauiIgzngs.
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In Gegenwart des Notars dem Erschienenen
vorgelesen, von ihm genehmigt und eigen-

handig unterschrieben, wie folgt:

Corer Ao B on ot S5 -

- Siegel -

Kosten:

Wert 720 000.-- DM

Geb. gem. § 36 I KostO 1 190.-- DM

Schreibauslagen

gem. § 138 Kastd 116.60 DM

15 % Ums@tzstever 195.89 DM
1 502.59 DM

Nata

- Wenz -
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