EXPOSE

OBJEKT HH25064 | 399.000€

EFH MIT LAGERHALLE | SHARBATI@HAEUSERHELDEN.DE
42857 REMSCHEID



Bei uns geht es um mehr als Immobilien -
es geht um Menschen, Werte und
Vertrauen. Wir stehen als echte Helden an
Ihrer Seite, geben Sicherheit, begleiten Sie
zuverlassig und kimmern uns um jedes
Detail. Ihr Zuhause ist eine
Herzensangelegenheit -

und genau so behandeln wir es.

Unsere Erfahrung aus der Zusammenarbeit
mit hunderten Maklern zeigt,
welche Schritte wirklich zum Erfolg fUhren.

Dieses Wissen setzen wir gezielt fur Sie ein.
So wird jeder Verkauf — und jedes neue
Zuhause - zu einer Geschichte, die bleibt.



BESCHREIBUNG

Dieses freistehende Einfamilienhaus bietet
helles, modernes Wohnen auf einem
weitlaufigen Grundstlick mit viel Potenzial.
Da das Haus nicht unterkellert ist, dient die
massive Lagerhalle als idealer Stauraum
oder Werkstatt.

Die Kombination aus privatem RuUckzugsort
und flexibler Nutzflache macht dieses
Objekt zu einer seltenen Gelegenheit fur
Individualisten. Ob als groRzlgiger Platz fur
Hobbys oder zur Verwirklichung eigener
Projekte — die weitlaufige Au3enflache lasst
lhnen alle Freiheiten fur eine kreative
Gestaltung.



DIE WICHTIGSTEN ECKDATEN

AUF EINEN BLICK

Objekttyp

EFH mit Lagerhalle

Wohnflache

ca.152 Quadratmeter

Grundstucksflache

ca. 1.059 Quadratmeter

Anzahl Zimmer 6
Etage 2
Garage 1
Standort Remscheid

Energieausweis

Bedarfsausweis

Heizungsart

Gas-Zentralheizung

(Baujahr Warmeerzeuger 2025)

Endenergiebedarf

122,2 kWh/(m?2-a)

Energieausweis glltig bis 19.03.2035
Baujahr Immobilie 1958
Kaufpreis 399.000€




WILLKOMMEN I[N
IHREM ZUHAUSE

Erleben Sie modernes Wohnen in einem
freistehenden Einfamilienhaus, das durch
seine hellen Raume und eine klare
Architektur Uberzeugt. Die
lichtdurchflutete Gestaltung schafft eine
freundliche Atmosphare und bietet den
idealen Rahmen fur lhren persénlichen
Ruckzugsort.

Das weitlaufige Grundstuck erdffnet
lhnen aufBergewohnliche Freiheiten fur
Garten, Freizeit oder individuelle Projekte.
Hier finden Sie die seltene Gelegenheit,
grofBzugigen Wohnraum mit vielseitigen
AulBBenflachen zu kombinieren und lhre
Vorstellungen von einem idealen Zuhause
zu verwirklichen.



Neben dem attraktiven Wohnhaus besticht dieses Angebot durch ein
beeindruckend grof3es Grundstuck, das Raum fur vielfaltige Visionen lasst.

Die massive Lagerhalle erganzt das Anwesen perfekt und bietet — als idealer
Ersatz fur einen Keller - umfassende Moéglichkeiten als Werkstatt, Depot oder
fur die sichere Unterbringung lhres Fuhrparks. Hier genief3en Sie die Freiheit,
Wohnen und individuelle Nutzung auf einer gro3zugigen Aul3enflache perfekt
miteinander zu vereinen.



Das Grundstuck befindet sich in einem
etablierten Stadtgebiet von Remscheid
mit gewachsener Infrastruktur und
vielseitiger Nutzung. Der Standort
zeichnet sich durch seine Nahe zur
Innenstadt sowie durch die gute
Einbindung in das stadtische Umfeld
aus.

Remscheid ist Teil der
wirtschaftsstarken Region Bergisches
Land und profitiert von der Nahe zu
den Oberzentren Wuppertal, Solingen
und dem GroBraum Koéln/Dusseldorf.
Die Stadt verfugt Uber eine lange
industrielle Tradition und st ein
gefragter Standort fur Handwerk,
Produktion, Dienstleistung und
kleinere Gewerbeeinheiten.

Das direkte Umfeld Dbietet eine
Mischung aus Wohn- und
gewerblichen Nutzungen, wodurch
sich vielfaltige Entwicklungs- und
Nutzungsmoglichkeiten ergeben.

Die vorhandene Infrastruktur, die gute
Erreichbarkeit sowie das bestehende
Arbeits- und Kundenpotenzial machen
den Standort besonders interessant fur
Investoren, Projektentwickler und
Gewerbetreibende.



Kartenausschnitt: © OpenStreetMap-Mitwirkende,
www.openstreetmap.org

Die Anbindung der Immobilie ist sowohl! fur den Individualverkehr als auch fur
den offentlichen Nahverkehr sehr gut. Bushaltestellen befinden sich in
fuBlaufiger Nahe und ermaoglichen eine schnelle Verbindung in die Innenstadt
sowie zu den umliegenden Stadtteilen.

Uber die nahegelegenen BundesstraBen und Autobahnen (u. a. Al und A46)
bestehen zUgige Verbindungen nach Wuppertal, Solingen, Leverkusen, Koln
und DuUsseldorf. Damit ist der Standort besonders attraktiv fur Berufspendler
und bietet eine optimale Kombination aus ruhigem Wohnen und guter
Erreichbarkeit der regionalen Wirtschaftszentren.



Impressionen

Jeder Raum vermittelt einen Eindruck von Klarheit und
Funktionalitat. Die hellen, gut strukturierten Bereiche
schaffen eine angenehme Atmosphare, die ein ruhiges

und privates Umfeld bietet.

Moderne Einbauten, praktische Flachen und
lichtdurchflutete Zimmer zeigen, wie vielseitig dieses
Haus genutzt werden kann. Die klare Gestaltung
unterstutzt ein modernes Lebensgefuhl und verleiht
dem gesamten Anwesen eine einladende, zeitgemalie
Wirkung.
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MASSCGESCHNEIDERTE
FINANZIERUNGSLOSUNGEN
FUR IHR ZUHAUSE -

1. Kontaktaufnahme Scannen Sie den QR-Code,

Sie haben sich bei uns gemeldet — um direkt lhre individuelle

der erste Schritt ist gemacht! Finanzierungsberatung zu
starten!

2. Objektauswahl
Sie haben sich fur eine Immobilie
entschieden — ein spannender Moment!

3. Besichtigung
Ein Besichtigungstermin wurde
erfolgreich vereinbart und durchgefuhrt.

4. Finanzierung mit Baufi24 5. Notartermin

Jetzt geht’s an die Finanzierung: Bei erfolgreicher
Personlich. Transparent. Finanzierungszusage
MaRBgeschneidert. vereinbaren wir den Termin

zur finalen Beurkundung.

Feste Ansprechpartner Keine Extra-Kosten
TOP-Konditionen mit Garantiert individuell
persoénlicher Beratung und unabhangig

In Partnerschaft mit



1.0 Alilgemeine Geschdftsbedingungen (AGB)

1.1Geltungsbereich Diese Allgemeinen Geschdaftsbedingungen gelten fir alle Maklervertrége zwischen der Hauserhelden UG
(haftungsbeschrénkt) (nachfolgend ,Makler") und K&ufern, Verkdufern, Mietern, Vermietern, Investoren sowie sonstigen
Auftraggebern im Bereich der Immobilienvermittlung, einschlieBlich der Vermittiung von Wohn- und Gewerbeimmobilien.
Abweichende oder ergé&nzende Bedingungen des Kunden gelten nur, wenn sie ausdricklich schriftlich anerkannt wurden.

1.2 Leistungen des Makler

Der Makler vermittelt oder weist Gelegenheiten zum Abschluss von Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrédgen Uber Immobilien
nach. Er erbringt darUber hinaus Beratungs-, Marketing- und Présentationsleistungen im Zusammenhang mit
Immobiliengeschdaften. Selbsténdige Immobilienmakler kdnnen im Namen und auf Rechnung der H&userhelden UG tatig
werden.

1.3 Vertragsschluss Ein Maklervertrag kommt zustande durch

e ausdrUckliche Vereinbarung (z. B. Unterschrift, E-Mail-Bestatigung) oder

¢ konkludentes Handeln, wenn die Maklerdienste in Kenntnis der Provisionspflicht in Anspruch genommen werden (z. B.
Anforderung eines Exposés oder Vereinbarung einer Besichtigung).

Die Textformpflicht gemdaB § 656a BGB gilt nur fur Maklervertrage Uber Wohnimmobilien (Wohnungen und Einfamilienhduser).
Bei Gewerbeobjekten kann der Maklervertrag formfrei, auch mundlich oder durch konkludentes Handeln, zustande kommen.

Rechtsprechung:

e BGH, Urteil vom 13.12.2001 - Ill ZR 296/00: Maklervertrag kann formfrei, auch durch schlUssiges Verhalten, zustande kommen.

e BGH, Urteil vom 07.07.2005 - Ill ZR 397/04: Vertragsschluss auch durch Inanspruchnahme der Maklerdienste moglich.

e BGH, Urteil vom 28.05.2020 — | ZR 40/19: Anforderung eines Exposés in Kenntnis der Provisionspflicht fihrt zum konkludenten
Vertrag.

1.4 Provision FUr Mietvertrdge oder gewerbliche Objekte (z. B. BUro-, Laden- oder Industriefldchen) kann eine abweichende
Provision vereinbart werden; es gilt der im Exposé oder Inserat genannte Satz.
Bei Gewerbeimmobilien erfolgt keine hdlftige Teilung der Provision; sie wird individuell vereinbart.

1.5 Provisionsanspruch bei nachtraglicher Aufhebung des Hauptvertrages
Der Provisionsanspruch bleibt bestehen, wenn der nachgewiesene oder vermittelte Hauptvertrag nachtraglich aufgehoben,
rockgdngig gemacht oder einvernehmlich aufgehoben wird, sofern der Grund nicht vom Makler zu vertreten ist.

1.6 Verbot der Weitergabe von Informationen S&mtliche vom Makler Ubermittelten Informationen (Exposés, Daten, Angebote
usw.) sind ausschlieBlich fir den Auftraggeber bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist ohne schriftliche Zustimmung des Maklers unzul&ssig.

VerstdBt der Kunde hiergegen und schlieBt ein Dritter infolge der Informationsweitergabe einen Hauptvertrag mit dem
Auftraggeber des Maklers ab, ist der Kunde verpflichtet, dem Makler Schadensersatz in Hohe der vereinbarten Provision inkl.
MwsSt. zu leisten.

1.7 Doppeltatigkeit Bei gewerblichen Miet- oder Kaufobjekten darf der Makler fUr beide Parteien tatig werden, sofern eine
Interessenkollision ausgeschlossen ist.

1.8 Haftung Der Makler haftet fUr Vorsatz und grobe Fahrl@ssigkeit.

Bei leichter Fahrl@ssigkeit haftet er nur fir wesentliche Vertragspflichten sowie fir Sch&den an Leben, Kérper oder Gesundheit.
Alle Objektangaben stammen vom Verk&ufer oder Dritten. Sie werden sorgfdltig geprift, fur deren Richtigkeit und
Vollst&ndigkeit Ubernimmt der Makler jedoch keine Gewdhr, soweit nicht Vorsatz oder grobe Fahrldssigkeit vorliegen.



1.9 Urheberrechte Alle Exposés, Fotografien, Texte, Grundrisse und sonstigen Unterlagen des Maklers sind urheberrechtlich
geschitzt. Eine Nutzung, Vervielfaltigung oder Weitergabe ohne ausdrickliche Zustimmung ist untersagt.
Bildquellen: eigene Produktion / ggf. Google Inc. / Google Maps (sofern angegeben).

1.10 Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieser AGB oder des Maklervertrages unwirksam oder undurchfUhrbar sein, bleibt die Wirksamkeit der
Ubrigen Bestimmungen unberUhrt.

Anstelle der unwirksamen Bestimmung gilt eine Regelung als vereinbart, die dem wirtschaftlich Gewollten am ndchsten kommt.

1.11. Gerichtsstand / Rechtswahl
FOr Kaufleute, juristische Personen des &ffentlichen Rechts oder éffentlich-rechtliche Sondervermégen im Sinne des § 14 BGB gilt
der Gerichtsstand DUsseldorf als vereinbart.

2.0 Datenschutzhinweise gemdaB Art. 13, 14 DSGVO

Verantwortlicher

Hd&userhelden UG (haftungsbeschrdnkt), vertreten durch die GeschaftsfUhrung,
FUrker Str. 47 A, 42697 Solingen,

E-Mail: DSGVO@haeuserhelden.de, Telefon: 0151 24155807

IZweck und Rechisgrundlagen der Datenverarbeitung

Wir verarbeiten personenbezogene Daten (z. B. Name, Kontaktdaten, Objektinformationen, Finanzierungsangaben) zur
ErfOllung und DurchfOhrung von Maklervertrégen, zur Immobilienvermittlung sowie zur Anbahnung von Kauf-, Miet- oder
sonstigen Vertragen Uber Immobilien.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten kann auch Ansprechpartner von Unternehmen betreffen (z. B. Name,
geschdftliche Kontaktdaten, Position), soweit dies zur DurchfUhrung von Immobiliengeschdéften im gewerblichen Bereich
erforderlich ist.

Datenweitergabe:

¢ an Kaufinteressenten, Verkdufer, Notare, Finanzierungsdienstleister und sonstige Vertragspartner, soweit dies zur
DurchfUhrung des Auftrags erforderlich ist,

¢ an Dienstleister (z. B. IT-Dienstleister, Fotografen) im Rahmen einer Auftragsverarbeitung,

e an Drittlénder (z. B. USA) nur bei Vorliegen geeigneter Garantien (z. B. EU-Standardvertragsklauseln) oder mit Ihrer
Einwilligung.

Rechtsgrundiagen:

Art. 6 Abs. 1 lit. b DSGVO (Vertragserfullung),

Art. 6 Abs. 1 lit. ¢ DSGVO (ErfUllung gesetzlicher Pflichten),

Art. 6 Abs. 1 lit. f DSGVO (berechtigtes Interesse an Vermarktung und Analyse),
Art. 6 Abs. 1 lit. a DSGVO (Einwilligung, z. B. fUr Newsletter oder Cookies).

Speicherdaver:

Personenbezogene Daten werden nur so lange gespeichert, wie dies zur ErfUllung des Maklervertrages oder gesetzlicher
Aufbewahrungspflichten erforderlich ist.

Nach Wegfall des Zweckes oder Ablauf gesetzlicher Aufbewahrungsfristen werden die Daten geldscht, sofern keine Einwilligung
zur weiteren Speicherung vorliegt.

lhre Rechte:

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung, Einschrénkung der Verarbeitung, Widerspruch,
DatenUbertragbarkeit sowie den Widerruf erteilter Einwilligungen.

Diese Rechte ergeben sich insbesondere aus den Artikeln 15 bis 21 DSGVO.

Zudem steht Ihnen ein Beschwerderecht bei der zust&indigen Datenschutzaufsichtsbehdrde zu (z. B. Landesbeauftragte for
Datenschutz NRW).

Bei rein juristischen Personen (z. B. GmbH, UG, AG), bei denen keine personenbezogenen Daten verarbeitet werden, findet die
DSGVO keine Anwendung.



3.0 Widerrufsbelehrung fir Verbraucher

Hinweis:

Das folgende Widerrufsrecht gilt ausschlieBlich fUr Verbraucher im Sinne des § 13 BGB.

Bei Vertradgen mit Unternehmern (§ 14 BGB), insbesondere im Zusammenhang mit der Vermittlung oder dem Nachweis von
Gewerbeimmobilien, besteht kein gesetzliches Widerrufsrecht.

Widerrufsrecht

Verbraucher im Sinne von § 13 BGB, die mit uns einen Maklervertrag im Fernabsatz (z. B. per E-Mail, Internet, Telefon) schlieBen,
haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Frist betré&gt 14 Tage ab Vertragsabschluss.

Um den Widerruf auszutben, senden Sie uns
(Hauserhelden UG (haftungsbeschrankt), Firker Str. 47 A, 42697 Solingen, E-Mail: kontakt@haeuserhelden.de)
eine eindeutige Erklérung (z. B. Brief oder E-Mail).

Folgen des Widerrufs

Dieses Widerrufsrecht gilt ausschlieBlich fir Verbraucher im Sinne von § 13 BGB.

Bei Vertragen mit Unternehmern (§ 14 BGB), insbesondere im Zusammenhang mit Gewerbeimmobilien, besteht kein
gesetzliches Widerrufsrecht.

Muster-Widerrufsformular

An: Hauserhelden UG (haftungsbeschrankt), Firker Str. 47 A, 42697 Solingen

E-Mail: kontakt@haeuserhelden.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung von Maklerdienstleistungen.
Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum / Unterschrift:

Stand: November 2025
© Hduserhelden UG (haftungsbeschrdnkt) — Alle Rechte vorbehalten.



Hauserhelden UG (haftungsbeschrankt)
Firmensitz: FUrker Str. 47A, 42697 Solingen

Kontakt:

Tel. 0151 2415 5807

E-Mail: kontakt@haeuserhelden.de
Web: www.haeuserhelden.de

Registereintrag: Amtsgericht DUsseldorf | HRB 108458

Geschaftsfuhrer:
Daniel Kircher

Gewerbeerlaubnis:

Erlaubnis zur Immobilienvermittlung geman § 34c GewO
Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt DUsseldorf

Worringer Str. 138, 40210 DUsseldorf

Berufshaftpflichtversicherung:

Allianz Versicherungs-AG

10900 Berlin

Geltungsbereich: Bundesrepublik Deutschland

Bankverbindung:
Sparkasse Solingen | IBAN: DE27 3425 0000 1000 1244 44 | BIC: SOLSDE33XXX

Social Media:
Instagram: @haeuserhelden
LinkedIn: Hauserhelden UG
Urheberrecht:

Alle Inhalte dieses Exposés (Texte, Bilder, Grafiken, Grundrisse) sind urheberrechtlich
geschutzt. Eine Vervielfaltigung oder Verwendung ohne schriftliche Genehmigung der
Hauserhelden UG ist nicht gestattet. Die Weitergabe an Dritte zu Vermittlungszwecken
ist nur mit unserer ausdrucklichen Zustimmung erlaubt.

Haftungshinweis:

Die Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen des EigentUumers. Trotz
sorgfaltiger Prufung Ubernehmen wir keine Gewahr fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit. Irrtum und Zwischenverkauf/Zwischenvermietung vorbehalten.



Raum fur
Ihre Visionen

Dieses Anwesen verbindet
modernes Wohnen mit
auBergewohnlich vielseitigen
AuBenflachen. Das weitlaufige
Grundstick bietet lhnen
grenzenlose Freiheit far
individuelle Projekte, Hobbys
oder eine grof3zigige
Gartengestaltung.

Ein Standort mit Potenzial, der
Raum fir lhre personlichen
Ideen schafft.



