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Dornbirn: exquisites und gro3ziigiges Einfamilienhaus mit
loftartigem Wohnbereich und Pool in ruhiger Wohngegend

Entdecken Sie dieses groBziigige Einfamilienhaus in einer der begehrtesten und
ruhigsten Wohngegenden Dornbirns. Auf einem herrlichen Grundstiick erwartet Sie ein
Wohntraum, der keine Wiinsche offen lasst.

Mit einer Wohnflache von etwa 210 m? plus vielféltigen Nutzflachen bietet dieses
Anwesen ausreichend Platz fiir Ihre Familie und lhre individuellen Wohntrdume.
Insgesamt stehen lhnen 6 gerdumige Zimmer plus Nebenrdume zur Verfiigung, die
maximale Flexibilitat und Gestaltungsmadglichkeiten bieten.

Genielen Sie entspannte Stunden im groBen Garten mit der riesigen Terrasse, die mit
einem beeindruckenden Swimmingpool ausgestattet ist. Hier kénnen Sie die warmen
Sommertage in vollen Ziigen auskosten. Lassen Sie sich von den atemberaubenden
Ausblicken auf den Dornbirner Hausberg Staufen und den Karren verzaubern.

Das riesige Eltern-Badezimmer wird Sie mit einer groRen Eckbadewanne und einer
separaten Dusche begeistern, wahrend ein weiteres Badezimmer mit Badewanne
ebenfalls zur Verfiigung steht. Der loftartige Wohnbereich besticht durch seine hohe
Decke und Oberlicht. Raumhohe Glasflachen lassen viel Licht in den Raum und bieten
einen fantastischen Blick auf den Garten und den Pool. Ein offener Kamin sorgt fiir
gemiitliche Abende. Die voll ausgestattete Kiiche ldasst keine Wiinsche offen und
ist bereit fir lhre kulinarischen Kreationen. Eine Garage und zwei Stellpldtze bieten
ausreichend Platz fiir lhre Fahrzeuge. Dieses Haus vereint stilvolles Wohnen mit einem
Hochstmall an Komfort und Luxus. Ob fiir gesellige Zusammenkiinfte, entspannte
Abende am Kamin oder sommerliche Poolpartys - hier finden Sie den idealen Ort fiir
alle Lebenslagen.

Dornbirnistbekannt fiir seine hohe Lebensqualitdt und bietet eine perfekte Kombination
ausurbanem Flairund naturnaher Umgebung. Die ruhige Wohngegend dieses Anwesens
sorgt fir ein harmonisches und entspanntes Lebensumfeld. Gleichzeitig sind alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Schulen und Freizeiteinrichtungen
in unmittelbarer Nahe.

Dieses exklusive Einfamilienhaus in Dornbirn ist ein wahres Juwel und wartet darauf,
von lhnen entdeckt zu werden. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von der einzigartigen Atmosphare dieses Traumhauses begeistern.
Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen und einen Besichtigungstermin. lhr
neues Zuhause wartet auf Sie!

DETAILS
Grundstuck
Wohnflache
Zimmer
Garage
HWB

KAUFPREIS

€ 1.098.000,-

NEBENKOSTEN

ca. 600 m?

ca. 213 m2+ Nutzflachen

6 + Nutzraume

Garage im EG + 2 Stellplatze
87 kWh/m?a

3,5% Grunderwerbssteuer

1,7% Grundbucheintragung, Kaufvertragserrichtungskosten,
Barauslagen und sonstige Gebuhren je nach Anfall.

3% Provision+Mehrwertsteuer

BESICHTIGUNG

Nach Absprache mit MD-IMMOBILIEN
office@md-immobilien.at / +43 5574 90444
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BEZEICHNUNG  EFH Forachstrale 77

Energieausweis fur Wohngebaude

EA-Nr. 224312-1

Gebéude (-teil) Wohnbereich

nicht bethgu

ngsfahiger Vorabzug

ngs ustand

Baujahr 1968

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 1 oder 2 Nutzeinheiten Letzte Veranderung ca. 1968
StraBe Forachstralle 77 Katastralgemeinde Dornbirn
PLZ, Ort 6850 Dornbirn KG-Nummer 92001
Grundstiicksnr. 9282/1 Seehohe 440
SPEZIFISCHE KENNWERTE HWBRes. PEB CO2eq fee
AM GEBAUDESTANDORT kWh/m?a kWh/m?a kg/m?a
i ﬁ X/
| H I | /
HWBg;: Der t darf ist jene diein PEB: Der darf fir den Betrieb berticksichti in
den Raumen bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ ge- Ergénzung zum E i f (EEB) den Er

A

(.

\: technischen Systems, aller oti Hilf: ien, sowie des f
7 fiir Geréte und Beleuchtung — abziiglich allfalliger anrechenbarer Energie-

forderten Raumtemperatur zu halten. Dabei werden etwaige Ertrage aus

vorgelagerten Prozessen (Gewinnung, Umwandlung, Vertellung und

Ing i Anlage nicht berti Speicherung) fiir die eingesetzten Energietrager.
NEB (| iebedarf): f welcher in Rdumen und an den COgeq: Gesamte dem End=. i (EEB) aqui-
Entr ) fir werden muss. valente i (Tluiul fiir den Betrieb
des Gebéudes eir ich der Emi aus

EEB: Gesamter Nutzenergiebedarf (NEB) zuziiglich der Verluste des haus-

Pr (Gewinnung, Umwandlung, Verteilung und Spelcherung)

ertrage (LB lherm Solar— Photovoltaikanlage, Umweltwérme). Der End-
— unter ing eines normierten Klima- &
Nutzerverhaltens — jener Energiemenge, die eingekauft werden muss.

der eingesetzten Energietréger.

fa=: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus
dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normerten Klima- und Nutzerprofils. S|e geben den rect fie Q beheizter Brutto-
Grundﬂache am Gebal rt W|eder Die 1 dieses Er dienen Blloh der Information und kénnen in Abhéngigkeit von
der i 1 Nutzung

Dieses Energleauswels-Formular entspnchl der Baueingabeverordnung LGBINr. 62/2001, zuletzt geéndert durch 11

LGBINr. 68/2021 i in Umsetzung der Rlchﬂl nie 2010/31/EU zuletzt geanderl durch die Richtlinie 2018/844/EU tiber
die ienz von und des -Vorlage 'tz 5




