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Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkaufsteam Cottbus, beabsichtigt, das nachfolgend
ndher beschriebene Grundstiick in 15755 Teupitz, Kohlgarten 103 zu veraufern.

1. Eckdaten

Lage des Objektes: Ruhige Lage auf der Halbinsel Kohlgarten, nahe des
Teupitzer Sees (LK Dahme-Spreewald)

GrundstiicksgroRe: 1.544 m?

Bebauung: Wochenendbungalow mit iberdachter Terrasse

Nutzungsart/Vermietungssituation: groRtenteils ungenutzt

Hinweise: circa 100 m? verpachtet

Kaufpreisvorstellung: 190.000 €

Besichtigungstermine: 13.03.2026 und 02.04.2026 jeweils um 11:00 Uhr
(vorherige Anmeldung erforderlich)

Angebotsabgabefrist: 10.04.2026

2. Lagebeschreibung

Die Stadt Teupitz ist Sitz des Amtes Schenkenlandchen im Landkreis Dahme-Spreewald im Bundes-
land Brandenburg. Teupitz liegt ca. 40 km stdlich von Berlin am Teupitzer See. In der Umgebung be-
finden sich zahlreiche gréRere und kleinere Seen, von denen viele miteinander verbunden sind und
somit eine Schiffbarkeit bis zur Ostsee moglich ist. Die Stadt mit ihrer Umgebung bietet durch ihre
Lage am groRten See des Dahme-Seengebietes und durch die ausgepragten Waldgebiete hervorra-
gende Erholungsméglichkeiten.

In Teupitz leben 1.902 Einwohner (Stand: 31.12.2024).

Im Ort sind kleinere Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie Dienstleistungs- und Handelseinrich-
tungen ansassig. Teupitz ist mit der Bahn Gber den ca. 5 km entfernten Bahnhof GroR Kéris, welcher
an der Bahnstrecke Berlin-Cottbus liegt, zu erreichen. Das Zentrum der Bundeshauptstadt kann mit
dem Pkw in weniger als einer Stunde tiber den Autobahnanschluss Teupitz erreicht werden.

Teupitz verfligt Gber Einrichtungen zur Deckung mit Waren des taglichen Bedarfs, eine Grundschule
und eine Kindertagesstdtte. Medizinische Versorgungseinrichtungen, Apotheken, Sport- und Freizeit-
moglichkeiten sind in Teupitz und den Ortsteilen Egsdorf, Neuendorf und Tornow vorhanden.

Weitere interessante Informationen zu Teupitz und seinen Ortsteilen finden Sie im Internet unter
www.amt-schenkenlaendchen.de und unter www.teupitz.de.

3. Grundstiicks-/ Objektbeschreibung

Bei dem VerduRerungsobjekt handelt es sich um ein groRes Wohnbaugrundstiick mit unregelmaRi-
gem Zuschnitt und tiberwiegend ebenem Gelindeprofil. Die Grenzen des Flurstiicks sind in der Ort-
lichkeit nicht bekannt, sie weichen teilweise erheblich von der vorhandenen Einzdunung ab.
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Das friihere Erholungsgrundstiick wird seit ldngerem nicht mehr genutzt. Daher befinden sich sehr
viel Wildwuchs und teilweise Miillablagerungen, welche vom K&ufer zu (ibernehmen sind, auf dem
Grundstiick.

Die Liegenschaft ist mit einem Wochenendbungalow mit Gberdachter Terrasse bebaut. Das Baujahr
des Gebdudes ist nicht bekannt. Bauunterlagen liegen der Verkauferin nicht vor. Es ist davon auszu-
gehen, dass asbesthaltige Materialien und/oder Teerpappe verbaut wurden und Holzschutzmittel zur
Anwendung kamen.

Das Grundstick befindet sich auf der beliebten Halbinsel ,,Kohlgarten“ im Teupitzer See. Es grenzt an
einen in Privateigentum stehenden Kanal an. Weitere Informationen zum Teupitzer See und den
Teupitzer Gewassern erhalten Sie im Internet unter
https://www.wsa-spree-havel.wsv.de/Webs/WSA/Spree-Havel/DE/01_Wasserstrassen/02_Bun-
deswasserstrassen/60_Teupitzer Gewaesser/teupitzer_gewaesser_node.html

Die Umgebung des VerduRerungsobjektes ist iberwiegend durch Einfamilienhausgrundstiicke ge-
pragt.

Das Grundstiick ist wie folgt beim Amtsgericht Kénigs Wusterhausen im Grundbuch von Teupitz,
Blatt 1542 eingetragen:

[fd. Nr. 1 im Grundbuch:

Gemarkung: Teupitz

Flur: 2

Flurstlck: 238

Wirtschaftsart und Lage: Kohlgarten 103, Gebaude- und Freiflache
GroRe in m% 1.544 m?

Die Abteilungen IT und III des Grundbuches sind frei von Belastungen.

4. Angaben zum Gebiudeenergiegesetz (GEG)

Flr das Objekt ist die Vorlage eines Energieausweises gem. § 79 Abs. 4 i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 17 Geb&u-
deenergiegesetz (GEG) nicht erforderlich.

5. Planungssituation

Das VeraulRerungsobjekt befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 6
»Kohlgarten®. Danach liegt das Grundstiick in einem reinen Wohngebiet, in dem nur Einzelhduser mit
bis zu zwei Vollgeschossen zugelassen sind. Die max. Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt 0,1, die max.
Geschossflachenzahl (GFZ) liegt bei 0,2. Den Bebauungsplan kénnen Sie beim Amt Schenkenland-
chen nach vorheriger Anmeldung einsehen. Er ist zudem im Internet auf der Homepage des Amtes
Schenkenldndchen unter folgendem Link zu finden:
http://daten.verwaltungsportal.de/dateien/rechtsgrundlagen/teupitz20b-plan20nr.62c20kohlgar-

ten.pdf.
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Weitere Auskiinfte zur bauplanungsrechtlichen Situation erfragen Sie bitte direkt beim Bauamt des
Amtes Schenkenlandchen, Markt 9, 15755 Teupitz, Telefon +49 33766 689-0.

6. ErschlieBung

Das VeraulRerungsobjekt liegt an der kommunalen ErschlieBungsstraRe ,,Kohlgarten® an, deren
grundhafter Ausbau abgeschlossen ist. Im Rahmen des Stralenausbaus fiihrte der Abwasserzweck-
verband Teupitzsee die zentrale schmutzwassertechnische ErschlieRung des Gebietes Kohlgarten
durch. Nach Beendigung der MalRnahmen erfolgte die Umlage der Kosten auf die Eigentiimer der an-
liegenden Grundstiicke. Diese Kosten sind von der Verkduferin beglichen worden. Bisher erfolgte die
Schmutzwasserentsorgung dezentral, daher ist es mdglich, dass sich auf dem Grundstiick noch eine
Abwassersammelgrube 0.3. befindet, ggfs. ist diese auf Kosten des Kaufers zu leeren.

Die 6ffentlichen zentralen Trinkwasserver- und Abwasserentsorgungsleitungen, die Elektroenergie-
versorgungsleitung und eine Erdgasleitung liegen im StraRenland. Die Kosten fiir die Herstellung der
Hausanschlisse sind vom Kaufer zu tragen.

Bei Fragen zu den Versorgungsanschliissen setzen Sie sich bitte direkt mit den zustandigen Versor-
gern in Verbindung:

Trinkwasserversorgung/ Abwasserzweckverband Teupitzsee
Abwasserentsorgung: Markt 9
15755 Teupitz

Tel.: +49 33766 689-0

Elektroenergieversorgung: E.DIS AG
Luckenwalder StraRe 66
15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3361 3199000
E-Mail: anschlussservice-koenigswusterhausen@e-dis.de

Erdgasversorgung: EWE NETZ GmbH
Fliederweg 8
15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375 2419-435.

7. Besonderheiten

Eine ca. 100 m? groRe Fliche (siehe Anlage 12.4) des VerduRerungsobjektes nutzt der Pachter des
Nachbargrundstiicks Kohlgarten 104 mit unbefristetem Nutzungsvertrag mit. Die Zufahrt zu dieser
Teilflache wurde in der Vergangenheit vertragslos geduldet. AuRerdem befinden sich auf dieser Fla-
che der Trink- und der Abwasseranschluss fiir die Parzelle Kohlgarten 104.
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8. Kaufpreisvorstellung
Die Kaufpreisvorstellung der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben betréagt
190.000 €.

Es wird um Abgabe eines Angebotes gebeten.

9. Allgemeine Informationen

Alle tatsdchlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit groRtmaoglicher Sorgfalt zu-
sammengestellt worden. Gleichwohl kann fiir die Richtigkeit keine Gewahr tbernommen werden.
Dies schliel$t auch die dem Exposé beiliegenden Pldne ein. Die genannten Daten erheben keinen An-
spruch auf Vollstdandigkeit.

Die Rechte aller nicht gekennzeichneten Fotos/Bilder/Karten liegen bei der Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben.

Fir den Fall, dass Ihr Angebot in die engere Wahl kommt, wird die Bundesanstalt fir Immobilienauf-
gaben Sie bitten, zu Ihrer Legitimation eine Kopie eines amtlichen Identitatsnachweises (z. B. Perso-
nalausweis, Reisepass oder vergleichbares Ausweisdokument) beizubringen, aus denen sich Name
(Familienname und samtliche Vornamen), Geburtsort, Geburtsdatum, Staatsangehérigkeit und
Wohnanschrift sowie Art, Nummer und ausstellende Behorde des vorgelegten Identifikationsdoku-
ments ergeben. Gegebenenfalls ist eine amtliche Meldebescheinigung beizufiigen.

Mit der Ubersendung der Kopie eines amtlichen Identititsnachweises willigen Sie in die Verarbeitung
der Daten ein. Die Kopie bzw. die Daten werden ausschliellich im Rahmen des Angebotsverfahrens
und ggf. des Verkaufs verwendet. Sollten mit Ihnen keine Verkaufsverhandlungen aufgenommen
oder diese beendet werden, wird die Kopie unverziiglich vernichtet bzw. auf Verlangen an Sie zuriick-
gegeben. Nach Abschluss des Verkaufsverfahrens werden diese Daten zeitnah wieder geldscht.

Weiterhin behilt sich die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben vor, von Bietenden im Laufe des
Verkaufsverfahrens fiir ihr Kaufangebot ein Finanzierungskonzept (Selbstauskunft) und fir fremdfi-
nanzierte Kaufpreisanteile erganzend die Finanzierungszusage eines Kreditinstituts anzufordern, wel-
che ggf. innerhalb einer Frist von vier Wochen zu liefern waren. Die Kaufpreiszahlung ist stets nur
bargeldlos im Wege der Uberweisung méglich.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben behilt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an wen und
zu welchen Bedingungen das Grundstiick verkauft wird und mit den Interessentinnen und Interes-
senten nachzuverhandeln.

Hinweis flir Beschiftigte des Bundesministeriums der Finanzen und der Bundesanstalt fiir Immobi-
lienaufgaben: Die VerdauRerung von Grundstiicken an die vorgenannten Beschiftigten durch die Bun-
desanstalt fir Immobilienaufgaben ist nur mit besonderer Genehmigung zuldssig. Versehen Sie Ihr
Angebot daher bitte mit einem entsprechenden Hinweis, wenn Sie Beschaftigte/r des Bundesminis-
teriums der Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich) oder der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
sind.
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Ihre personlichen Angaben werden ausschlielich im Zusammenhang mit dem Verkauf des Objektes
verwendet.

Mit der Versendung des Exposés ist kein Maklerauftrag verbunden. Makler, die dieses Kaufobjekt an-
bieten, handeln nicht im Auftrag der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche Aufforderung zur Ab-
gabe von Angeboten handelt. Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der Vergabe- und
Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Leistungen -
ausgenommen Bauleistungen - (VOL) bzw. der Vergabeverordnung (VgV) und der Unterschwellen-
vergabeordnung (UVgO) vergleichbar. Mit der Abgabe eines Angebotes entsteht kein Anspruch auf
Abschluss eines Kaufvertrages.

Bitte senden Sie Ihr ernsthaftes und bedingungsfreies Kaufangebot mit dem Betreff

»Kaufpreisangebot fiir das Objekt in 15755 Teupitz, Kohlgarten 103,
PDVK.VK-302939/0003-02.3002¢

bis zum 10.04.2026 an:

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Cottbus, PDVK 3002
Karl-Liebknecht-Stralte 36

03046 Cottbus

oder per E-Mail: VK-Team.Cottbus@bundesimmobilien.de.

Alle mit der Angebotsabgabe bzw. dem Erwerb verbundenen Kosten (wie z.B. Beteiligung von Grund-
stlickssachverstandigen oder Maklern, Notarkosten, Vermessungskosten, Gebiihren, Steuern sowie
sonstige Abgaben) Gibernimmt der/die Kaufinteressent/in bzw. der/die Kaufer/in.

10. Besichtigungstermine

Das Verkaufsobjekt ist eingezaunt. Aufgrund der GroRe und des Wildwuchses ist es von der StraRRe
nicht ganz einsehbar.

Besichtigungen des Verkaufsobjektes finden am
13.03.2026 und am 02.04.2026 jeweils um 11:00 Uhr

nur nach vorheriger Anmeldung bei Frau Pfirrmann (Telefon +49 355 3574-190 oder per E-Mail
clelia.pfirrmann@bundesimmobilien.de) statt.

Das Betreten der Liegenschaft im Rahmen einer Besichtigung erfolgt auf eigene Gefahr, eine Haftung
der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben ist ausgeschlossen.
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11. Datenschutzinformationen

Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben verarbeitet Ihre personenbezogenen Daten im Einklang
mit allen geltenden Datenschutzbestimmungen.

Die entsprechenden Hinweise dazu finden Sie unter www.bundesimmobilien.de/datenschutz.
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12.1 Lageplan (nicht maRstabsgetreu)
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Abbildung 1: Lage im Land Brandenburg
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12.2  Flurkarte (nicht maRstabsgetreu)
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12.3  Bebauungsplan
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Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 6
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12.4  Luftbild mit gekennzeichneter Pachtfliache

Abbildung 4: Luftbild

12.5 Fotos
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Abbildung 5: Eingang zum VerduRerungsobjekt
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Abbildung 7: Terrasse Abbildung 8: Wohnraum
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Abbildung 9: Kiiche Abbildung 10: Bad
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Abbildung 11: Umgebungsbebauung

Abbildung 12: Stralle Kohlgarten
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12.6  Vordruck zur Angebotsabgabe

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Cottbus

z. Hd. Clelia Pfirrmann
Karl-Liebknecht-Stralle 36

03046 Cottbus

Kaufpreisangebot fiir das Objekt 15755 Teupitz, Kohlgarten 103
PDVK.VK-302939/0003-02.3002

I. Kaufinteressent/in

Name:
Vorname:
Firma:
Stralle:
PLZ:

Ort:
Telefon:

E-Mail:

Ich bin/wir sind Beschéftigte/r des Bundesministeriums fir Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich)
/ der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben: ja / nein (nichtzutreffendes streichen)

II. Kaufangebot

Kaufpreisangebot (in Euro):

Kaufpreisangebot (in Worten):

Ort, Datum

Unterschrift/en

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Verkaufsteam Cottbus

Karl-Liebknecht-StraRe 36

03046 Cottbus

www.bundesimmobilien.de 14 von 14

Clelia Pfirrmann

+49 355 3574 190
clelia.pfirrmann@bundesimmobilien.de
PDVK.VK-302939/0003-02.3002
20.02.2026



	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	  
	  
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 




