Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Otterndorf

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten

Stichtag: 31.12.2020

Gemeinde: Harsefeld, Flecken
Stral3e: Griiner Weg

Bodenrichtwert fir die in der Karte markierte Position ( €/m?2)
125 B (03500510)
W EFH {700

Turn3
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Altenheim

(c){-and Niedersachsen

0 50 m 100 m
[ || \ MalRstab: 1 : 2.500

Datum: 10.03.2021
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Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 03500510

Bodenrichtwert: 125 €/m?
Entwicklungszustand : Baureifes Land
Beitragssituation : erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei
Nutzung:

Art der Nutzung : Wohnbauflache

Ergénzung zur Art der Nutzung : Ein- und Zweifamilienh&duser

Grundstticksflache: 700 m?2
Umrechnungstabellen:
Umrechnung: 3521UD0001

Seite 2 von 4


http://boris.niedersachsen.de/umretabs/2021/0320001_flac.htm

Umrechnungskoeffizienten fir Bodenrichtwerte mit Flachenbezug
Gutachterausschuss Otterndorf

Umrechnungstabelle: 0320001

Bodenrichtwerte mit Flachenbezug (z.B. W f800)
Der Bodenwert von Grundstiicken wird neben der Lage auch von der Grél3e des Baugrundstiicks
beeinflusst. Die nachfolgende Tabelle enthalt Umrechnungskoeffizienten fir das Wertverhéaltnis von
gleichartigen Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicken, die eine nicht teilbare Einheit bilden, bei
unterschiedlichen Grundstucksflachen:

Flache in m?
300
400
500
600
700
800
900
1000
1100
1200
1300
1400
1500
1600
1700
1800
1900
2000

Umrechnungskoeffizient
1,08
1,06
1,04
1,02
1,01
1,00
0,99
0,98
0,97
0,96
0,96
0,95
0,94
0,94
0,93
0,93
0,92
0,92

Beispiel:

Bodenrichtwert

Flache des Richtwertgrundstiicks

individuelle Grundstticksflache

Bodenrichtwert (1000 m?)

1000 m2

120 €/m2*0,98

1,00
=rd. 118 €/m?
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Erlauterungen zu der Bodenrichtwertkarte

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemall § 193 Absatz 5 BauGB vom zustandigen
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der
ImmoWertV ermittelt. Die Bodenrichtwerte wurden zum oben angegebenen Stichtag
ermittelt.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB ) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens
fur die Mehrheit von Grundsticken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets
(Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstliicksmerkmalen, insbesondere nach Art und
Mall der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fir die im Wesentlichen gleiche
allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstucksflache eines Grundsticks mit den dargestellten Grundsticksmerkmalen
(Bodenrichtwertgrundstick).

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige
Anlagen. Bei bebauten Grundsticken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden, der sich
ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196 Absatz 1 Satz 2 BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwert hinsichtlich
seiner Grundstlicksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des ErschlieBungszustands, des
beitragsrechtlichen Zustands, der Art und des Malies der baulichen Nutzung) sind bei der
Ermittlung des Verkehrswerts des betreffenden Grundsticks zu berlcksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der HOhe des
Bodenrichtwerts begrindet keine Anspriche zum Beispiel gegenuber den Tragern der
Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehoérden oder Landwirtschaftsbehdrden.

Darstellung
Der Bodenrichtwert wird mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone) sowie mit seinen
wertbeeinflussenden Grundstlicksmerkmalen dargestellt.

Hinweis:

Diese Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungs-
wesens sind gesetzlich geschutzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis des Herausgebers gestattet.
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