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Entdecken Sie |Ihr zukinftiges Zuhause in Nieheim:

Charmantes Einfamilienhaus mit groBem Potenzial
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Eckdaten

Objektart Einfamilienhaus
Geschosse 2

Baujahr unbekannt
Kaufpreis 49.000 €
Erdgeschoss

Wohnfldche 79 m2
Nutzflache 96 m?
Obergeschoss

Wohnfldche 74 m2
Nutzflache 31 m?2

Gesamt 153 m?2
GrundstucksgroBe 254

Stellplatze 2
Energieausweis

Ausweisart Bedarfsausweis
Energiebedarf in Erstellung
Wesentlicher

Energietrager Strom
Heizungsart Nachtspeicherofen
Energieeffizienzklasse in Erstellung

Virtueller 360°-Rundgang

Gerne kdnnen Sie unseren virtuellen 360-Grad-Objektrundgang anfordern, um bereits vor
dem Ortstermin einen umfangreichen Einblick zu erhalten.
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem charmanten, renovierungsbedirftigen Einfamilienhaus, das auf zwei
Etagen mit insgesamt 8 Zimmern und einer Wohnflache von 153 m?2 sowie einer Nutzflache
von 127 m2 viel Raum fir Ihre personlichen Gestaltungswiinsche bietet — ideal fir Familien
oder Paare, Uberzeugt dieses Haus durch groBziigige Platzverhéltnisse und befindet sich

auf einem gut Uberschaubaren Grundstiick im Herzen der idyllischen Kleinstadt Nieheim.

Historisches Flair und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten

Das Haus besticht durch seinen historischen Charme und bietet viele liebevolle Details, die
sich durch eine gelungene Renovierung zu einem echten Juwel verwandeln lassen.
Besonders der hintere Bereich des Hauses, gelegen an einer ruhigen SeitenstraBe, eignet
sich perfekt als gemutliche, Uberdachte Terrasse — ein idealer Rickzugsort fur entspannte
Stunden im Freien. Zusatzlich gibt es ausreichend Platz fir ein bis zwei Stellplatze, sodass

auch das Thema Parken komfortabel geldst ist.

Durchdachte Raumaufteilung fiir flexible Nutzung

Das Erdgeschoss des Hauses bietet Ihnen vielseitige Nutzungsmdglichkeiten: Hier befinden
sich praktische Abstellrdaume, eine Kiche, ein Badezimmer, ein Blro sowie ein weiteres
Zimmer, das flexibel als Gaste- oder Hobbyraum genutzt werden kann. Diese Ebene bietet
Ihnen Raum fir ein harmonisches Zusammenspiel von Arbeit und Entspannung.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei weitere Zimmer, die sich perfekt als Kinderzimmer oder
Gastezimmer anbieten, sowie zwei groBzugige Schlafzimmer, die Ihnen und Ihrer Familie
ausreichend Privatsphare und Komfort bieten. Die gut durchdachte Raumaufteilung

ermoglicht eine individuelle Nutzung der Raumlichkeiten, angepasst an lhre Bedtrfnisse.
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Lagebeschreibung

Leben im Herzen von Nieheim - Alles in Reichweite

Nieheim vereint auf harmonische Weise Naturidylle und eine hervorragende Infrastruktur.
Das Stadtzentrum ist nur wenige Meter entfernt und bietet |hnen eine Vielzahl an
Annehmlichkeiten wie die Deutsche Post, das Eiscafé SOL Nieheim, Krome’s Backstube, die
Pizzeria Da Giovanni sowie Nahkauf und die Volksbank. Alles, was Sie flir den taglichen
Bedarf bendtigen, ist in unmittelbarer Nahe.

Fur Familien besonders praktisch: Der Kindergarten ist nur etwa 400 Meter entfernt und
auch Arzte verschiedener Fachrichtungen befinden sich in der ndheren Umgebung. Ein
groBer Spielplatz, nur ca. 1 km entfernt, bietet den idealen Ort flir Kinder zum Spielen und

fur Eltern zum Entspannen.

Perfekte Verkehrsanbindung fiir Berufspendler und Reisende

Verkehrstechnisch ist Nieheim optimal angebunden: Die BundesstraBe B252 in Richtung
Brakel und Bergheim ist nur 1 km entfernt, die B239 Richtung Steinheim und Hoéxter etwa 9
km. Pendler profitieren von der schnellen Erreichbarkeit der Autobahnen A33 (Richtung
Paderborn-Osnabriick, ca. 34 km) und A44 (Richtung Dortmund-Kassel, ca. 50 km). Diese
zentrale Lage macht Nieheim zu einem idealen Wohnort fiir Berufstatige und Reisende, die
die Ruhe des Landlebens genieBen mdchten, ohne auf gute Anbindungen verzichten zu

mussen.

Freizeit und Natur genieBen

Nieheim bietet nicht nur eine hervorragende Infrastruktur, sondern auch zahlreiche
Freizeitmodglichkeiten. Ob Radfahren, Wandern oder ausgedehnte Spaziergange durch die
umliegende Natur - hier finden Sie beste Voraussetzungen fir ein naturnahes und

entspanntes Leben.

Entdecken Sie die Mdglichkeiten dieses charmanten Hauses und gestalten Sie Ihr neues

Zuhause in einer der schonsten Gegenden Nordrhein-Westfalens.
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Skizze Erdgeschoss
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Zimmer 1
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2.7x1.8

Abstellflache

Q
<
3}
©
=
[0]
=2
17}
o
<C

B AuBenbereich

I IJ Abstellflache
erdachter Ho
5786 4.0x10.2

Wohnflache Erdgeschoss:

Zimmer 1 14,82 m2
Zimmer 2 9,45 m2
Zimmer 3 4,50 m2
Kiche 9,88 m2
Flur 24,84 m2
Kiche 11,32 m2
Bad 4,59 m2

Gesamt: 79,40 m?2
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Skizze Obergeschoss

Zimmer 1

2.7x5.7 Zimmer 4
2.7x5.7

Zimmer 2
2.7x57

Zimmer 5
2.7x3.3

Zimmer 3
27x34

Abstellflache
2.8x4.3 B AuBenbereich

Abstellflache
43x4.3

Wohnflache Obergeschoss:

Zimmer 1 12,69 m2
Zimmer 2 15,39 m2

Zimmer 3 9,18 m2
Zimmer 4 15,39 m2
Zimmer 5 8,91 m2
Flur 12,15 m?2

Gesamt: 73,71 m2
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Skizze Dachboden

Dachboden
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Objektansicht
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss Wohn-/Esszimmer mit Visualisierung
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Obergeschoss Schlafzimmer mit Visualisierung
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Obergeschoss
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Dachboden

Notizen:
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