Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 (3) der Nds.
Bauordnung®) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Scheden diesen Bebauungsplan Erweiterung Nr. 46A "Uber den Héfen", OT Meensen
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den &értlichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung*), als Satzung beschlossen.
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Gemeinde Scheden
Die Burgermeisterin

(Unterschrift)
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Herausgeber:

Die Planunterlage (AZ: L4-146/2022) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 26.10.2022).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gottingen, den __.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim - Katasteramt Géttingen
Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Bebauungsplan Erweiterung Nr. 46A "Uber den Héfen", OT Meensen wurde ausgearbeitet von der
planungsgruppe puche gmbh, hduserstral3e 1, 37154 northeim.

Northeim, den 11.08.2023

Planverfasser (R. Bachmann)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss*) der Gemeinde Scheden hat in seiner Sitzungam __._ . die
Aufstellung des Bebauungsplanes Erweiterung Nr. 46A "Uber den Héfen", OT Meensen beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB*) ortsiiblich
bekanntgemacht.

Scheden,den __ .
Gemeinde Scheden
Die Burgermeisterin

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss*) der Gemeinde Scheden hat in seiner Sitzungam __.__. dem
Entwurf des Bebauungsplanes Erweiterung Nr. 46A "Uber den Héfen", OT Meensen und der
Begriindung nebst Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§
4a Abs. 3 BauGB*) beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am . . ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Erweiterung Nr. 46A "Uber den Héfen", OT Meensen und der
Begriindung nebst Umweltbericht haben vom __. . bis__. . gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Scheden,den .
Gemeinde Scheden
Die Birgermeisterin

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Scheden hat nach Prufung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den
Bebauungsplan Erweiterung Nr. 46A "Uber den Héfen", OT Meensen in seiner Sitzung am __.
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung nebst Umweltbericht beschlossen.

Scheden,den __ .
Gemeinde Scheden
Die Burgermeisterin

(Unterschrift)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Erweiterung Nr. 46A "Uber den Héfen", OT Meensen ist
gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGBam __.__ im Amtsblatt des Landkreises Goéttingen bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan Erweiterung Nr. 46A "Uber den Héfen", OT Meensen ist damit gem. § 10 Abs. 3
Satz4 BauGBam __. . in Kraft getreten.

Scheden,den __ .
Gemeinde Scheden
Die Burgermeisterin

(Unterschrift)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erweiterung Nr. 46A "Uber den Hofen",
OT Meensen sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie Mangel
des Abwéagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Erweiterung Nr. 46A "Uber
den Hoéfen", OT Meensen nicht geltend gemacht worden.

Scheden,den .
Gemeinde Scheden
Die Burgermeisterin

(Unterschrift)
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A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzung 1)
(§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl, GRZ

0.3 (§ 16 und § 19 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
(§ 16 und § 20 BauNVO)
Firsthéhe in Meter als Hochstmal}
FH max. (siehe textliche Festsetzung 2)
10,0 m (§ 18 (1) BauNVO)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) 2 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 (1) und (2) BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (1), (3) und (5) BauNVO)

4. Verkehrsflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Y E N N P Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum
= = Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Or T T TH Natur und Landschaft
(siehe textliche Festsetzung 3.6)
(§9 (1) 20 BauGB)
M1-M4 Index fur MalRnahmentyp

(siehe textliche Festsetzungen 3.3 bis 3.6)

o O O OO0
O O

Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzung 3.1)

(§ 9 (1) 25a BauGB)

O
@)

0OOOOO

P1-P2 Index fur Anpflanztyp
(siehe textliche Festsetzungen 3.1 und 3.2)
Zu erhaltender Baum
@ (siehe textliche Festsetzung 3.7)
(§9 (1) 25b BauGB)
E1 Index fur Erhaltungstyp

(siehe textliche Festsetzung 3.7)

6. Sonstige Planzeichen

[ ]

Rechtsgrundlage

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Erweiterung Nr. 46A "Uber den Héfen",
OT Meesen

(§ 9 (7) BauGB)

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI.

S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.09.2022
(Nds. GVBI. S. 578).

B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO)

2. Hohe baulicher Anlagen
Die H6he baulicher Anlagen wird durch die Firsthéhe als Hochstmal festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt

Unterer Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist die Oberkante des
ErdgeschossrohfulRboden. Die Oberkante des Erdgeschossrohfullbodens darf
das natirlich gewachsene Geldnde am héchsten Schnittpunkt der AuRenwand
des Hauptgebaudes mit dem Gelande maximal um 0,5 m Ubersteigen.

Oberer Bezugspunkt
Der obere Bezugspunkt der Firsthéhe ist der oberste Punkt des Daches
(Firstziegel).

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt eine maximale Firsthéhe von 10,00 m.

(§9 (1) 1und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2), (3) und (5) BauNVO und § 18 (1)
BauNVO)

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

3.1 Anpflanzen einer zweireihigen Strauch-Baumhecke (P1)

Auf der mit P1 gekennzeichneten Flache, entlang des nérdlichen und westlichen

Plangebietsrandes, sind Strauch-Baumhecken zu entwickeln durch:

- Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehélzen als Stréucher,
2xv, oB, 60 - 80 cm, in zweireihiger versetzter Anordnung, Pflanzabstand der
Geholze untereinander max. 1,5 m,

- Anstelle jedes 15. Strauches ersatzweise Pflanzung eines standortgerechten,
heimischen Laubbaumes 2. oder 3. Ordnung als Heister, 3xv., mB, 100 - 125
cm,

- Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Landschaftsrasenmischung
RSM Regio mit mindestens 15% Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes
Weser- und Leinebergland mit Harz,

- Dauerhafte, dem Wuchscharakter entsprechende Pflege und Erhaltung der
Gehdlze sowie Ersatz abgangiger Geholze.

(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

3.2 PflanzmaBnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen (P2)

Auf den privaten Grundstlicksflachen sind je angefangene 500 m?

Grundstucksflache

- mindestens 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als
Hochstamm 3xv, mB, StU 12-14 cm, alternativ 1 altbewahrter Obstbaum,
gezogen als Hochstamm mit Sdmlingsunterlage sowie,

- mindestens 3 standortgerechte, einheimische Straucher, 2xv, oB, 60 - 80,

anzupflanzen, dauerhaft dem Wuchscharakter entsprechend zu pflegen, zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
(§9 (1) 25a und b BauGB)

3.3 Versiegelungsbeschriankung auf den Baugrundstiicken (M1)

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind nur in
wasserdurchlassiger Ausfiihrung zuldssig. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster
mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Drainagepflaster und ahnliches.

(§ 9 (1) 20 BauGB)

3.4 Verbot von Kiesflachen (M2)

Auf den nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind Kies- und Schotterflachen nur
fur bis zu 50 cm breite Drainagestreifen an Gebauden und fur geschotterte Wege
mit einer maximalen Breite bis 1 m zulassig.

(§ 9 (1) 20 BauGB)

3.5 Riickhaltung von Niederschlagswasser (M3)

Das von den Privatgrundstiicken abflieRende Oberflachenwasser darf nur
gedrosselt in das 6ffentliche Regenwasserkanalnetz eingeleitet werden. Der
Abfluss ist durch geeignete technische Vorrichtungen auf eine Gré3e von 10
I/s*ha Grundsticksflache zu begrenzen.

(§9 (1) 16c BauGB)

3.6 Externe Ausgleichsflache (M4)

Auf einer Teilflache des Flurstiickes 22/4, Flur 9, Gemarkung Scheden, mit einer
FlachengréRe von ca. 1500 m2, ist eine Streuobstwiese mit extensiver
Grinlandnutzung zu entwickeln. Es sind Obstb&dume unter Verwendung
altbewahrter Obstbaumsorten als Hochstamm, gezogen auf Sdmlingsunterlage,
StU 8 - 10 cm anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die
Obstb&ume sind in einem Mindestabstand von 12 m untereinander anzuordnen.
In den verbleibenden Restflachen ist eine Landschaftsrasenmischung RSM
Regio mit mindestens 15% Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und
Leinebergland Harz einzusden. Eine Beweidung der Flache ist zul&ssig.

Die externe AusgleichsmalRnahme wird dem Bebauungsplan Erweiterung Nr.
46A "Uber den Hofen" zugeordnet.

(§ 9 (1a) BauGB)

3.7 Erhaltung von Einzelbdumen (E1)

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen funf Laubbdume und ein
Nadelbaum sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
(§ 9 (1) 25b BauGB)

C: Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung gemaR § 84 (3) NBauO i.V.m.
§ 9 (4) BauGB gelten im Bereich des Bebauungsplanes Erweiterung Nr. 46A
"Uber den Héfen" Meensen.

2. Dachneigungen

Es sind nur Dachneigungen von 20° - 45° zuldssig. Wenn eine Dachbegriinung
vorgenommen wird, ist eine Reduzierung bis auf 15° Dachneigung zulassig.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete Gebaudeteile nach

§ 5 (3) Nr. 2 NBauO, Wintergarten, Garagen, Carports und Nebenanlagen. Fir
Garagen und Carports mit geneigten Déchern gelten sie allerdings.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen zulassig.

3. Dachform

Es sind nur Sattel-, Zelt-, Walm- und Kriippelwalmdéacher sowie zweihftige
Pultdacher zulassig. Unter zweihuftigen Pultdachern sind zwei gegeneinander
gestellte, geneigte Dachflachen mit versetzten Firsten zu verstehen.
Dachgauben und Zwerchhauser diurfen insgesamt nicht breiter als die Halfte der
Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite sein. Diese Regelungen gelten
wiederum nicht fr untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Garagen,
Carports und Nebenanlagen.

4. Dachfarbe

Fr nicht begrinte Dacher sind nur die Dachfarben naturrot, braun sowie
anthrazitgrau zuldssig. Ausgenommen davon sind untergeordnete Gebaudeteile
nach § 5 (3) Nr. 2 NBauO, Wintergérten und Nebenanlagen. Fiur Garagen und
Carports mit geneigten Dachern gelten sie allerdings. Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanalgen sind auf den Dachflachen zul&ssig.

Srwelterung Nr. 464 "Uber den Hfen', OT Meensen

5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumaf3inahme durchfuhrt oder
durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen an die 6rtlichen Bauvorschriften C2-C4
entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbule bis
500.000 Euro geahndet werden.
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