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1 Allgemeine Angaben
Objektausfiihrung

1.1 Allgemein

Grundlagen der Bauausfuhrung sind die als Anlage zur Teilungserklarung hinterlegten Planunterlagen sowie
diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Bei Widersprichen gilt vorrangig die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Die Baubeschreibung und alle Zeichnungen gelten vorbehaltlich der
erforderlichen Genehmigungen und Auflagen der zusténdigen Behérden und Versorgungsbetriebe. Nicht
naher beschriebene Bauausstattungen werden nach MaBgabe des Bautragers ausgefihrt und orientieren
sich am Qualitdtsstandard der Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Anderungen an den konstruktiven
MaBnahmen, Ausstattungen und der Wahl der vorgesehenen Produkte und Fabrikate bleiben vorbehalten.
Werden Abweichungen erforderlich, kommen nur gleichwertige Produkte zur Ausfiihrung.

In den Planunterlagen und Visualisierungen dargestellte Einrichtungsgegenstande stellen Méblierungs- und
Gestaltungsvorschlage des Architekten dar und zahlen nicht zum Leistungsumfang des Bautragers. Nur die
in dieser Baubeschreibung ausdricklich aufgefuhrten sanitéaren Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande
in Badern, Duschbadern und WC's sind Bestandteil der Wohnungen und somit im Kaufpreis enthalten.

1.2 GrundstiickserschlieBung u. Gebaudeversorgungsanschliisse

Die ErschlieBung des Objektes ist Bestandteil der Leistungen des Bautrdgers. Dazu zahlen: Trinkwasser,
Abwasser, Strom, Gas, Telefon. Die Hausanschlisse werden nach den Vorschriften der zustandigen
Versorgungsunternehmen betriebsbereit erstellt.

1.3 Schallschutz

Bezlglich des Schutzes gegen Schallibertragung nach den erhéhten Schallschutzanforderungen zwischen
den einzelnen Wohneinheiten gelten die Werte der VDI 4100 (Schallschutzstufe |II) far
Geschosswohnungsbau als vereinbart.
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1.4 Warmeschutz
Der Warmeschutz entsprechend der zum Zeitpunkt des Bauantrages glltigen Fassung der
Energieeinsparverordnung GEG (Gebaudeenergiegesetz) wird eingehalten.

Entsprechende Nachweise und ein Energiepass werden durch einen Sachverstandigen erstellt.

1.5 Baunebenkosten u. Preisangaben

Im Objektpreis enthalten sind Baunebenkosten fur: Statik, Architekten- und Haustechnikplanung,
Baugenehmigungsrelevante Gutachten, Behérdliche Prifungen, Genehmigungen und Abnahmen, sonstige
Baunebenkosten wie Bewirtschaftung und Versicherung bis zur Abnahme durch den Erwerber/Kéaufer.
Sofern nachfolgend Preisangaben im Bereich des Innenausbaus der Wohnungen aufgefiihrt werden, sind
diese als Bruttomaterialpreise einschlieBlich der gesetzlichen Umsatzsteuer von zur Zeit 19% zu verstehen,
die mit Endverbraucherpreisen im &rtlichen Baufachhandel vergleichbar sind.

2 Baukonstruktion

2.1 Griundung

2.1.1 Grindung

Das Gebdude grindet sich auf einer Last abtragenden Stahlbetonbodenplatte auf Einzel- und
Streifenfundamente aus (Stahl-)Beton nach statischer Berechnung und Bodenbeschaffenheit.
Fundamenterder nach VDE-Vorschrift.

2.1.2 Bodenplatte

Bodenplatte als Stahlbetonplatte nach statischen Erfordernissen.
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2.2 Geschosswand ab Erdgeschoss

2.2.1 AuBenwand

Die AuBenwande der Wohngeschosse bestehen aus Porotonsteinen nach statischen Erfordernissen und
erhalten auBenliegend eine warmegedammte Verblendfassade (Klinker). Die Auslegung der Starke der
Dammschichten erfolgt nach der giltigen Fassung der Energieeinsparverordnung GEG
(Gebaudeenergiegesetz).

2.2.2 Wohnungstrennwand

Wohnungstrennwande aus Kalksandstein. Ausfihrung nach statischem Erfordernis, schalltechnisch so
dimensioniert, dass die Anforderungen der VDI 4100 ,Schallschutz im Hochbau® eingehalten werden.

2.2.3 Innenwand tragend

Die tragenden Innenwénde werden aus Porotonsteinen gemauert.

2.2.4 Innenwand nicht tragend

Nicht tragende Innenwande werden ebenfalls aus Porotonsteinen gemauert.

2.2.5 Installationswand / Vorsatzschale / Schachtverkleidung

Installationsschachte und -wande sowie Vorwandelemente in Badern, Duschbadern und WCs werden als
Montagewande aus Trockenbau-Standerkonstruktionen oder als Abmauerung mit Gasbetonsteinen
ausgefuhrt. Der Aufbau bzw. die Unterkonstruktion wird so erstellt, dass Ausstattungsgegenstande sicher
verschraubt sind.

2.3 Fassade

2.3.1 Verblendfassade — Klinker

Erd-, Ober- und Dachgeschoss erhalten eine warmegedammte Verblendfassade aus Verblendsteinen. Die
Verfugung erfolgt passend-zum Stein.
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24 Decken

2.4.1 Geschossdecken

Die GeschoBBdecken werden aus Ortbeton oder Halbfertigteilen (Elementdecken mit Aufbeton) hergestellt.
Bei Ausfiihrung von Ortbeton wird die Unterseite verputzt. Bei Ausfiihrung einer Elementdecke werden die
Fugen verschlossen.

Putz- bzw. Spachteloberflache werden in der Qualitatsstufe 2 (Q2) erstellt. Diese Oberflache entspricht der
Standardqualitdt und  genligt  Ublichen  Anforderungen an Wand- und Deckenflachen.
Sie ist z.B. geeignet fir matte, nicht strukturierte Anstriche oder grob strukturierte Wandbekleidungen wie
Raufasertapete.

2.5 Dachaufbau / Dachkonstruktion

2.5.1 Satteldach

Das Satteldach wird als zimmermannmaBige Holzdachkonstruktion nach statischem Erfordernis ausgebildet.
Die Flachdachteile erhalten eine Gefalledammung und als Abdichtungssystem ein Foliendach oder eine
AbschweiBung.

2.5.2 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung erfolgt mittels geeigneten engobierten Tondachziegeln, Farbton dunkel, passend hierzu
werden Formdachsteine wie First und Gratziegel verwendet.

2.5.3 Klempnerarbeiten / Dachentwasserung

Regenrinnen, Fallrohre und Formteile aus Titanzinkblech, Fallrohre als Rundrohr. Wandanschlisse,
Verwahrungen und Kehlen im Dachbereich werden in Walzblei- oder in einer Zinkblechausfihrung
hergestellt.

Mauerabdeckungen (Brustung, Attika) und Blecheinfassungen werden in Alublech, ausgefunhrt.
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2.6 Treppenanlage, Gemeinschaftstreppenhaus

2.6.1 Bauart

Die Treppenlaufe und Zwischenpodeste des ErschlieBungstreppenhauses werden massiv als
Stahlbetonbauteile in Ortbeton- oder Fertigteilbauweise schallentkoppelt hergestellt. Bauteiluntersichten je
nach Ausfiihrungsart gespachtelt bzw. verputzt mit glatter Oberflache.

2.7 Stahlbauteile auBen

2.7.1 Allgemein

Samtliche Stahlbauteile und -konstruktionen im AuBenbereich werden aus Korrosionsschutzgriinden
grundsatzlich aus Edelstahl ausgefuhrt.
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3 Ausbau

3.1 Fenster/Fenstertiir

3.1.1 Material / System

Die Fenster und Fenstertiren der Wohnungen bestehen aus Kunststoffrahmen, innen wei3 und auBen
anthrazit (RAL7016), mit Warmeschutz-Isolierverglasung 3-fach verglast, entsprechend RAL-Gltesicherung
und nach der glltigen Fassung der Energieeinsparverordnung GEG (Gebaudeenergiegesetz).

3.1.2 Einzelfenster— Funktion

Einzelfenster werden mit einer Dreh-Kipp-Flugel-Funktion ausgestattet.

3.1.3 Zwei u. mehrfligelige Fenster

Die breiten bodentiefen Einzelfenster werden als zweifligelige Fensteranlagen ausgefihrt. Ausstattung als
Drehkipp- sowie Drehfligel. Darlber hinausgehende Fensterbander werden entsprechend der
Architekturplanung durch Erganzung mit feststehenden Verglasungen ausgebildet.

3.1.4 Absturzsicherung

Bodentiefe Fenster in absturzgefahrdeten Bereichen erhalten generell Absturzsicherungen. Diese werden
nach Architektenplanung durch Verbundsicherheitsglas im Briistungsbereich oder durch Brustungsgelander
vor den Offnungen hergestellt.

Balkone erhalten Edelstahlgelander mit satinierten Glasfillungen nach Architektenplanung.

3.1.5 Fenster & Tiuren im Gemeinschaftstreppenhaus

Die Fensterteilung und -gliederung erfolgt geman Architektenplanung, die Ausbildung teilweise als Dreh-
Kipp-Fligel mit Bedienhebel zur natirlichen Beluftung nach baurechtlicher Vorgabe oder feststehendes
Element. Eingangsbereiche werden generell als thermisch getrennte Aluminium - Hausturkonstruktion
ausgefihrt.
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3.1.6 Sicherheit und Beschlage

Alle offenbaren Fenster- und Fenstertirelemente (Dreh- bzw. Dreh-Kipp-Elemente) der Wohnungen im
Erdgeschoss werden mit abschlieBbaren, Einhand-Fenstergriffen gegen unbefugtes Verschieben des
Beschlages ausgestattet und erhalten Aufhebelsicherungen in Form von Pilzkopfverriegelung.

3.1.7 Verglasung Wohnung

Die Warmeschutz-lsolierverglasung der Wohnungsfenster richtet sich nach den bauphysikalischen
Erfordernissen und besteht aus einer 3-fach Verglasung gemas nach der Energieeinsparverordnung GEG
(Geb&udeenergiegesetz).

3.1.8 Fensterbank innen

Die Innenfensterbanke in den Wohnraumen werden aus hellem Granit ausgefuhrt. In Bad und WC werden
die Fensterbanke innen passend zu den Wandfliesen gefliest. Alle Gbrigen Fenster sind bodentief und
erhalten keine Innenfensterbanke.

3.1.9 Fensterbank auBBen

Die AuBenfensterbénke der Fensteranlagen im Verblendsteinmauerwerk werden aus dunklem Granit mit
Tropfkante ausgefuhrt.

3.2 Verdunkelungsanlagen / Sonnenschutz

3.2.1 Rollladenanlagen

Alle Fensterelemente im AuBenwandbereich der Wohngeschosse erhalten Rollladen mit Kunststoff- /
Aluminiumpanzer aus witterungsbestandigen PVC-Profilen / Aluminiumprofilen mit Luftungsschlitzen,
Farbton gemaB Farbkarte des Herstellers. Die Rollladenkasten werden in das AuBenwandsystem integriert.
Die Bedienung der Rollladen erfolgt Gber Elektroantrieb.
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3.3 Briefkasten

3.3.1 System / Ausfiihrung

Briefkastenelement mit verschlieBbaren Briefkasten fir jede Wohneinheit wird vor dem Gebaude aufgestellt.
Element aus Aluminiumblech, pulverbeschichtet in RAL-Standartfarbton, abgestimmt auf das Farbkonzept
der Haustlranlage. Es werden Briefkasten angeordnet, die ausreichend grof3 sind, um Postgut im Format
C4 zu empfangen.

o Max Knobloch Briefkasten- und
Sprechanlage

Beispielbild

3.4 Wohnungseingangstur

3.4.1 System und Ausstattung

Die Wohnungseingangstir wird als Schallschutztirelement aus Holzwerkstoff in Holzumfassungszarge
ausgefuhrt. Holzumfassungszarge mit Einfachfalz, schallddmmender Zargendichtung, verstarkter
Bandaufnahme und SchlieBblech.

Die Wohnungseingangstir wird ausgestattet mit 32 dB (RwP) Schallschutz, Klimaklasse I, automatisch
absenkbarer Bodendichtung, 3-tlg. Bandern, Schutzbeschlag mit Kernziehschutz und L-Form Dricker in
Edelstahl matt, PZ Schloss mit SchlieBzylinder, integriert in die SchlieBanlage.

3.4.2 Turblatt-Oberflache und Zargenlackierung

Die Oberflachen der Turblatter und Zargen sind in WeiBlack ausgefiihrt. Die Kanten der Turblatter und
Zargen sind leicht gerundet. Die Gestaltung erfolgt, nach Konzept des Architekten.

-13-
Baubeschreibung , An der Kahrstege 25-29, Haltern am See"

NW Bautrager GmbH, BoumannstraBe 25/27, 46325 Borken HRB 20547 Amtsgericht Coesfeld
Tel: 02863-7614100 Mail: info@nassmacher-bau.de
Geschaftsfihrer: Maik Wilting



Ml Nw Bautriger GmbH

3.5 Wohnungsinnentiren

3.5.1 Drehfliigeltiir System / Material

Die Wohnungsinnentiren und Tulrzargen werden als Holztirelemente ausgefuhrt. Es werden
Umfassungszargen und Turblatter aus Holzwerkstoff mit mit Réhrenspanplatte eingebaut. Die Zargen
erhalten dreiseitig Anschlagdichtung. Die Turblatter werden Uberfalzt ausgefiihrt. Die Turelemente werden
mit einer Drickergarnitur in Rosettenausfihrung und Gehrungsformdricker in Edelstahl matt nach
Merkmalen des Beschlag-Systemherstellers sowie mit einem Buntbartschloss und je einem Schlussel bzw.
Bad-/WC-Verriegelung ausgestattet.

Tarenverrechnungspreis: 270,00 €

3.5.2 Tirblatt-Oberflache

Die Oberflachen der Turblatter und Zargen sind in WeiBlack ausgefiihrt. Die Kanten der Turblatter und
Zargen sind leicht gerundet. Die Farbgebung ist einheitlich mit der Wohnungseingangstir in weifl3
vorgesehen.

3.6 FuBbodenaufbauten

3.6.1 Wohngeschosse

Der FuBbodenaufbau in den Wohngeschossen in Verbindung mit einer Warmwasser- FuBbodenheizung wird
mit einer Hartschaumdammung aus Polystyrol Heizestrich als Zementestrich mit FuBbodenheizung,
ausgefihrt.

3.7 Oberbodenbelag Wohnbereiche

3.7.1 Keramische Fliesen und Platten

Die Bodenflachen in Wohnrdumen, Fluren, Treppen, Badern und WC's werden mit glasierten
Steinzeugfliesen belegt, Farbe nach Wahl des Erwerbers, Bruttomaterialpreis bis 30,00 €/gm inkl. 7cm
hohem Sockel aus geschnittenen Bodenfliesen, in Standardverlegung (Wildverband). In Abstellrdumen und
Kichen werden glasierte Steinzeugfliesen eingebaut, Farbe nach Wahl, Formate ca. 30 x 60 cm
Bruttomaterialpreis bis 30,00 €/gm inkl. 7cm hohem Sockel aus geschnittenen Bodenfliesen, in
Standardverlegung (Wildverband). Der Kaufer wahlt aus der Musterkollektion des Bautragers im Rahmen
einer Bemusterung aus. Die Verlegung ist im Kaufpreis enthalten.

Treppen werden Standardmafig mit einer V2A Winkelschiene versehen.
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3.7.2 Designboden

In den Schlafriumen werden Designbdden Bruttomaterialpreis bis 25,00 €/gm mit einer fertig
endbehandelten Oberflache inkl. passender Fussleisten verlegt. Als Sonderwunsch sind auch andere
Oberbddenausfihrungen mdglich. Bruttomaterialpreis bei Fliesenbdden 11,90 €/gm zuzlglich
Bruttoverlegepreis 23,90 €/gm auf den Bruttomaterialpreis des Designboden.

3.8 Wandbehandlung Wohnbereiche

3.8.1 Fliesen Sanitarbereiche

Badezimmer und Gaste WC werden mit Steingut Wandfliesen im Format 30 x 60 cm zu einem Bruttomaterial
von 30,00 €/gm rundum bis ca.1,20 m Hoéhe gefliest, im Duschbereich wird dies deckenhoch ausgefihrt.
Fensterbénke, Ablagen, Nischen und Ecken werden StandardmaBig befliest und mit V2A Winkelschienen
als StoBkante ausgeflihrt. Im Spritzwasserbereich der Dusche erfolgt die Ausflihrung mit Hilfe einer
vorherigen Streichabdichtung unter dem Fliesenbelag einschl. Eindichtung der Rohranschllisse zur
Vermeidung von Feuchtigkeitsschaden. Die Verlegung ist im Kaufpreis enthalten.

3.8.2 Malerarbeiten

Die Malerarbeiten innerhalb der Wohnungen werden durch die Erwerber ausgeflihrt. Es erfolgt ein Verputz,
bzw. eine Verspachtelung aller Wand- und Deckenflaichen in der Qualitatsstufe 2 (Q2) als
Standardverspachtelung.
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4 Balkone und Terrassen Wohnbereiche

4.1 Balkone/Loggia und Terrassen

Die erdgeschoBseitigen Terrassenflachen werden mittels grauen Feinsteinzeugfliesen im Format 60 x 60
cm, auf Splitt-bzw.Schotterbett befestig. Balkone/Loggia werden mittels Stelzflisse und 60 x 60 cm grauen
Feinsteinzeugfliesen verlegt. Materialauswahl nach Angabe des Architekten/Bautréagers.

4.2 Gelander

Die Ausbildung der Gelander als Absturzsicherung erfolgt als Rahmenkonstruktionen, bestehend aus Unter-
und Obergurt, vertikalen Pfosten aus Edelstahlprofilen sowie satinierten Sicherheitsglasscheiben als
Ausfachung nach Architekturplanung, Dimensionierung und Befestigung der Gelanderkonstruktion geman
statischen Erfordernissen.

-16 -
Baubeschreibung , An der Kahrstege 25-29, Haltern am See"

NW Bautrager GmbH, BoumannstraBe 25/27, 46325 Borken HRB 20547 Amtsgericht Coesfeld
Tel: 02863-7614100 Mail: info@nassmacher-bau.de
Geschaftsfuhrer: Maik Wilting



Ml Nw Bautriger GmbH

5 Technische Anlagen

5.1 WARMEVERSORGUNG-UND LUFTUNG

Die Warmeversorgung des Gebaudes erfolgt tber eine Invertergesteuerte Luft-Wasser Warmepumpe, z.B.
Fabrikat DAIKIN Altherma 3 H HT oder gleichwertig. Die Anlage versorgt die FuBbodenheizung der
Wohnungen und die zentrale Warmwasseraufbereitung.

Die Zahlereinrichtung fir Warm- und Kaltwasser erfolgt in den Badern.

Alle Rohrleitungsnetze sind als Zweirohrsystem mit getrennten Vor- und Rucklaufleitungen geplant. Als
Rohrmaterial wird z.B. Verbundrohr eingesetzt.

Alle Rohrleitungen und Armaturen werden gemaB GEG in ihrer aktuell giltigen Fassung gedammt. Die
Abrechnung der Warmeenergie erfolgt je Wohneinheit Uber Warmemengenzahler in den
FuBbodenheizungsverteilerkisten.

Im Badezimmer ist ein Handtuchwarmekdrper vorgesehen, der elektrisch betrieben wird.

Far die Beheizung der Wohnungen ist eine FuBbodenheizung vorgesehen. Diese wird als Tackersystem
ausgefuhrt, ein System, bei dem das Systemrohr aus einem PE-RT Rohr (sauerstoffdicht gemafi DIN 4726)
auf warme- und trittschallgeddmmten Tackerplatten fixiert wird.

AuBerdem ist eine Einzelraumregelung mit elektrischen Raumthermostaten vorgesehen. Rdume die weniger
als 6 m2 betragen, kénnen It. GEG §63 Absatz 1 auch tber einen anderen Kreis geregelt werden. Dies betrifft
in der Regel WC-Raume mit einer Flache von 2 m2, diese kénnen dann tber den Flur geregelt werden.

5.1.1 Liftung

Die innen liegenden WC-Raume erhalten Einzelraum-Abluftventilatoren, Ansteuerung Uber Lichtkontakt mit
Nachlaufrelais. Gleiches gilt fir AbstellrAume mit Waschmaschine.

5.2 SANITARTECHNIK

Das in den Geschossen anfallende Schmutzwasser wird Gber Fallleitungen ins Erdgeschoss und im
Freigefalle in die 6ffentliche Entwésserung gefiihrt.
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Die Schmutzwasserleitungen erhalten am FuBpunkt Revisionséffnungen zu Reinigungszwecken.

Die Schmutzwassergrundleitungen im AuBenbereich werden bis zum Revisionsschacht (Ubergabeschacht)
gefuhrt und dann zusammen mit dem Regenwasser an das 6ffentliche Mischwasser-Entwasserungssystem
angeschlossen.

Als Material fir Abwasserleitungen innerhalb von Gebduden kommt PP-Rohr (Polypropylen Fabr. Wavin
Sitech +) zum Einsatz, und fir die Grundleitungen im AuBenbereich KG-Rohr (Kanal-Grundleitunsrohr aus
Polyvenylchlorid).

In den Badern oder den AbstellrAumen der Wohnungen befinden sich Stellflachen fiir Waschmaschinen. Das
Abwasser der Waschmaschinen wird an das interne Schmutzwasserleitungssystem des Gebaudes
angeschlossen.

Die Bewasserung des Trinkwassersystems erfolgt nach DIN 1988, den gultigen DVGW (Deutscher Verein
des Gas- und Wasserfachs e.V.) Arbeitsblattern, der Trinkwasserverordnung, der VDI 6023 sowie den
Technischen Anschlussbedingungen (TAB) des &ffentlichen Versorgungsunternehmens.

Das Gebaude wird Uber einen separaten Trinkwasseranschluss, angeordnet im Hausanschlussraum,
einschl. aller Sicherungs- und Absperrarmaturen versorgt. Im Hausanschlussraum ist nach der
Ruckspiilfilteranlage eine zentrale Trinkwasserverteilung vorgesehen.

Die Trinkwarmwasser- Trinkkaltwasser — und Zirkulationsleitungen werden innerhalb der Wohneinheiten in
Verbundrohr hergestellt. Die Verteilungsleitung und die Strangleitungen werden in Verbundrohr verlegt. Die
Dammung der Leitungen erfolgt nach den gesetzlichen Bestimmungen (z. B. GEG, DIN EN 1988-200). Um
eine hygienisch einwandfreie Trinkwasserqualitdt zu gewahrleisten, werden alle Rohrleitungen
stagnationsfrei verlegt. Die Verbrauchszahlung von Warm — und Kaltwasser erfolgt in der Wohneinheit tber
Trinkwasserzahler

Der Betreiber einer Trinkwasser-Installation ist nach TrinkwV und VDI/DVGW 6023 fiir den Hygieneerhalt
des Trinkwassers und damit den bestimmungsgemé&Ben Betrieb verantwortlich, somit muss ein regelméaBiger
Wasseraustausch gewahrleistet werden. Die VDI-Richtlinie geht von einer regelméBigen Wasserentnahme
alle 72 Stunden aus.
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5.2.1 WC-Anlage

Bad+ Gaste- WC

o 1x sanibel 1001-18 QuickSet Wand-Tiefspul
mit WC-Sitz und Schallschutzset weil3

o 1x WC-Betatigung Loop, 2-Mengentechnik aktivdYOU,
KSt. weil3, Tasten rund

o Spulkasten TECE-Profil Trockenbausystem O

o Die Aufteilung der Sanitdrobjekte erfolgt nach Ausfiihrungsplanung
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5.2.2 Waschtisch-Anlage Bad

o 1x sanibel 1001 Waschtisch A18 600x465 mm weil3

o 1x Waschtisch Einhebelmischer HANSGROHE, , Tﬂ
Serie, Vernis Blend 100

o Hochwertiges Push-Open Ventil + Zubehor
2x Eckventil 12"

o 1x Réhrengeruchverschluss Standard DN 32

Gaste- WC
o 1x sanibel 1001 Handwaschbecken A18 450x330mm weil3 F“
o 1x Waschtisch Einhebelmischer HANSGROHE, «’
Serie, Vernis Blend 70
Hochwertiges Push-Open Ventil + Zubehor
o 2x Eckventil 12"
1x Réhrengeruchverschluss Standard DN 32

o Die Aufteilung der Sanitdrobjekte erfolgt nach Ausfilhrungsplanung
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5.2.3 Duschanlage

Duschentwéasserung
o 1x TECEdrainprofile zur Duschentwasserung
o Duschprofil aus Edelstahl gebirstet, mit innerem Gefélle h \‘—:.,\
o Breite:55 mm, L&nge: 1200mm
o Der Duschplatz wird in der GréBe von 120cm x 120cm ausgefuhrt.
o Hinweis: Es sind keine Duschabtrennungen oder Fertigbauwénde in der Grundausstattung
enthalten. Diese kdnnen jedoch gegen Mehrkosten erworben werden.
Brausesystem
o 1x HANSGROHE Brausesystem Aufputz Vario mit Ecostat 1001 CL
o Thermostat und Brausestange 90 cm
@)
[
==
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5.2.5 Badheizkorper
o 1xsanibel1001-Badheizkdrper Elektro gerade BH 1800 mm BL 600mm
o Typ: Heizstab; Anschlussart: Konturenstecker; RAL 9016 weil3
o Waérmeleistung: 1000 Watt,

(® |

Hinweis: Heizkorper darf nicht im Nassbereich montiert werden.

o Die Position des Badheizkérpers erfolgt nach Ausflinrungsplanung
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5.2.1 Waschmaschinenanschluss / Kiichenanschluss
Der Waschmaschinenanschluss wird mit einem Unterputz Siphon ausgestattet.

Produkt: UP-Siphon

Der Kiichenanschluss wird mit einem Eckventil 12" oder einem Kombi-Eckventil 12" (fir Kaltwasser, weiter
Wasseranschluss fiir eine Spllmaschine) ausgestattet. Die Ausfiihrung der Rohrleitungen wird bei
Innenwanden Unterputz und bei Wohnungstrennwénden Aufputz ausgefihrt.

o Die Aufteilung der Kiichen- und Waschmaschinenanschliisse erfolgt nach Ausfiihrungsplanung
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5.3 Elektroinstallation

5.3.1 Starkstrominstallation

Die Elektroinstallation beginnt ab dem Hausanschlusskasten des zustandigen EVU’s. In der Hauptverteilung
im Hausanschlussraum sind die gesamten Stromzahler fir die einzelnen Wohnungen und der
Allgemeinzahler montiert. Von dem Hauptzahlerschrank werden dann alle Eigentumswohnungen separat
Uber eine Zuleitung versorgt.

5.3.2 Potenzialausgleich und Fundamenterder

Die Erdungsanlage wird nach DIN 18014 bestehend aus einem V4A Ringerder und einem
Funktionspotentialausgleich in verz./Stahl Bandeisen 30x3,5mm ausgefiihrt. Die entsprechende
Potentialausgleichschiene wird im Bereich der Hauptverteilung montiert. Fir den Aufzug wird im
Aufzugsschacht eine Erdungsfahne montiert, um den Aufzug in den Potentialausgleich einzubinden.

In den AbstellrAumen erfolgt die Montage ,Auf Putz“ im Kunststoffrohr.

In den Treppenhausern und in den Wohnungen erfolgt die Elektroinstallation unter Putz. Als
Schalterprogramm kommt Gira System 55 reinweif3 glanzend zur Ausfihrung.

Flur
- 1 Stck Kreuzschaltung mit drei Schaltstellen und zwei Leuchtenausldssen oder 1 Stck
Wechselschaltung mit einem Leuchtenauslass (Wohnungsbedingt)
- 2 Stck Schukosteckdosen
Bad
- 2 Stck Ausschaltung mit einem Leuchtenauslass
- 1 Stck Schukosteckdosen
-1 Stck Schukosteckdose fiir einen Handtuchheizkérper
-1 Stck Schukosteckdose fir eine Waschmaschine, wenn nicht schon im Abstellraum vorhanden
1 Stck Schukosteckdose fiir ein Trockner, wenn nicht schon im Abstellraum vorhanden
Schlafen

- 1 Stck Ausschaltung mit einem Leuchtenauslass
- 6 Stck Schukosteckdosen
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- 1 Stck Netzwerkdose twin
- 1 Stck TV- Anschlussdose

Kind/ Gast/ Hobby

1 Stck Ausschaltung mit einem Leuchtenauslass
5 Stck Schukosteckdosen
1 Stck Netzwerkdose twin
1 Stck TV- Anschlussdose

Wohnen/ Essen

Leuchtenauslass (Wohnungsbedingt)
- 1 Stck Ausschaltung mit einem Leuchtenauslass
- 8 Stck Schukosteckdosen

- 1 Stck Netzwerkdose twin
-1 Stck TV- Anschlussdose

Terrasse/ Balkon/ Dachterrasse

- 1 Stck Kontrollschaltung fir eine AuBensteckdose
- 1 Stck Kontrollschaltung mit einem Leuchtenauslass
- 1 Stck Serienschaltung mit Erdkabel fir die Gartenbeleuchtung (nur Terrasse im EG)

- 1 Stck Ausschaltung mit einem Leuchtenauslass
- 6 Stck Schukosteckdosen

- 1 Stck Herdanschlussdose

- 1 Stck Schukosteckdose fiir eine Spllmaschine
- 1 Stck Schukosteckdose fir eine Kihlschrank

Abstellraum

- 1 Stck Ausschaltung mit einem Leuchtenauslass
- 1 Stck Schukosteckdose
- 1 Stck Schukosteckdose flir eine Waschmaschine, wenn nicht schon im Bad vorhanden
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- 1 StckMultimediafeld komplett

Gaste-WC1
- Stck Schukosteckdose fiir eine Trockner, wenn nicht schon im Bad vorhanden
-1 Stck Ausschaltung mit einem Leuchtenauslass
- 1 Stck Schukosteckdose

Jalousie

Die Fenster in den Wohnungen werden elektrisch Uber einen Jalousieschalter fur je ein Fenster betrieben.
Lifter

Far bauseits gelieferte Lifter wird ein elektrischer Anschluss vorgesehen.

Rauchmelder

Rauchmelder werden in den Schlafréumen und Fluren/Fluchtwegen installiert.

5.3.3 Beleuchtung

Die Beleuchtung in den einzelnen Wohnungen wird durch den Eigentimer (Mieter) gestellt und montiert.

5.3.4 Beleuchtung allgemein

Die Beleuchtung in den Allgemeinbereichen (Treppenhaus, Technikraume ,Flure, Eingangstiir), gehéren zur
Grundausstattung der Elektroinstallation.

Technikraum wird mit Leuchten, feuchtigkeitsgeschitzt, mit Betatigung Uber Feuchtraumschalter
ausgerustet.

Anzahl und Anordnung der Leuchten gemaf Elektroplanung.
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5.3.5 Elektroausstattung / Beleuchtung

Treppenhaus und Hausflur sind mit An- bzw. Aufbaudeckenleuchten geman Elektroplanung ausgestattet.
Die Schaltung der Treppenhausbeleuchtung erfolgt iber Bewegungsmelder.

Jede Wohnungszugangstir erhalt treppenhausseitig einen Klingeltaster.

5.3.6 Beleuchtung / Terrassen Balkone

Die Balkone und Terrassen erhalten eine AuBenbrennstelle mit Wandleuchte je Wohneinheit, jeweils von
einem angrenzenden Raum aus schaltbar. Je Wohnung eine AuBBensteckdose von innen schaltbar Gber
Kontrollschalter. Die Erdgeschosswohnungen haben zuséatzlich eine Serienschaltung flir eine
Gartenbeleuchtung.

5.3.7 Installationen / Verbrauch allgemein

Mit Ausnahme des Treppenhauses werden die Installationen und Leitungstrassen im Kellergeschoss frei
unter der Geschossdecke oder auf den Wéanden verlegt. Die Verbrauchserfassung fir Strom in
Gemeinschaftsbereichen erfolgt durch Aufschaltung der Beleuchtung und Steckdosen auf den
Allgemeinzahler

5.4 Schwachstrominstallation

5.4.1 Fernmelde- und Informationstechnische Anlagen

Der Haupttelefonanschluss fiir das gesamte Gebaude erfolgt im Hausanschlussraum. Von dort aus werden
dann die einzelnen Wohnungen uber eine separate Stichleitung angebunden. Die Ausstattungen fur Telefon,
Fernsehanschlisse und der Gebaudekommunikation (Gegensprechanlage) erfolgt nach der RAL
.Elektrische Anlagen in Wohngebauden®.
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Beispiel: Gegensprechanlage Gira Wohnungsstation AP, System 55
reinweif3

Die Wohnungen werden Uber eine zentrale Sat.-Empfangsanlage eingerichtet,

die alle Wohneinheiten versorgt.

5.4.2 Aufzugsanlage

Personenaufzug nach EN 81 Teil 20/50. Hersteller ThyssenKrupp, Otis, Tepper Aufziige oder gleichwertig.
Es wird ein Aufzug mit Haltestelle in jeder Etage eingebaut. Der Aufzug ist fur den Transport von
Krankenfahrstihlen geeignet. Es kénnen bis zu 8 Personen gleichzeitig beférdert werden. Die Traglast
betrag ca. 630 kg. Die Fahrschachttiir hat eine Breite von min. 90 cm. Sicherheits- und Notrufeinrichtungen
erfolgen nach aktuellen Standards.
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6 Gemeinschaftsbereiche / Einzelraume

6.1 Gemeinschaftstreppenhaus / Hausflur

6.1.1 Bodenfliesen

Die Treppenstufen und Podeste in den Etagen werden mit rutschsicheren anthrazitfarbenden Fliese im
GroBformat z.B. 30 x 60 cm verlegt. Gestaltung nach Konzept des Architekten.

6.1.2 Wandbekleidung

Die Oberflachen der Treppenhausinnenwande erhalten eine feine Glasfasertapete als Flachenbekleidung.
Die Innenoberflachen werden mit scheuerbestandiger Kunststoffdispersionsfarbe deckend gestrichen, Farbe
nach Gestaltungskonzept des Architekten.

6.1.3 Bekleidung Decken / Treppenlaufuntersichten

Die Decken- und Treppenlaufuntersichten erhalten einen Anstrich mit Kunststoffdispersionsfarbe, deckend
gestrichen, Farbe nach Architektenplanung, seidenmatt.

6.1.4 Haus-Nr.

Hausnummer geman behdrdlicher Vorgabe, GréBe und Farbe nach Gestaltungsvorschlag des Architekten.

6.1.5 SchlieBanlage

Das Haus erhélt eine zentrale SchlieBanlage. Fir das Bauvorhaben wird eine SchlieBanlage mit 2
SchlieBzylindertypen eingebaut. Es sind 3 Schliissel fir die Hauseingangstir, die Fahrradabstelltir und die
Wohnungstlren vorgesehen.
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7 AuBenanlagen

7.1 Aligemein

Die AuBenanlagen werden auf Grundlage des behdrdlich genehmigten Freiflachengestaltungsplanes des
Architekten gemaB den gesetzlichen Vorgaben sowie entsprechend den Satzungen der Stadt bzw.
Gemeinde gestaltet.

7.2 Befestigte Flachen

7.2.1 Wege und Zufahrten

Hauszuwegungen und barrierefreie Rampe (max. 6% Neigung) zum Treppenhaus und -zugénge sowie die
PKW-Stellplatze werden als im Verbund verlegtes Betonsteinpflaster, auf erforderlicher Tragschicht
ausgefuhrt. Farbe Granitgrau bzw. Anthrazit

7.2.2 Terrassen Erdgeschoss

Die erdgeschoBseitigen Terrassenflachen werden mittels Keramikplatten, im Format ca. 60/60 cm auf Splitt-
bzw. Schotterbett befestigt. Farbe Grau bzw. Anthrazit. Materialauswahl nach Angabe des Architekten.

7.2.3 Sonstige befestigte Flachen

Als Spritzschutz fiir den Sockelbereich der aufgehenden Fassaden werden Traufstreifen aus gebrochenem
Natursteinmaterial mit Einfassung aus Betonkantensteinen, Farbe passend zu den AuBenbelagen,
umlaufend um das Gebaude angeordnet, soweit gepflasterte Flachen oder Terrassenflachen nicht
unmittelbar bis an die Fassaden heranreichen.

7.2.4 Miillstandplatze

Es wird eine ausreichend groBe, befestigte und Abstellmdglichkeit fir Mullbehalter geschaffen.

-30-
Baubeschreibung , An der Kahrstege 25-29, Haltern am See"

NW Bautrager GmbH, BoumannstraBe 25/27, 46325 Borken HRB 20547 Amtsgericht Coesfeld
Tel: 02863-7614100 Mail: info@nassmacher-bau.de
Geschaftsfuhrer: Maik Wilting



Ml Nw Bautriger GmbH

7.2.5 Einfriedung

Die Grundstickseinfriedung im Gartenbereich erfolgt entsprechend behdérdlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes bzw. der Planung und den Angaben des Architekten. Vorgesehen ist hier eine
Stabgitterzaunanlage, Héhe ca. 1,80m und/oder Gartentor gegen Aufpreis

7.3 Begrunte Flachen und Pflanzungen

7.3.1 Gemeinschaftsflachen

Die unbefestigten Flachen - Vorgarten und Gemeinschaftsflichen - werden mit geeignetem
Oberbodenmaterial angefiillt und fiir die bauseitige Raseneinsaat (Gebrauchsrasenmischung) vorbereitet.

7.3.2 Gartenflachen

Die nicht befestigten Freiflachen werden mit einem fir eine gartnerische Gestaltung geeigneten
Oberbodenmaterial angedeckt und grob profiliert. Die weitere Gestaltung und Pflege der Gartenflachen
erfolgt durch die Erwerber.
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8 Allgemeine Hinweise

Dem Kaufer ist bekannt, dass die Austrocknung des Bauwerkes auch nach Bezugsfertigkeit
erfahrungsgeman einen gewissen Zeitraum erfordert. Vor allem in den ersten beiden Jahren nach Ubergabe
der Neubauwohnung ist darauf zu achten, dass Schranke, Schrankwande und Einbauten mit gentigend
Abstand (ca. 5 cm) und ausreichender Hinterliftungsmaoglichkeit insbesondere vor AuBenwanden aufgestellt
werden. Grundsatzlich ist bei Nutzung einer Neubauwohnung auf eine ausreichende Beheizung und gute
Durchluftung der Raume zu achten. In unbeheizten Kellerrdumen ist es durch nur langsam austrocknende
Baufeuchte in der Anfangszeit nicht empfehlenswert, feuchteempfindliche Gegenstande zu lagern. Die
Méglichkeit der Waschetrocknung in der Kellerluft kann insbesondere in dieser Phase in lhrer Wirkung
eingeschrankt sein. Rissbildungen (sog. "Haarrisse") in Bauteilen wie Putz- und Trockenbaubekleidungen,
Anschlussfugen z.B. zwischen Holzbauteilen und Fassadenputz, etc., die aufgrund der bauphysikalischen
und materialbedingten Eigenschaften der Bauteile entstehen (z.B. Kriechen, Schwinden, Setzungen oder
Austrocknungsprozesse) stellen keinen Mangel im Sinne der Gewahrleistung dar. Die elastischen
Fugenabdichtungen bei Boden-Wandanschlussfugen kénnen durch Senkungen oder Verformungen
(Schiisseln) der Estrichflachen abreiBen. Dies stellt i.d.R. keinen Gewahrleistungsschaden dar. Hierbei
handelt es sich um Wartungsfugen, deren Dichtstoffe einer regelmaBigen Uberprifung und ggfs. Erneuerung
durch den Erwerber/Nutzer bedurfen, insbesondere um Folgeschdden zu vermeiden. Die Wartung und
Instandhaltung elastischer Verfugungen aus Silicon-, Acryl- oder anderen Dichtstoffen in erster Linie in den
Sanitarbereichen (z.B. bei Badewannen und Duschtassen). missen vom Erwerber/Nutzer in regelmaBigen
Abstanden durchgefuhrt werden. Anstriche auf Metall- und Holzbauteilen - insbesondere auf Bauelementen,
die der Witterung ausgesetzt sind - und auch die AuBenfassade bedirfen zur ordentlichen und sachgematen
Unterhaltung einer laufenden Wartung und Pflege, ferner auch der Erneuerung/Bearbeitung in Ublichen,
turnusmaBigen Abstanden.

Der Verkaufer weist den Kaufer darauf hin, dass die Sachmangelhaftung nur fir solche Mangel gilt, deren
Ursache in der Errichtung des Bauwerkes begriindet ist. Sie erstreckt sich daher nicht auf normale
Abnutzung, insbesondere nicht auf Teile und Anlagen, die einem besonderen Verschlei3 unterliegen, soweit
deswegen eine Reparaturbedirftigkeit eintritt. Es obliegt daher dem Kaufer bzw. der
Eigentimergemeinschaft, wartungsbedurftige VerschleiBteile und Anlagen durchlaufende Wartung in einem
ordentlichen Zustand zu erhalten. Dies gilt vor allem auch fur Heizungsanlagen bzw. vom Feuer berthrte
Teile und fir bewegte und elektrisch betriebene Teile.

Die Sachmangelhaftung regelt sich nach den Bestimmungen des BGB (Birgerliches Gesetzbuch),
beginnend ab dem Zeitpunkt der Abnahme und Besitzibergabe an den Kaufer bzw. die
Eigentimergemeinschaft.
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Baustellenbesuche sind aus Sicherheitsgriinden nur nach vorheriger Terminabsprache mit der Bauleitung
und in Begleitung derselben unter Einhaltung der Sicherheitsbestimmungen wie z.B. Tragen von
Sicherheitsschuhen, Helm, etc. méglich. Der Kaufer betritt die Baustelle auf eigene Gefahr und hat dabei die
Anweisungen der Bauleitung zu beachten. Bei Unfallen auf der Baustelle kann der Kaufer keine
Schadenersatzanspriiche geltend machen.
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