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700 m?
Grundstucksflache

Frankenstr. 1
66113 Saarbricken

Herzallah Immobilien
Amhamad Herzallah

0151 - 400 56 375
beratung@herzallahimmobilien.de
herzallahimmobilien.de
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444 m? 309.000 €
Wohnflache Kaufpreis exkl.
Courtage 3,57 %
Herzallah
Immobilien
Beratung mit Herz!
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~ > Objekt

Zum Verkauf steht ein ca. 700 m? grol3es,
projektiertes Grundstuck, das Uber eine
Baugenehmigung fur 19 Studentenapartments
verfugt.

Diese haben eine Groéf3e von 17,19 m? bis 38,94 m?
und eine Gesamtwohnflache von 444 m?.
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Das Grundstulick befindet sich in der
Frankenstral3e, etwa 800 m Luftlinie von der
Hochschule fur Technik und Wirtschaft
Saarbricken entfernt.

Folgende Bescheide, Plane und Nachweise sind
vorhanden:

* Flachenberechnungen

¢ Wohnflachenberechnung

* Berechnung BGF und BRI

* Beglaubigte Flurkarte

* Energieeinsparnachweis GEG

¢ Schallschutznachweis nach DIN 4109
* Brandschutznachweis

* Bauplane

* Baubescheid

® Zustimmung der Deutschen Bahn
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Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 11000

Erstaiit am 01122021
Auftragreummar 1398118001

L a e Landesamt filr Vermessung,
g 5 Geolnformation und Landentwickiung Auszug aus dem
iBenste
ly - N
.

Das zum Verkauf stehende Grundstick
befindet sich in einem etablierten und
lebendigen Stadtviertel, das durch eine
hervorragende Infrastruktur und eine
dynamische Umgebung geprégt ist.

Innerhalb weniger Gehminuten erreichen Sie
nicht nur die HTW, sondern auch
verschiedene 6ffentliche Verkehrsmittel,
darunter Bus- und Straldenbahnhaltestellen.
Dies erméglicht eine bequeme Anbindung an
das Stadtzentrum von Saarbrlicken sowie an
andere wichtige Stadtteile.

Die Umgebung des Grundstiicks bietet eine
Vielzahl von Annehmlichkeiten und
Dienstleistungen. In unmittelbarer Nahe
befinden sich zahlreiche Geschafte,
Restaurants, Cafés und Supermarkte, die den
taglichen Bedarf decken. Ebenso finden Sie in
der Umgebung sportlicher und kultureller
Einrichtungen griine Erholungsflachen, die zu
Freizeitaktivitadten und Entspannung einladen.

Daruber hinaus ist die Lage des Grundstucks ideal fur Studierende und Hochschulmitarbeiter,
da es sich in unmittelbarer Nahe zu Bildungs- und Forschungseinrichtungen befindet. Die Nahe
zur HTW bietet nicht nur kurze Wege zu Vorlesungen und Seminaren, sondern erméglicht auch
eine enge Vernetzung mit dem akademischen Umfeld.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass das Grundstuck durch seine exzellente Lage in der
Nahe der HTW in Saarbricken beste Voraussetzungen fur vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
bietet. Investoren kénnen von der herausragenden Infrastruktur, der Néhe zu
Bildungseinrichtungen und der attraktiven Umgebung profitieren.
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Ansprechperson

Hallo! Danke fir lhr Interesse an dieser Immobilie.

Mein Name ist Amhamad Herzallah, ich bin Griinder und Geschéftsfuhrer von Herzallah
Immobilien. Als spezialisierter Immobilienmakler fur Investoren stehe ich Ihnen als erfahrener
Partner zur Seite.

Mit meinem fundierten Fachwissen und meiner tiefen Marktkenntnis unterstutze ich Sie bei
der Identifikation und Akquise von lukrativen Anlageobjekten. Mein Portfolio umfasst
sorgfaltig ausgewahlte Immobilien, die Ihren Investitionszielen entsprechen und
vielversprechende Renditen bieten.
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