


Die 
Highlights
■ Sonniger Balkon

■ Teilüberdachte Terrasse

■ Eigener Garten

■ Großzügiges Wohnzimmer

■ Kamin (8,5 kW)

■ Bad mit Wanne & Dusche

■ Gäste-WC

■ Eigene Garage

■ Keller & Dachspeicheranteil

■ Glasfaser in der Straße

■ Ruhige Wohnlage

■ Ab Sommer verfügbar

 



Das Objekt
Angaben zum Objekt:	
Baujahr:			   1949 / 1973		

Heizung: 			  Öl Zentralheizung	2003 

			   Kaminofen von 2010

Energieeffizienz:                    188 kWh/(m2/a) Klasse F		

Grundstücksgröße:	 ca. 660 m2

Wohnnutzfläche:		  ca. 128,51 m2                                                       

Zimmer:			   5

Parken:			   1 Garage

			   Im Freien		

Verfügbar:		  Nach Vereinbarung im Sommer

Ihr Kaufpreis:
Der Kaufpreis der Immobilie mit Grundstück und Inventar 

nach Vereinbarung beträgt 395.000 EUR (zzgl. den üblichen 

Kaufnebenkosten wie 3,57 % Maklercourtage inkl. Mehrwert-

steuer, 5% Grunderwerbssteuer, sowie Notar- und Grundbuch-

kosten).

 

 

Einrichtungsbeispiel



Beschreibung
zum Objekt
Diese charmante 5-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erd-

geschoss eines gepflegten Zweifamilienhauses in Stockach. 

Ursprünglich 1949 erbaut und 1973 durch einen Anbau er-

weitert, bietet sie eine großzügige Wohnfläche mit durch-

dachter Raumaufteilung. Dank kontinuierlicher Modernisie-

rungen – darunter neue Fenster und Elektroinstallationen 

im Jahr 2003 sowie eine erneuerte Öl-Zentralheizung und 

ein leistungsstarker Kamin aus dem Jahr 2010 – präsentiert 

sich die Wohnung in einem guten und sofort bezugsfertigen 

Zustand.

Das helle Wohnzimmer mit Zugang zum sonnigen Balkon 

schafft eine einladende Atmosphäre, während das separate 

Esszimmer zusätzlichen Platz für gesellige Abende bietet. 

Die Küche ist funktional geschnitten und bietet genügend 

Raum für eine moderne Ausstattung. Neben dem geräumi-

gen Elternschlafzimmer stehen zwei weitere Zimmer zur 

Verfügung, die sich ideal als Kinder-, Gäste- oder Arbeits-

zimmer eignen. Das Badezimmer mit Badewanne und 

Dusche sowie ein zusätzliches Gäste-WC sorgen für hohen 

Wohnkomfort.
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Beschreibung
zum Objekt
Ein besonderes Highlight dieser Wohnung sind die vielfäl-

tigen Außenbereiche: Neben dem Balkon steht eine teil-

überdachte Terrasse zur Verfügung, die zum Entspannen 

im Freien einlädt. Der angrenzende Garten bietet Platz für 

Spiel, Erholung oder gärtnerische Gestaltungsmöglichkei-

ten. Zudem gehören eine eigene Garage sowie großzügige 

Abstellmöglichkeiten im Keller und ein Anteil am Dachspei-

cher zur Wohnung.

Die Lage überzeugt mit einer ruhigen, familienfreundlichen 

Umgebung und dennoch guter Anbindung an die Infra-

struktur. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und öffentliche 

Verkehrsmittel sind schnell erreichbar, und Glasfaser liegt 

bereits in der Straße. Die Wohnung ist ab Sommer frei ver-

fügbar und eignet sich perfekt für Familien oder als wert-

beständige Kapitalanlage.Nutzen Sie diese Gelegenheit und 

vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich selbst 

von den Vorzügen dieser Immobilie zu überzeugen!

RECHTLICHES:

Das Objekt liegt am Vogelsang 7, 78345 Moos. Die Objekt-

beschreibung wurde mit Hilfe und nach Angaben des Eigen-

tümers erstellt. Für eventuelle Abweichungen übernehmen 

wir keine Haftung.  
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Impressionen 
& Details



Natur pur in 
bester Aussicht

+
GEMÜTLICH & 
EINLADEND



Natur pur in 
bester Aussicht

+
VISUALIERUNGS-
EINRICHTUNGS-
BEISPIELE:



Grundriss
Haus

VIRTUELLER RUNDGANG ONLINE >>

https://tour.ogulo.com/wwFY


Lage & 
Infrastruktur
Das schöne Zweifamilienhaus und die zum Verkauf stehende 

Wohnung befinden sich in einem verkehrsberuhigten Wohn-

gebiet im Norden von Stockach, nahe vielzähliger Einkaufs-

möglichkeiten und unweit des bekannten Freibades (ca. 30 Min 

Fußweg). Stockach, berühmt als das Tor zum Bodensees, liegt 

eingebettet in einer reizvollen Natur zwischen dem nur 4 km 

entfernten Seeanfang und den Hegau-Vulkanbergen. 

Durch die verkehrsgünstige Lage an der A 98 und B 31 ist 

Stockach ein idealer Ausgangsort zu den Ausflugszielen rund 

um den Bodensee. Der „Seehas“, die Zugverbindung Stockach-

Radolfzell, bietet ebenfalls eine schnelle Anbindung an den 

See. Die gemütliche Stockacher Altstadt mit ihren schönen 

Häuserfassaden lädt ein, in Ruhe zu bummeln und zu genießen. 

Freizeiteinrichtungen: Freibad, Hallenbad, Tennis- und Fitness-

park mit Sauna. 

Alle Einrichtungen des öffentlichen Lebens wie Kindergärten, 

Grundschule, Gymnasium oder eine ärztliche Versorgung ist 

selbstverständlich vorhanden.

Erich-Gisy-Str. 3, 
78333 Stockach-Espasingen

Tipp: Klicken Sie auf die Karte, um direkt auf Google Maps zu gelangen.

https://maps.app.goo.gl/wnV5ZPFCpHBGvKyi9


Von Hirsch GmbH
Immobilien am Bodensee

Niederzellerstrasse 27, 
DE - 78479 Reichenau

Ansprechpartner: Sebastian Hirsch

phone: +49 (0) 7534 – 271 99 10
mobile: +49 (0) 151 59. 44 70 20

hirsch@vonhirschimmobilien.de
www.immobilienambodensee.de

Kontaktieren
Sie uns

Die Flößerstraße 12 bietet in seiner Vorstadtlage sehr viele 
Vorteile. Schulen und Kindergärten sind jeweils in weniger als 10 
Minuten zu erreichen, genauso wie Supermärkte und Ärzte. Auch 
für Familien, die in Deutschland leben aber in der Schweiz arbeiten 
ist diese Lage hervorragen für den neuen Lebensmittelpunkt, da 
hier die Grenze ebenfalls in nur wenigen Minuten erreichbar ist 
und selbst eine Schule auf Schweizer Seite fußläufig oder mit dem 
Fahrrad gut zu erreichen wäre. 
Die Kurstadt Bad Säckingen - in der Welt bekannt als "Trompeter-
stadt" - liegt am Hochrhein, der hier die Grenze zur Schweiz bildet. 
Die Stadt befindet sich am südlichen Rand des Hotzenwalds, der 
südliche Ausläufer des Schwarzwalds. Mit den Ortsteilen Wallbach, 
Rippolingen und Harpolingen hat Bad Säckingen rund 17.000 
Einwohner und liegt zwischen 290 und 600 Meter über dem Meer. 
Das Reiheneckhaus befindet sich direkt im naturverbundenen 
Ortsteil Wallbach, ca. 500 Meter vom Rheinufer entfernt. Rad & 
Wanderwege laden genauso zum Verweilen in der Natur ein, wie 
zugängliche Rheinuferstrände zum Baden. Die Nachbarschaftsbe-
bauung ist geprägt von Ein- und Mehrfamilienhäusern. Kindergar-
ten und Grundschule liegen ca. 200 Meter entfernt. 
Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Banken und weiterführende Schulen 
befinden sich max. 4 km von Ihrem neuen Wohnort entfernt. Öffen-
tlichen Nahverkehrsmitteln sind vorhanden und bringen Sie in 
wenigen Minuten in das Stadtzentrum von Bad Säckingen. Auch 
die ca. 5 Minuten entfernten B34 biete schnelle Wege Richtung 
Basel/Lörrach und / oder Waldshut. Der nahe gelegene Bahnhof in 
Bad Säckingen / Wehr-Brennet ist ca. in 5 Autominuten erreichbar. 

Feldstr. 13A,
DE - 78345 Moos (Kreis Konstanz)

Ansprechpartner: Sebastian Hirsch

Mobil: +49 (0)151 59 44 70 20 (Mobil)
Telefon: +49 (0)7732  9436873 (Office)

hirsch@vonhirschimmobilien.de 
www.immobilienambodensee.de



EIN WOHNTRAUM FÜR FAMILIEN
BLA 

LOGO


