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Lage Objekt Ausstattung Einheiten Bautrager Kontakt

UND FAKTEN O Q4 2027

—ertigstellung

Waldweg 37, 22393 Hamburg

Jimmer

141-143 M2  Hochwertige

Wohnflachen Ausstattung
Nachhaltig
KFW 40 PV-Anlage und

Reinennauser -nergieklasse A+ uft-Warme-Pumpe
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Ruhig wohnen. Grof3 leben.

LAGE



Zahlen und Fakten

Objekt Ausstattung Einheiten Bautrager Kontakt
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Zahlen und Fakten Objekt

DER STADTTEIL
ZUM DURCHATMEN

Sasel, im grunen Nordosten Hamburgs gelegen, gehért zu den besonders
familienfreundlichen Stadtteilen der Hansestadt — ein Ort, an dem sich
dorfliche Ruhe und gewachsene Nachbarschaft mit einer sehr guten Infra-
struktur verbinden. Gepragt von gepflegten Einfamilienhausern und stilvol-
len Villen bietet der Stadtteil ein angenehmes, entspanntes Wohnumfeld.
Der nahegelegene Alsterlauf sowie das Naturschutzgebiet Hainesch-lland

sorgen fur einen hohen Freizeitwert und laden zu Spaziergangen, Radtou-
ren und Naturerlebnissen ein.

KURZE WEGE, GROSSER KOMFORT

FUr den taglichen Bedarf liegt ein REWE-Markt weniger als 100 Meter vom
Grundstuck entfernt. Weiterhin bildet der Saseler Markt das lebendige
Zentrum des Stadtteils und bietet vielfaltige Einkaufsmaglichkeiten sowie
gastronomische Angebote. Schulen und Kindergarten befinden sich in der
Umgebung und sind bequem erreichbar.

Auch die Anbindung lauft: Die Buslinien 24 und 607 halten direkt vor der
Haustur, wahrend die S-Bahn-Station Poppenbuttel mit dem Fahrrad in

nur etwa acht Minuten erreichbar ist — ideal fur eine schnelle Verbindung in
die Hamburger Innenstadt.

>»>»> MAKROLAGE
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Zahlen und Fakten Lage

RUHIG WOHNEN,
GROSS LEBEN

Mit Triwald entsteht in Sasel ein hochwertiges Neubauprojekt aus drei moder-
nen Reihenhausern, das grof3zugiges Wohnen, hachhaltige Bauweise und zeit-
losen Komfort harmonisch vereint. Jedes Haus bietet ca. 140 m? Wohnflache
mit funf gut geschnittenen Zimmern und damit reichlich Platz fur die ganze
Familie. Ein besonderes Highlight bildet die private Dachterrasse als personli-
cher RUckzugsort fur die Eltern.

Errichtet in solider Massivbauweise und nach dem KfW-40-Standard, erreichen
die Hauser die Effizienzklasse A+ und garantieren dauerhaft niedrige Neben-
kosten. Eine Luft-Warmepumpe, eine Photovoltaikanlage auf dem Dach sowie
dreifach verglaste Fenster sorgen fur energieeffizientes und ruhiges Wohnen.
Hochwertige Ausstattungsdetails wie Echtholzparkett und Markenarmaturen
von Villeroy & Boch unterstreichen den modernen, anspruchsvollen Charakter
des Projekts. Zusatzlich profitieren Kaufer von einem KfW-Forderkredit in Hohe
von bis zu 100.000 EUR — ein zukunftssicheres Zuhause fur héchste Wohnan-
spruche.

MODERN WOHNEN, NACHHALTIG LEBEN

3-fach Verglasung
PV-Anlage und Luft-Warmepumpe
Echtholzparkett und FuBbodenheizung

Je ein Stellplatz pro Haus

Ausstattung

Einheiten
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Ruhig wohnen. Grol3 leben.

&) TRIWALD A

FREIFLACHENPLAN

Das Aul3enkonzept von Triwald ist klar strukturiert und
konsequent auf Familienkomfort ausgerichtet. Jedes
Haus verfugt uber einen eigenen Garten in West-Ausrich-
tung — perfekt fur entspannte Nachmittage und stim-
mungsvolle Sonnenuntergange auf der Terrasse. Erganzt
wird der private AuBenbereich durch eine grof3zugige
Dachterrasse im 2. Obergeschoss, die zusatzlichen Frei- q,...,q,'_.,w”ﬁ s

raum und schoéne Ausblicke bietet. i?'i il
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Pro Haus steht ein eigener Stellplatz mit Vorbereitung : | )
far E-Mobilitat zur VerfUgung, wahrend vor den Hau- 1 ] Vo . V!
sern praktische Fahrradstander entstehen. Daruber hin- )

 r——
it .

aus ladt ein gemeinschaftlicher Garten mit dber 150 m? T - I I:!

Flache zum Spielen, Begegnen und Verweilen ein. Wer e

zusatzlichen Stauraum wunscht, kann optional einen T e """"“""""""
eigenen Schuppen im privaten Garten aufstellen — fur
Gartengerate, Fahrrader oder alles, was das Familienle-
ben mit sich bringt.
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HIGHTECH TRIFFT
HYGGE

Die Effizienzhauser im Standard KfW 40 (Energieffeizienzklasse A+)
punkten mit nachhaltigen Technologien wie einer LuftWarmepumpe,
einer Photovoltaik-Anlage und einer kontrollierten Be- und Entluf-
tung mit Warmeruckgewinnung. Ful3bodenheizung in jedem Zim-
mer sorgt furbehaglichen Komfort.

Die Hauser werden schlUsselfertig hergestellt. In den Badern finden
sich hochwertige Markenamaturen von Villeroy & Boch und Grohe, so-
wie italienische Fliesen von Marazzi wieder. SUd-West Terrassen laden
dazu ein, die Sonne Hamburgs zu geniel3en und den Alltag hinter sich
zU lassen. Einzig die Kuche mussen Sie hoch aussuchen.
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Modernes Eichenparkett Unterputzarmaturen von Grohe 3-fach verglaste Fenster

FuBbodenheizung in jedem Raum Hochwertige Badausstattung Bodentief fur viel Licht

Iltalienische Fliesen von Marazzi Bodentiefe Duschen Elektrische Rollladen

Hochwertiger Stein Plus Handtuchwarmer im Bad Hochwertiger Sonnenschutz
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T e

PV Anlage auf dem Dach Luft-Warmepumpe Hochwertige Klinker-Fassade

Hausgemachter Strom Elektrisch heizen Langlebig und Zeitlos

Garten in West-Ausrichtung KfZ Stellplatz KfW 40 Forderung
Gemeinsam in der Abendsonne Vorbereitet fur E-Mobilitat 100.000EUR ab 1,4 % Zins
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Ruhig wohnen. Grol3 leben.
ol

Schlafen
\  12.05m?
|

HAUS 1
Wohnflache 134,77 m2 e . _
Gartenflache 57.67 M2 B s A
ammae F :
. Gartenanteil
57.67Tm?
WOHNFLACHEN
Erdgeschoss 1. Obergeschoss
Flur 3,82 m?2 Schlafen 1 15,99 m?
WC/WMA 4,19 m? Flur 4,75 m?
HAR 3,350 m? Bad 4,70 m?
Abstell 2,58 m? Schlafen 2 12,05 m?
Flur 2 3,15 m? Schlafen 3 10,71 m? T
Klche 5,23 m?2 gesamt 4520 m?2 M
Wohnen/Essen 25,04 m? T
gesamt 47,31 m? 2. Obergeschoss /) 2sEm
Raum 33,16 m?

Bad 470 m?

Terrasse 4 40 m?2 —1 . , X
gesamt 42,26 m? EG ‘ ‘\;
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Ruhig wohnen. Grol3 leben.

HAUS 2

Wohnflache 142,75 m?
Gartenflache 22,84 m?
WOHNFLACHEN
Erdgeschoss

Flur T 5,05 m>?
WC/WMA 5,59 m?
HAR 3,41 m?
Abstell 2,58 m?
Flur 2 353 m-?
Kuche 6,90 Mm?
Wohnen/Essen 2716 m?2
gesamt 54,22 m?

Lage

1. Obergeschoss

Schlafen T
Flur

Bad
Schlafen 2
Schlafen 3
gesamt

2. Obergeschoss

Raum
Bad
Terrasse
gesamt

Objekt

17,34 m?
7,21 m?
4,70 mM?
9,33 m?
9,33 m?
47,91 m?

29,23 m?
5,95 m>?
5,44 m?
40,62 m?2

Einheiten

Ausstattung

Bautrager Kontakt

Terrasse
5.44m?

——

Gartenanteil T T P sy
22.84m? aI{/" N

2. 0G

]

Wohnen/Essen
27.16m?

Abstell |
2.5 \%__
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Ruhig wohnen. Grol3 leben.

HAUS 3

Wohnflache 137,05 m?
Gartenflache 5765 m?
WOHNFLACHEN
Erdgeschoss

Flur 4 52 m?
WC/WMA 3,30 m?
HAR 2,96 m?
HWR/Abstell 350 m?2
Kuche 5,25 m?
Wohnen/Essen 2773 m?2
Terrasse 2,33 m?
gesamt 49,59 m?2

Lage

1. Obergeschoss

Schlafen T
Flur

Bad
Schlafen 2
Schlafen 3
gesamt

2. Obergeschoss

Raum
Bad
Terrasse
gesamt

Objekt

13,78 m?
6,51 m?
4,84 m?
11,67 m?
10,68 m?
47,48 m?

27,58 m?
715 m?
5,25 m?
39,98 m?

Ausstattung

Einheiten Bautrager Kontakt

Terrasse —
5.25m? u

Gartenanteil
57.65m?

' 'I. _—“2““;—__%
L) kochen | N a '“}:‘;‘:‘:r
| 55he" IRITANy

()

l_J u g‘;f%ggzenfEssen

J y g N Terrasse
2.33m?

N2

| ‘ T
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Ruhig wohnen. Grol3 leben.

PREISLISTE

Samtliche Angaben und Mal3e in diesem Exposé sind ohne Gewahr
und kdnnen Anderungen unterliegen. Ein Verkauf der Wohnungen
bleibt vorbehalten. Die beim Abschluss des Kaufvertrages anfallen-
den Kosten, einschliel3lich Notargebuhren, Grunderwerbsteuer, Ge-
richtskosten sowie mogliche Finanzierungskosten, tragt der Kaufer.
Die Kauferprovision betragt 3,125 % inkl. Mehrwertsteuer bezogen
auf den Kaufpreis.

Einheit Wohnflache in m? | Gartenin m? | Kaufpreisin €

HAUS 1 145,20 57,67 993.000

Hinweis: Die Informationen in dieser Broschure wurden vom Bau-
herren bereitgestellt und dienen ausschlief3lich zur unverbindlichen
Orientierung. Sie stellen kein vertragliches Angebot dar. Alle darge-
stellten lllustrationen und Grundrisse sind beispielhaft, Mdblierun-
HAUS 2 14] 715 22184 949.000 gen und Kuchen lediglich als Gestaltungsvorschlage zu verstehen.
Ein Anspruch auf diese Leistungen besteht nur, wenn sie explizit in
der Baubeschreibung aufgefuhrt sind. Fur die Vollstandigkeit und
Richtigkeit der Angaben wird keine Haftung Ubernommen. Ande-
HAUS 3 141 8] 5765 1150.000 rungen aufgrund baurechtlicher oder bautechnischer Vorgaben
bleiben vorbehalten. Verbindlich fur die Wohnungen ist allein der
notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Zahlen und Fakten

EICHBERG

Spezialist fiir Entwicklungsgrundstiicke

UNSER ZIEL:
IHRE ENTFALTUNG

Der EICHBERG Rundum-Service fur Neubauprojekte stellt Sie und Ihre
Wulnsche in den Mittelpunkt. Unser Team besteht aus erfahrenen Ent-
wicklungs- und Immobilienspezialisten, Projektmanagern und Bautra-
gern —aber in erster Linie: Aus Menschen.

Dieser Mix aus Empathie und Effizienz macht uns aus.
Und zum perfekten Partner fir lhre Neubau-lmmobilie.

» KONTAKTIEREN SIE UNS

Ausstattung

Einheiten

Bautrager
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KONTAKT

IHR DIREKTER
ANSPRECHPARTNER

iy
l'- EICHBERG

Vereinbaren Sie am besten sofort einen Termin,
um lhre Wunschwohnung zu sichern.

CLEMENS KEMPER

Geschaftsfuhrer Vertrieb
Mobil 0176 /841 412 07
MAIL clemenskemper@eichberg.de

EICHBERG GmbH - Baumwall 5 - 20459 Hamburg

Objekt

Ausstattung

Einheiten Bautrager

RECHTLICHES
Ein Bau- und Vermarktungsprojekt der Eichberg GmbH

Angaben gemal § 5 des Telemediengesetzes
Name des Anbieters:

Eichberg GmbH

Baumwall 5

20459 Hamburg

Die Eichberg GmbH ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach Mal3gabe des
GCmbH-Gesetzes mit Sitz in Hamburg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichtes
Hamburg unter der Nummer HRB H 147858.

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer (§ 27a des Umsatzsteuergesetzes): DE 313500330

Vertretungsberechtigte Geschaftsfuhrer Herr Robert Wittke, Simon Hahnkamm.

Jewelils erreichbar Uber die Eichberg GmbH.
Kontaktdaten:

E-Mail: kontakt@eichberg.de

Telefon: 040 / 416 204 04

Internetseite: www.eichberg.de

Handelskammer Hamburg, Adolphsplatz 1, D-20457 Hamburg, Tel.. 040 / 36 13 8-138,
https://www.hk24.de

Weitere Angaben
Information gemaf3 § 36 Verbraucherstreitbeteiligungsgesetz:

Wirsind gesetzlich verpflichtet, Sieaufdie Europaische Online-Streitbeteiligungs-Plattform
(OS-Plattform) der Europaischen Kommission hinzuweisen, die Sie unter http://fec.euopra.
eu/odr erreichen kdnnen. Die Eichberg GmbH nimmt nicht an einem Streitbeilegungsver-
fahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teil und ist dazu nicht verpflichtet.

Haftung

Wir sind fur die Inhalte unserer Internetseite gemaf den allgemeinen Gesetzen, insbe-
sondere nach § 7 Abs. 1 des Telemdiengesetzes, verantwortlich. Alle Inhalte werden mit
der gebotenen Sorgfalt und nach bestem Wissen erstellt. Soweit wir auf unseren Internet-
seiten mittels Hyperlink auf Internetseiten Dritter verweisen, kbnnen wir keine Gewahr fur
die fortwahrende Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit der verlinkten Inhalte
ubernehmen, da diese Inhalte aul3erhalb unseres Verantwortungsbereichs liegen und wir
auf die zukUnftige Gestaltung keinen Einfluss haben. Sollten aus ihrer Sicht Inhalte gegen
geltendes Recht verstoBen oder unangemessen sein, teilen sie uns dies bitte mit. Unsere
Datenschutzhinweise finden sie unter https://www.eichberg.de/datenschutz .




