PLANZEICHEN nach der PlanzV%0

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung - BauNVvO -)

WA

Allgemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

z.B. PLAI
z.B. TF10
I
0.30
o
TH 4.50
FH 9.00

Plangebiet mit Numerierung

Teilfldche mit Numerierung

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
Grundflédchenzahl

Offene Bauweise

Traufhdhe 4,50 m, als HéchstmaB

Firsthdhe 92,00 m, als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

/N

nur Einzelh&user zul&ssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

6. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

z.B A
zZ.B. R+F3
\

StraBenverkehrsfldchen

PlanstraBe mit Bezeichnung

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und FuBweg mit Numerierung

Verkehrsfldéchenbegleitgron

7. Flachen fUr Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

L))

O
Pr.

Fidche fur Versorgungsanlagen

Iweckbestimmung:

Elektrizitat

9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. é BQuGB)

Grunfldchen

Offentlich

privat

Iweckbestimmung:
Spielplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FlGchen

fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. T Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Fidchen fOr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von
B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und
Abs. 6 BauGB) |
Anpflanzungen von B&Gumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen for
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
B&umen, Struchern und sonstigen Bepflan-

zungen sowie von Gewdassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25

Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

|

Sickerfl&che

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen

Mdullbereitstellungsfldche

Grenze des rumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Gehrechten zu belastende FiGdchen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o | e |

angrenzende Bebauungspl&ne

vorhandene Bebauung

FlurstOcksgrenzen
vorgeschlagene neue Flurstcksgrenze

FlurstOcksgrenzen aufzuheben

FlurstOcksnummern

B&schung

2. GELTUNGSBEREICH

Gemarkung Brietlingen Flur 3
Massstab:  1: 1000

PLA 2

%@ L \s | 1. GELTUNGSBEREICH

Dipl.-ing. E.Heipke  Oe.b.v.. a.D.

Gemessen und gezeichnet: Februar/Maerz 1999

Dipl.-Ing.M.Strunk Oeffentl. best. Verm.-ing.

Dipl.-Ing.R.Mellentin  oOeffentl. best. Verm.-ing.

Ostpreussenring 1 21339 Lueneburg

AufstellungsbeschluB

beschlossen.

bekanntgemacht.

28, hug. 290

Brietlingen, den .. c........

Planunterlage
Kartengrundlage:

MaBstab: 1 : 1000

maglich.

LUneburg, den 7828 Lo

------------------------------

Sifentl. best. Vermessungs-Ing.
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Liegenschaftskarte fir Gemark ung Brietlingen, Flur 3

Der Rat der Gemeinde Brietlingen hat in seiner Sitzung am 08.12.1 999 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung

Der AufstellungsbeschiuB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 10.12.1999 ortsUblich

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Nieders@chsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI.
S. 187, ged@ndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
st&dtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollst&ndig nach (Stand vom Februar 1999). Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der
Grenzen und der bauvlichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

~—

BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans mit orilicher Bauvorschrift Uber Gestaltung wurde
ausgearbeitet von

MEYER ARC LUNEBURG BUro fUr Architektur + Sté&dtebau

Dipl. Ing. Architekten Heinz Meyer, Birgit Meyer-Thaut M. Arch.
NeuetorstraBe 3, 21339 LUneburg, Telefon 04131/243060

LUneburg, den S'GZOQQ : Q{m M{é}

-------------------------------------------------

Planverfasser

Offentliche Auslegung e

Der Rat der Gemeinde Brietlingen hat in seiner Sitzung am 08.12.1999 dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der
BegrUndung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Daver der dffentlichen Auslegung wurden am 10.12.1999 ortsUblich bek annt-
gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit &rilicher Bauvorschrift Uber
Gestaltung und der Begriindung haben vom 20.12.1999 bis 28.01.2000 gemdaB § 3 Abs.

2 und BauGB &ffentlich ausgelegen.

BUrgermeister
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Brietlingen, den ?Sﬂugﬂ]gg .....

SatzungsbeschluB
Nach PrUfung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Brietlingenin
seiner Sitzung am 04.04.2000 die 1. Anderung des Bebauungsplans mit ortlicher
Bauvorschrift als Safzung (§ 10 BauGB) sowl g:Begrundung beschlossen.

Brietlingen, den
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Planverfasser Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung ist
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 20.06.2000 im Amtisblatt Lineburg 08/2000 bekannt-
gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung ist
damitam 20.06.2000 rechtsverbindlich geworden. Der2. Geltungsbereich (Ausgleichs-
flache) des Bebauungsplans ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am oZ.844000.... im
Amisblatt «#a... A4 /L. A2CC.............. bekanntgemacht worden. Die den 2. Geltungs-
bereich betreffenden Festsetzungen des Bebauungsplans sind damit am
A 2.L4.2020... rechtsverbindlich geworden.

Brietlingen, den ..., o Tets Soe S - .

Birgermeister

Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans mit
orflicher Bauvorschrift Uber Gestaltung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Brietingen, den .....iiivcicveies e s
Birgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten der 1. Anderung des Bebauungsplans
mit orlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung sind Mdngel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

...........................................

Brietlingen, den ............. covenerasnstane Biirgermeister

4TEXTLI CHE FESTSETZUNGEN

[ Bauliche Nutzung

1. Das Plangebiet dls allgemeines Wohngebiet erhdlt nachste-
hende Einschrénkungen:

- Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvVO allgemein zul&ssigen
Nufzungen sind nur ausnahmsweise zul&ssig (das sind die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe). _ v \

- Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO aushahmsweise
Zul@ssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (das sind sonstige nicht stdrende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tank stellen).

2. FUr die Baugrundsticke gelten folgende GroéBen:
- Einzelhaus: mindestens 650 gm
- Doppelhaushdlfte: mindestens 450 gm
3. In jedem Einzelhaus ist hdchstens eine Wohneinheit zul&ssig.

Ausnahmsweise kann fir Grundsticke ab 900 gm eine zweite
abgeschlossene oder nicht abgeschliossene Wohneinheit zu-
gelassen werden, wenn sie gegenUber der Hau ptwohnung von
untergeordneter Bedeutung ist (Einliegerwohnung gemaB Il.
Wohnungsbaugesetzvom 16.12.1997) . Diezul&ssige Anzahl der
Wohneinheiten betragt je Doppelhaushdlfte 1 Wohneinheit.

4, Die zul&ssige Traufhdhe befréigt hdchstens 4,5 m, und die zul&s-
sige Firsthdhe betrégt hdchstens 9,0 m Uber der gewachsenen
Gelanderoberflache gemdaB § 16 NBauO (vgl. Skizze im An-
hang der Begrindung). Die Trauthdhe ist der Schnittpunkt der
AuBenwandfiiche mit der GuBeren Dachhaut.

. Verkehr und ErschlieBung

1. Die als Rad- und FuBweg ausgewiesenen Verkehrsfldchen
zwischen den Verkehrsflachen des Plangebietes und der Stra-
Be Moorweg und der StraBe Schierenweg sind so anzulegen,
daB sie fUr Notfalle bei vorUbergehender Spemrung der Haupt-
zufahrten mit Kraftfahrzeugen benutzt werden kénnen. Die
Nutzung als Regelzufahrt ist unzuldssig.

2. Grenzt ein Baugrundstlck an StraBenverkehrsfldchen aus-
schlieBlich so, daB die EschlieBung Uber die Festsetzung “zu
erhaltendes oder anzupflanzendes Grin" erfolgen muB3, darf
eine hdchstens 5,0 m breite Zufahrt erstellt werden.

3. FUr jede Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz auf dem
Grundstick auBerhalb der Einz&unung anzulegen (vgl. Skizze
im Anhang der Begrindung). Stellpl&tze dirfen zwischen der
Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie angelegt werden.

4, Gebdude gemdas § 2 Abs. 2 NBauO sind auBBerhalb der Bau-
grenzen nicht zul&ssig.

5. FUr Rad- und FuBwege, Stellpldfze und Zufahrten sind aus-
schlieBlich wasser- und luftdurchi&ssige Befestigungen zul &ssig.

6. Sind Fldchen mit Gehrechten belastet, gilt dieses Recht zugun-

sten des Was serverbandes der lImenau-Niederung zu Zwecken
der Gehdlzpflege.

(. Grinordnung

1. Die unbestockten Bereiche der FlGchen zum Erhalt und An-
pflanzen von Baumen und Str&Guchern sind dicht mit BGumen
und Strauchern zu bepflanzen. 85 % der Pflanzen sind als Strau-
cher und 15 % als B&ume (Stammumfang mindestens 14 cm)
zu verwenden. Der Abstand in und zwischen den Reihen
muB 1,5 m betragen. Alle MaBnahmen, die der naturnahen
Entwicklung der FiGdche entgegenwirken, sind untersagt. Bei
Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzusehen. Die
Pflanzliste im grUnordnerischen Fachbeitrag ist hier beispiel-
gebend. Im Kronenbereich der zu erhaltenden Gehodlze sind
Abgrabungen und Geldndeaufthdhungen nurinsoweitzul&ssig,
als sie zur Herstellung der Oberfldchenentwasserung notwen-
dig sind.

2. FUr die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden
B&ume sind als standortgerechte Laubb&ume (Stammumfang
mindestens 14 cm) zu pflanzen und zu pflegen. Die Arten sind
im grinordnerischen Fachbeitrag beschrieben.

3. Die Fl&che fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (2. Geltungsbereich) soll
aufinsgesamt 60 % der Fdche, verteilt auf mehrere groBere
Teilfldchen, mit standortgerechten, einheimischen Laubbdu-
men aufgeforstet werden. Vorzusehen sind auf den zu bepflan-
zenden Teilfldchen 3000 Pflanzen/ hain der GréBe von 60 - 80
cm. Die gesamte Fldche ist mit einem Wildschutzzaun zu um-
geben. Ausfdlle sindzu ersetzen. Die nicht bestockten Bereiche
sollen der Eigenentwicklung Uberlassen bleiben.

V. Bodenschutz

i. Zum Schutz des anstehenden humosen Oberbodens ist dieser
vor Baubeginnabzuschieben, voribergehend fachgerechtauf
einem Lagerplatz im Plangebiet zwischenzulagern und nach
Baufertigstellung auf den Vegetationsfldchen innerhalb des
Plangebietes wieder einzubauen. UberschiUssiger humoser
Oberboden ist auf eine zugelassene Deponie fir Mutterboden
zu transportieren. Die Durchldssigkeit gewachsenen Bodens ist

nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.

2. Das vorhandene Geldnderelief ist zu erhalten. Geldndeauf-
und /oder - abtrag ist auf den privaten Grundsticken nur zu-
|&ssig, wenn es zur Herstellung der Gebdude und der Ober-
fldchenentwdsserung unbedingt erforderlich ist.

V. Oberfldchenentwdasserung

1. Das auf den StraBenverkehrsfidchen anfallende OberflGchen-
wasser ist Uber Sickermulden und Rohrleitungen den Versicke-
rungsflichen und den offenen Grében zuzufGhren.

2. Das auf den BaugrundstUcken anfallende Oberfldchenwasser
ist auf den Baugrundsticken zu versickern.

3. Die Versickerungsmulden und die VersickerungsflGchen sind
naturnah auszubauen.

§ 1 Abs. 5u.
6 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr.
3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
6i.V.m. § 31
Abs. 1
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
1iLV.m.§9
Abs. 2
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB

§ 23 Abs. 5
BauNVO
i.V.m. § 47
NBauO

§ 12 Abs. 6

bzw.§14Abs.
1 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr.

4,11 u. 20
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGRB

§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Aufgrund des § 56 i.V.m. §§ 97 und 98 der Nieders&chsischen Bavordnung werden for
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 "Moorburg - Ost" nachfolgende

besondere Anforderungen an die Gestaltung gestellt.

1.0 Gebdude

1.1 Auf den Teilflachen 1, 2,3, 4, 5, 6,7, 9,10, 13, 14 und 15sind AuBenwénde von
Gebd&auden mit einer Grundfidche von mehr als 36 gqm in einem Anteil von
mindestens 30 % an der GesamtauBenfldche aus Vormavuerziegeln in den
Farben Rot bis Rotbraun (Herstellerangaben) auszufUhren. Glasanbauten und
Wintergarten sind zuld@ssig. Geb&ude mit einer Grundfldche von hdchstens 36
gm dirfen bis auf die in 1.7 genannten Einschréinkungen frei gestaltet werden.

1.2 Auf den Teilflachen 10 und 14 sind auch H&user mit einer AuBenschale aus Holz
zuld@ssig. Blockh&user sind nicht zuldssig. Geb&ude mit einer Grundfidche von

héchstens 36 gm dirfen bis auf die in 1.7 genannten Einschré&nkungen frei

gestaltet werden.

1.3 Bei Geb&uden mit einer Grundfladche von mehr als 36 gm sind Dachneigungen
zwischen 30° und 50° herzustellen. FUr Walme und Teilwalme sind Neigungen bis
zu 60° zuldssig. Dacher von H&usern mit einer AuBenschale aus Holz (1.2) dUrfen
mit Neigungen zwischen 20° und 50° hergestellt werden. Dacher auf Geb&uden
mit einer Grundfl&iche von héchstens 36 gam dUrfen bis auf die in 1.7 genannten

Einschr&ankungen frei gestaltet werden.
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GEMEINDE BRIETLINGEN
LANDKREIS LUNEBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 11
“MOORBURG-OST"

1. ANDERUNG

mit Ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung

N

li: §

| "'
1

K -

! -

d/ienmog

&

Ay

-4

" . }
K

l’

Am 8

1
Z v/’ﬂ\;V-‘- % ~J_ .
ACR A m o r s B HTR A
b T N4 Fi L

Ubersichtsplan M 1 : 5000 mmmm Plangrenze

MEYER ARC ¢LUNEBURG BURO FUR ARCHITEKTUR + STADTEBAU
Neuetorstrasse 3, 21339 LUneburg Tel. 04131/24306-0 Fax 37474

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Nieders&ichsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Nieders&chsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Brietlingen gemé&B § 13 BauGB die
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 *Moorburg-Ost" bestehend aus
der Planzeichnung mit Planzeichenerki&rung und den textlichen Festsetzungen sowie
der &rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung, als Satzung beschlossen:

7 8. Aug. 2000

Brietlingen, den, ... 00000

Stellverir. BUrgermeister

HINWEISE ZUM VERFAHREN

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997
berichtigt am 16.01.1998

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt geandert am 22.04.1993

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

- Niedersdchsische Bavordnung (NBauO) vom13.07.1995
zuletzt gedndert am 28.05.1994

Durch Rechiskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 11 “Moorburg-Ost” treten die durch ihn
UberdecktenTeilfldchen der Bebauungspldne Nr. 1 “Am Schierenweg” und Nr. 1a “Schieren-
weg Ost” auBBer Kraft.

Die bestimmenden Grenzen zwischen den Bebauungspldnen Nr. 1 “Am Schierenweg”, Nr. 1a
“Schierenweg - Ost", Nr. 9.1 “Am Moorweg - Nord - ostlicher Teilbereich” und dem Bebau-
ungsplan Nr. 11 “Moorburg - Ost” werden durch den Bebauungsplan Nr. 11 “Moorburg - Ost”
rechtsgestaltend testgesetzt.

Durch Rechiskrafterlangung der 1. Anderung dieses Bebauungsplans wird die Planzeichnung
des Ursprungsplans ersetzt.

Die Begrindung zur 1. Anderung erlautert die gednderten Teile, auf die nicht gednderten Teile
wird in der Begrindung des Ursprungsplans Bezug genommen.

1.4 Auf den Teilflachen 8, 11 und 12 sind auch Grind&cher mit einer Neigung von

mindestens 20° zuldssig sowie AuBenwandgestaltungen entsprechend 1.1 und
1.2.

1.5 Das Materialder Dachdeckung von Geb&uden mit einer Grundfldche von mehr
als 36 gm istin den Farben Rot bis Rotbraun (Herstellerangaben) auszufihren.
Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten sowie Dachbegrinung sind zul&ssig.

1.6 Dachgauben und/oder Quergiebel sind bis zu einer gesamten L&nge von
maximal 60 % der ihnen zuzuordnenden Hauslange zul&ssig. Die Ladnge einer
einzelnen Gaube oder eines einzelnen Quergiebels darf nicht mehr als 6,0 m
betragen. Der Abstand zwischen Gauben und/oder Quergiebeln und zu Gie-
beln und zu Ortg&ngen muB mindestens 2,0 m betragen. Die parallel zu den
Traufen verlaufenden senkrechten Gaubenfladchen sind zu mindestens 80 % mit
Fenstern zu besefzen.

1.7 Die Verwendung von Blechen, Kunststoffen, Pappen oder Materialien, die
andere vortduschen, oder die Verwendung von hochgl@inzenden oder von
glasierten Materialien an sichtbaren Teilen ist nicht zul&ssig. Die Verwendung
von Glas, Solar- und Voltaikflachen an Wénden und auf DachflGchen ist zul&s-

sig.

2.0 Einfiedungen

2.1 Einfiedungen der Grundsticke zur StraBenverkehrsfléiche sind auf der Grenze
nur bis zu einer H6he von 1,0 m zul&ssig. Je vollendeter Meter Abstand zur
Grundsticksgrenze darf die Zaunhdhe um 0,5 m erhdht werden bis zu einer
maximalen Héhe von 1,80 m.

3.0 Ordnungswidrigkeiten

3.1 Eine Ordnungswidrigkeit begeht, wer dieser Bauvorschrift zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten k&nnen mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,00 DM geahn-
det werden (§ 91 Abs. 3und 5 NBauvO).
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