
 

 

Barbarossastraße 46 

09112 Chemnitz 

 

Exposé / Datenblatt 
EIGENNUTZ oder KAPITALANLAGE 

2 Zimmer Wohnung  

 

Objekt Chemnitz -Sonnenberg, Heinrich-Schütz-Straße 2 

Lage Die Universitätsstadt Chemnitz 

- Europas Kulturhauptstadt 2025 -  

hat Stand 31.12.2024 251.699 Einwohner.  

Die zum Verkauf stehende Wohnung befindet sich im 

Stadtteil Sonnenberg, angrenzend zum Yorckgebiet mit 

dem Zeisigwald. Der Sonnenberg ist ein typisches 

Gründerzeitviertel. Nach 1990 wurde der Sonnenberg 

aufgrund seiner Altbausubstanz zum Flächendenkmal 

erklärt. Dank seiner Beliebtheit ist ein stetiges 

Bevölkerungswachstum zu verzeichnen. 

Das Einkaufzentrum Sachsenallee und das Fußballstadion 

des CFC befinden sich in unmittelbarer Nähe.  

Im kleinen Gewerbegebiet „Planitzwiese“ bestehen 
weitere Einkaufsmöglichkeiten. Hier ist auch ein 

Baumarkt vorhanden. 

Der Chemnitzer Hauptbahnhof sowie das Zentrum 

befinden sich in fußläufiger Erreichbarkeit. 

Baujahr/Sanierung 1906/1999 

Gebäude massiv, Eckgebäude, teils Klinker 

Energieausweis (anbei) –Endenergieverbrauch 133,4 kWh 

Fernwärme 

Aufzug 

Wohnung ETW Nr. 4 1.OG 

 ca. 58,5 m² Wohnfläche 
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                                               COMFORT Hausverwaltungs GmbH 

Barbarossastraße 46 

09112 Chemnitz 

 

 

Wohnungsbeschreibung 2 Zimmer, geräumige Küche, Flur, 

Bad mit Wanne, Waschmaschinenanschluss, 

Keller 

großzügige Räumlichkeiten 

Fliesen, Laminat 

 

Miete monatlich z. Zt. frei 

Wohngeld monatlich 203,00 €, davon umlagefähig 120,00 € 

Erhaltungsrücklage gesamt ca. 56.800,00 €  (Stand 12/2025) 

Provision für den Käufer pauschal 3.000,00 € zzgl. 19 % MwSt. 

 fällig und verdient bei Kaufvertragsabschluss 

Objektbeschreibung MFH mit 15 Einheiten 

kernsaniert 1999 

notwendige laufende kleinere Maßnahmen wurden 

durchgeführt 

In 2025 erfolgte die Inbetriebnahme der neuen 

Fernwärmestation 

Erhaltungsanstrich Treppenhaus 

Rep. Aufzug, insbes. Tragseile wechseln 

In 2026 erfolgt noch die malermäßige Instandsetzung 

der Straßenfassade Sockel bis 1. OG – Finanzierung 

hierfür erfolgt/e aus der Erhaltungsrücklage 

 

Verkaufspreis 44.500,00 €  = m²/€    769,00 

 

Ansprechpartner Herr Wiesenecker 

 mobil: 0172/6254150 

 eMail: mr.comforthome@t-online.de 

 

Anlagen 
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Objektbild

COMFORT Hausverwaltungs GmbH
Barbarossastraße 46

09112 Chemnitz
Chemnitz-Sonnenberg, Heinrich-Schütz-Straße 2,
ETW Nr. 4

Hauseingang

Heinrich-Schütz-Straße Rathenaustraße 

Eingangsportal
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COMFORT Hausverwaltungs GmbH
Barbarossastraße 46

09112 Chemnitz

Objektbild
           
               Standort 
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Stadt Centrum

EinkaufsCentrum
              SachenAllee

Fußball-Centrum CFC
     Stadion an der Gellertstraße

Stadtviertel-
         Sonnenberg

2

Straßenzug 
Heinrich-Schütz-Straße

Chemnitz-Sonnenberg, Heinrich-Schütz-Straße 2,
ETW Nr. 4
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COMFORT Hausverwaltungs GmbH
Barbarossastraße 46

09112 Chemnitz

1. Obergeschoss,  Wohnäche ges. 58,5 m²

Wohnungsgrundriss

Wohnen

Küche

Schlafen

Bad/WC

Lift

4Küche

Wohnen

Schlafen

FlurFlur

Haus-
ur

Lift

Zugang

Bad/WC

Chemnitz-Sonnenberg, Heinrich-Schütz-Straße 2,
ETW Nr. 4
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COMFORT Hausverwaltungs GmbH
Barbarossastraße 46

09112 Chemnitz

Eingangsportal

          Treppenhaus

                   Fahrstuhl

Objektbild

Chemnitz-Sonnenberg, Heinrich-Schütz-Straße 2,
ETW Nr. 4



                                                                                                                  -7-

COMFORT Hausverwaltungs GmbH
Barbarossastraße 46

09112 Chemnitz

Wohnungsbilder

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Flur

Chemnitz-Sonnenberg, Heinrich-Schütz-Straße 2,
ETW Nr. 4



COMFORT Hausverwaltungs GmbH
Barbarossastraße 46

09112 Chemnitz

Wohnungsbilder

Küche Bad/WC mit
Wanne & WM-Anschluss

Kellerbereich
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Chemnitz-Sonnenberg, Heinrich-Schütz-Straße 2,
ETW Nr. 4
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Energieausweis

COMFORT Hausverwaltungs GmbH
Barbarossastraße 46

09112 Chemnitz
Chemnitz-Sonnenberg, Heinrich-Schütz-Straße 2,
ETW Nr. 4



COMFORT Hausverwaltungs GmbH
Barbarossastraße 46

09112 Chemnitz
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Energieausweis

Chemnitz-Sonnenberg, Heinrich-Schütz-Straße 2,
ETW Nr. 4
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