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Exposé-Nr.: M-132/24

VERMIETUNGSEXPOSE

3 Zimmer-Erdgeschosswohnung in ruhiger Wohnlage (frisch

Objektart:
Objektanschrift:
Anzahl Zimmer:
Wohnflache:
Monatliche Kaltmiete:

Monatliche Nebenkosten:
Monatliche Gesamtmiete:

Mietkaution:
Heizungsart:

renoviert)

Mietwohnung

Durerplatz 3, 38350 Helmstedt (D)
3

ca. 67,97 m? Wohnflache

489,38 EUR

197,11 EUR (inkl. Heizung)
686,49 EUR

1.468,14 EUR (3 Kaltmieten)
Gas-Zentralheizung
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Eckdaten
Objektart: Mietwohnung
Objekttyp: Erdgeschosswohnung
Adresse: Ddarerplatz 3, 38350 Helmstedt
Verflgbar ab: Sofort
Objektzustand: Vollstandig renoviert
Letzte Modernisierung: 2022
Letzte Renovierung: 2024
Baujahr: Ca. 1961
Wohnflache: Ca. 67,97 m?
Nutzflache: Ca. 4,00 m?
Monatliche Kaltmiete: 489,38 EUR

Monatliche Nebenkosten:

197,11 EUR (inkl. Heizkosten)

Mietkaution:

1.468,14 EUR (3 Kaltmieten)

Anzahl Zimmer:

3

Anzahl Bader:

Stellplatz/Garage:

Garage je Verflugbarkeit gegen Entgelt

Balkon/Terrasse: Balkon

Keller: Ja

Dachboden: Ja

Heizungsart: Gas-Zentralheizung

Energieausweis:

Verbrauchsausweis v. 08.05.2019 (58 kWh/(m?xa)

Sonstiges:

B
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Lagebeschreibung:

Die angebotene Wohnung befindet sich in westlicher Randlage der Stadt Helmstedt, Kreisstadt des
Landkreises Helmstedt mit rd. 28.800 Einwohnern lokalisiert. Die Stadt ist landschaftlich reizvoll in
Mitten des EIm-Lappwaldes gelegen und verfligt tGber eine sehr gute Infrastruktur (Bundesautobahn A2,

Interregio-Bahnhof, Busliniennetz).

Die Stadt Helmstedt liegt im Grenzgebiet zwischen Sachsen-Anhalt und Niedersachsen und damit an
einem geschichtstrachtigen Ort. In Museen und auch am ehemaligen Grenziibergang lassen sich die

Zeitgeschichte der innerdeutschen Teilung noch eindrucksvoll erleben.

Die Volkswagenstadt Wolfsburg ist in ca. 30 Autominuten oder mit Bus und Bahn problemlos zu
erreichen. Die Stadte Braunschweig und Magdeburg sind etwa 40 und die Landeshauptstadt Hannover

sowie der dortige Flughafen etwa 60 Autominuten entfernt.

Neben einer Vielzahl an kulturellen Einrichtungen, wie Theater, Kino, Diskotheken, Museen bietet die
Stadt Helmstedt ein umfangreiches Sport- und Freizeitangebot (ortsansassige Vereine, Schwimmbader,
Reithallen usw.). Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Sozialeinrichtungen, Arzte, Krankenh&user, Kitas

und Schulen sind problemlos zu Ful® zu erreichen.
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Objektbeschreibung:

Die hier zur Miete angebotene Etagenwohnung ist in einem im Jahr 1961 in Massivbauweise errichteten
Gebaude gelegen, dass als dreigeschossiges 11-Parteienhaus ausgebildet. Das Dachgeschoss ist nicht
ausgebaut und dient als Trockenboden fir die Mieter. Das Gebaude ist vollstdndig unterkellert, sodass

jedem Mieter ein eigener abschlieRbarer Kellerraum zur Verfigung steht.

Das Gebaude bettet sich ein, in eine gepflegte und ruhige Wohnanlage am Rande der Stadt. Alle
Wohnungen verfligen iber einen eigenen Balkon, eine Gegensprechanlage und separate Abstellrdume
innerhalb der Wohnung. Die Mieter der Wohnanlage genieBen einen Full-Service, die
Treppenhausreinigung, die Grundstickspflege und auch der Winterdienst sind fremdvergeben (Kosten
sind in den Nebenkosten bereits kalkuliert). Die Wohnungen sind medial erschlossen. Telefon, Internet
und Kabelanschlisse sind vorhanden und kdnnen vom Mieter genutzt werden (Nutzervertradge missen

vom Mieter separat geschlossen werden).

Das Gebaude ist warmeisoliert und mit modernen Iso-Kunststofffenstern ausgestattet. Die Beheizung
erfolgt Uber eine zentrale Gasheizung, die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral und tragt so
mafgeblich zu einem geringen Energieverbrauch bei.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes NI-2019-002683213

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
58 kWh/(m?*-a)

AEERE | - | o | |
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Primirenergieverbrauch dieses Gebdudes
64 kWh/(m?*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 58 KWh/(m?-a)

|Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] SR
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Ausstattung:

Die angebotene Wohnung ist Erdgeschoss gelegen und erschiel’t sich auf rd. 67,97 m? Miet- bzw.
Wohnflache. Die Mietsache liberzeugt mit einer strukturierten Raumaufteilung und kommt wegen der
grolBen Fensterflachen sehr hell und freundlich daher. Auf den Mieter wartet eine vollstdndig sanierte
Wohnung (Bdden, Wande, Elektrik, Turen). Die Wohnung ist durchgehend tapeziert und mit

hochwertigem Designbelag ausgestattet.

Highlight der Wohnung ist der einladende Siidbalkon, den Sie vom Wohnzimmer aus erreichen. Das
modernisierte Badezimmer ist als Tageslichtbad ausgebildet und verfiigt Giber eine Dusche und einen
modernen Handtuchheizkérper. Boden und Wande sind mit Fliesen gestaltet. Die Kiche verflgt

ebenfalls Uber einen Fliesenspiegel.

Zuséatzlichen Stauraum bietet ein ein Abstellraum innerhalb der Wohnung.

o 3 Zimmer auf rd. 68 m? Mietflache

o sanierte Wohnung (Erstbezug nach Renovierung)
o einladender Sidbalkon

o gute Grundrissgestaltung

o Tageslichtbad mit Dusche
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Sonstige Angaben:

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenzeitliche Vermietung, Irrtum und technische
Anderungen bleiben vorbehalten. Grundrissdarstellungen ist nicht maRstabsgetreu. Kellerrdume und
aulenliegende Abstellrdume werden bei der Wohnfladchenberechnung nicht bertcksichtigt. Angaben
und Informationen im Exposé beruhen auf den Angaben des Eigentimers, sodass wir fUr die Richtigkeit
trotz aller Sorgfalt keine Gewahr Gbernehmen. MaRgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen
Vereinbarungen. Mietverhandlungen sind ausschliellich Gber den benannten Ansprechpartner zu
fihren. Mietpreisanderungen bleiben vorbehalten. Die Vermittlung der Wohnung erfolgt nach § 2 Abs.

1 a WoVermRg provisionsfrei. Bilder sind beispielhaft und kdnnen abweichen.

Eine Anmietung der Wohnung setzt positive Bonitat voraus! Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur

Anfragen unter vollstandiger Nennung des Namens, der Anschrift und der Telefonnummer beantworten

konnen. Kommt eine Anmietung der Wohnung nicht zustande, werden |hre personenbezogenen Daten

vollstandig geldscht.
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Ansprechpartner:

Frau Anja Sievers

Telefon: +49 5357 271
Mobil: +49 177 4035758 *

E-Mail: kontakt@sieversimmobilien.com

* Anfragen unter dieser Rufnummer

werden bevorzugt bearbeitet

lhre Notizen:

Firmendaten:

Sievers Immobilien

Im Hungerberg 1, 38368 Grasleben
Telefon: +49 5357 271

Telefax: +49 5357 960 437

E-Mail: kontakt@sieversimmobilien.com
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