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Energieausweis fiir Wohngebiude . _heiz

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013 1 Warmedienst

BY-2018-001860404 2028

Registriernummer 2 guiltig bis

Geb3ude n

Mehrfamilienhaus
Geb#udetyp

Jagersteig 1/3
88142 Wasserburg

Adresse

Gesamtgebdude

Gebaudeteil

1991 1991

Baujahr Gebédude 3 Baujahr Warmeerzeuger 3. 4
15 1.238 m?

Anzahl der Wehnungen Gebdudenutzflache (Ay) nach § 19 EnEV
Gas

Wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser

keine

Art der erneuerbaren Energien

keine

Verwendung der erneuerbaren Energien

Gebaudefoto

(freiwillig)

Art der Loftung / Kiihlung

Fensterluftung D Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung D Anlage zu Kihlung
D Schachtliftung D Luftungsanlage ohne Warmerickgewinnung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises

\:l Neubau D Vermietung / Verkauf D Modernisierung (Anderung / Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutz-
fldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Ver-
gleichswerte sollen liberschidgige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Mo-
dernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf
Seite 3 dargestellt,

Datenerhebung Verbrauch durch: D Eigentumer Aussteller

D Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&dude
oder auf den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftr gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

Heiztec
Warmedienst GmbH & Co. KG
Halbinselstralle 2

88142 Wasserburg 08.05.2018
\—.-/
Datum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registrierungsnummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachiraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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Energieausweis fiir Wohngebiude

gemah den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013 1 . Wirmedienst
BY-2018-001860404 2028
Registriernummer 2 giiltig bis
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes E
Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

‘ Endenergiebedarf dieses Gebdudes

G o0 |«
0 25 5 75 100 1

kWh/(m?-a)

| F T

25 150 175 200 225 >250

kWh/(m?-a)

Primdrenergiebedarf dieses Geb&udes

Anforderungen gem#h EnEV 4

Prim#renergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m#a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehille Hy!
Ist-Wert W/m*K)

Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

kWh/(m?a)

W/Hm2K)

Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendetes Verfahren

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 3 Absalz 5 EnEV

O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[ Pflichtangabe fur Immobilienanzeigen ]

KWh/(m?-a)

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuer-
bare-Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG)

Art: Deckungsanteil: %
Yo
%

ErsatzmalRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch
die ErsatzmafRnahmen nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfillt:

0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungen der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedartf: KWhimz-a)
Verschérfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat

der Gebéaudehiille Hy": WimK)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuRnote 2 auf Seile 1 des Energieausweises
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV
8 hur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmeG

Vergleichswerte Endenergie

D | EQ
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebe-
darfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Rand-
bedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf
den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
der Skala sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Ge-
baudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache

des Gebéaudes.

3 freiwillige Angabe
5 nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



Energieausweis fiir Wohngebiude m

gemiR den §§ 16 ff, Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013 1 ‘V Warmedienst
BY-2018-001860404 2028

Registriernummer 2 gilltig bis

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
106 kWh/(m?-a)

e > | e |

25 150 175 200 225  >250

0 25 50 75 100 1

116 kWh/(m?-a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebidudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[ Plichtangabe fir Immobilienanzeigen ] 106 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Primar- Anteil Anteil ;
Zeitraum Energietrager 3 energie- | Energieverbrauch | Warmwasser Heizung Klima-
_— bis faktor [kWh] [kWh] [kWh] faktor
01.01.14 | 31.12.14 |Gas 1,1 105.230 49.720 55.510 115
01.01.15 | 31.12.15 | Gas 1,1 132.974 50.814 82.160 1,08
01.01.16 | 31.12.16 {Gas 1,1 129.583 46.319 83.264 1,04
01.01.17 | 31.12.17 |Gas 1,1 135.016 45.336 89.680 1,02
01.01.14 | 31.12.17 | Leerstandszuschlag
Warmwasserzuschlag
Kihlungszuschlag

Vergleichswerte Endenergie

D | £

o 2n E0 oo o ﬁ75 200 225 5250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb#ude bereitgestellt

33 Sr Fr» F§ 55 wird
2 5 ¥ 5 B‘P 'S § g9 E{*‘J G Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
gL e §F g% 8§ oF der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
N [ 59 sL g8 dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
g T r 8 §S39 s 285 9]
§ S 6 8 o8 8- S grafte 20-40 kWh/(m=a) entfallen knnen.
& T g & 5 g5 Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
w wg g &S Es Nahwarme beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu
£ [Z: c3$ T & beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
§0 I _~§’ U‘JJ & geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Ge-
= b&duden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
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Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vergegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen aréRer ist als die

Wohnflache des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe Fulncte 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

WiRg




Energieausweis fiir Wohngebiude

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11,2013 1 b \ Wirmedienst
BY-2018-001860404 2028 g
Registriernummer 2 giiltig bis

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

Mafznahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizenz sind [ sind maglich [X] sind nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmalnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- Amortisa- Kosten pro
Nr. . . s ‘ : , ;
Anlagenteile einzelnen Schritten mil gréRerer malfi- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowattstunde
Endenergie
O O
a O
a |
] O
] O
—
o ° :
o . 0
w 0 E
Z 0 0
i B
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
z Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
m Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

WiR

1 sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnole 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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Energieausweis fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013 1

BY-2018-001860404

Registriernummer

2028
gultig bis

Erlauterungen

Angabe Geb&udeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemalt dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&u-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird
im Energieausweis durch die Angabe "Gebjudeteil” deutlich
gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebé&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch,

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebau-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so
genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angege-

ben werden.

Energetische Qualitdt der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache  bezogene  Transmissionswarmeverlust

(Formelzeichen in der EnEV: H; ). Er beschreibt die durch-

schnitlliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden
Umfassungsflachen (Auenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebé&udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wé&rmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebéudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 sighe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Um-
fang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kalte-
bedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
"Ersatzmalnahmen” wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfilllt werden. Die Angaben dienen
gegeniiber den zustdndigen Behorden als Nachweis des Um-
fangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmalnahme und der
Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verscharften Anfor-
derungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch for die
Heizung wird anhand der konkreten &rilichen Wetterdaten und
mithife von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher
Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechten Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebaudes und
seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisie einen
geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebadude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbe-
zogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in
der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der
typische Verbrauch Gber eine Pauschale beriicksichtigt. Gleiches
gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in
die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle "Verbrauchs-
erfassung" zu entnehmen.

Priméreinergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude er-
mittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergie-
bedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die
die Vorketie der jeweils eingesetzten Energietréiger beriicksich-
tigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in

§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erfor-
derlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind medellhaft ermit-
telte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten
anderer Gebédude sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb
derer ungefahr die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien
liegen.

Wirmedienst



