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Stadt:
Bezirk:
Ortsteil:
Adresse:

Kaufpreis gesamt:
Objektart:
Objektzustand:
Baujahr:

Etagen:

Lage der Einheit:
Zimmer:
Ausstattung:
wohnflache:

Berlin
Spandau
Wilhelmstadt
Pichelsdorfer Strafde 30
13595 Berlin

255 OUUEOR
Ftagenwohnung
gepflegt

1926

4

Vorderhaus 1. OG links
3

normal

ca. 62,65 gm
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Diese geptlegte 3-Zimmer-Etagenwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines im
Jahr 1926 in solider Massivbauweise errichteten Mehrfamilienhauses, welches zur

historischen Siedlung Birkenwdaldchen gehort. Diese zwischen 1926 und 1928 von dem
renommierten Architekten Richard Ermisch - der auch das Strandbad Wannsee entwart -
erbaute Wohnanlage pragt mit inrer expressionistischen Architektur den Charakter des

ganzen Viertels. Das vierstockige Gebdude besticht durch seine markante Klinkertfassade
in Kombination mit rosafarbenen Putzelementen, die den architektonischen Charme der

1920er Jahre widerspiegelt. Ein gepftlegter Vorgartenbereich mit Rasentldchen und einem
geptlasterten Zuweg rahmt das Gebdude harmonisch ein und unterstreicht das

ansprechende dufdere Erscheinungsbild.

Der Zugang zum Gebdude erfolgt Uber einen einladenden, roten Eingangsbereich. Im
Inneren emptangt Sie ein helles und geptlegtes Treppenhaus, das mit seinem klassischen

schwarz-weif3en Fliesenboden im Schachbrettmuster historische Akzente setzt. Uber den
Treppenautrgang, der durch ein stilvolles, geschwungenes Geldnder mit gelben
geometrischen Formen und roten StufenbelGgen charakterisiert ist, gelangen Sie bequem
in das erste Obergeschoss, wo sich die Wohnung auf der linken Seite befindet.

Die Wohneinheit Uberzeugt aut einer Wohntfldche von ca. 62,63 gm mit einem
durchdachten Grundriss und einer freundlichen, lichtdurchfluteten Atmosphare.

Deckenhdhen von bis zu ca. 2,71 m verleihen den Rdumlichkeiten ein angenehmes
Raumgetuhl. Weifde Kassettentiren und klassische Sprossenfenster runden das stimmige
Gesamtbild ab.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in den ca. 5,04 gm grofien Flur, der mit weif3en

Paneelwdnden gestaltet ist und zentral alle Rdumlichkeiten der Wohnung erschliefdt. Das

Herzstuck der Wohnung bildet dabei das ca. 14,43 gm grofie Wohnzimmer. Der Raum

pbesticht durch seinen originalen Echtholz-Dielenboden und eine grof3zUugige,
doppelflugelige Fensterfront, die viel Tageslicht hereinldsst. Von hier aus haben Sie
direkten Zugang zur ca. 4,73 gm grofden Loggia mit West-Ausrichtung.

OBJEKT
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OBJEKT

.

Die separate Kuche ist auf ca. 10,47 gm mit einer modernen,
vollausgestatteten EinbaukUche versehen. Weifde
Hochglanzfronten harmonieren elegant mit dem Kork-
Fliesenboden und den beidseitigen Arbeitsplatten in Holzoptik.
Hochwertige Elektrogerdte namhafter Hersteller sowie ein
Gasherd lassen keine Wunsche offen, wahrend ein grofies
Doppelkasten-Sprossenfenster fur optimale BelU0ftung und
natUrliche Belichtung sorgt.

Das Badezimmer mit einer Grofie von ca. 4,05 gm wurde
umfassend modernisiert und prasentiert sich in einem zeitlos-
eleganten Design mit weiflen Wandfliesen und dunklem
Fliesenboden. Es verfugt Uber eine barrierefreie Walk-in-
Dusche mit Glasabtrennung, ein wandhdngendes WC mit
innenliegendem  Spulkasten  sowie  einen  modernen
Waschtisch Mmit Unterschrank. Ein praktischer
Handtuchheizkorper und zwei erneuerte Fenster, die fUr viel
Tageslicht  sorgen, komplettieren  die  durchdachte
Ausstattung.

Zwei weitere Zimmer erdffnen flexible Nutzungsmaglichkeiten
fur unterschiedlichste Lebenssituationen. Das grofiere der
beiden stellt auf ca. 20,77 gm viel Raum zur individuellen
-ntfaltung und Platz als ger@umiges Schlafzimmer bereit. Das
dritte Zimmer ist mit seinen ca. 55 gm hingegen kompakter
geschnitten und eignet sich als ruhiges Arbeitszimmer,
Kinderzimmer oder separaten Ankleideraum.

-in eigenes Kellerabteil, fOr das ein Sondernutzungsrecht
besteht, sorgt mit einer Nutzflache von ca. 19,32 gm fUr viel
zusQ@tzlichen Stauraum und rundet dieses Angebot stimmig ab.
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STAGED WOHNZIMMER




WOHNZIMMER

+ Cca. 14,43 gm
+ Echtholz-Dielenboden
+ direkter Zugang zur Loggia




WOHNZIMMER
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HAUPTKRITERIEN

[\

A

Stadt:
Bezirk:
Ortsteil:
Adresse:
Kaufpreis:
Hausgeld.
Instandhaltungsrucklage:

Objektart:
Objektzustand:
Baujahr:

Etagen:

Lage der Einheit:
Zimmer:
Ausstattung:
wohnflache:
Grundstucksgrofie:
Miteigentumsanteile:
Denkmalschutz:
Milieuschutz:

Berlin

Spandau

Wilhelmstaat

Pichelsdorter Strafde 30, 13595 Berlin
255,000 ELJE

213,45 EUR pro Janhr

oei der Hausverwaltung bereits angeftragt

Etagenwohnung

gepflegt

1926

4

1. OG links

5

normal

Ca. 62,635 gm

aktueller Grundbuchauszug bereits angetordert
aktueller Grundbuchauszug bereits angetordert
ja (Siedlung Birkenwaldchen)

ja (Wilhelmstadt)




Einbaukuche:
Balkon / Loggia:
ClE

Deckenhohen:
Fensterart:
Bodenbelage:
Internetanschluss:
Mobilfunknetz:
Heizung:
WW-Aufbereitunag:

Energietrager:
Energieausweis:

Letzte Sanierungsmafinahmen:

Kauferprovision:
Besichtigungstermin:
Vertigbarkeit:

voll ausgestattete, moderne EinbaukUche
vorhanden (ca. 4,73 gm, West-Ausrichtung)
vorhanden (ca. 19,32 gm, Sondernutzungsrecht)

Flur (ca. 2,62 m), Wohnzimmer (ca. 2,69 m), Zimmer 2 (ca. 2,68 m), Zimmer 3
(ca. 2,71 m), Badezimmer (ca. 2,42 m), Kuche (ca. 2,71 m)

Zweitachverglasung

Echtholz-Dielenboden (Wohnzimmer), Laminat (Flur), Kork-Fliesen (Kuche), Fliesen
(Badezimmer), Teppichboden (Zimmer 2 und 3)

Kabelinternet mit bis zu 1.000 Mbit/s (laut Vodafone), VDSL-Internet mit bis zu 250
Mbit/s (laut Telekom)
4G/LTE, 5G, 5G+ Gaming

Etagenheizung

dezentral

Gas

wird nicht bendtigt autgrund des Denkmalschutzes

+ Modernisierung Badezimmer: barrierefreie Dusche, Fliesenboden, Erneverung der
pbeiden Fenster, innenliegender Spulkasten, wandhdngendes WC
+ Modernisierung Kuche

3,57 % inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuver *
nach Vereinbarung
sofort bezugstrei

* 3,57 % des vereinbarten Kaufpreises sind verdient und fallig bei notariell beurkundetem Kaufvertrag.

Alle Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschliefdlich auf Informationen, die uns von unserer
Auftraggeberin Ubermittelt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewdhr fur die VollstGndigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Es gelten im Ubrigen die beigefigten Allgemeinen Geschftsbedingungen.
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STAGED KUCHE
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KUCHE

A

+ ca.10,4/7 gm
+ vollausgestattete,
moderne Einbaukuche




KUCHE



BADEZIMMER

+ ca. 4,05 gm
+ modernes Design
+ barrierefreie Dusche




BADEZIMMER

[\
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LAGE
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Willkommen in Wilhelmstadt, einem der facettenreichsten Ortsteile im Herzen des Berliner Bezirks Spandau. Der Wohnstandort
befindet sich in einer lebendigen Wohngegend, die durch ihre einzigartige Balance zwischen stadtischem Leben und entspannter
Wohnatmosphdre in naturnaher |dylle besticht.

Das Nahversorgungsangebot in der ndheren Umgebung deckt sadmtliche BedUrfnisse des taglichen Lebens umfassend ab. Fur
grofbere Besorgungen ergdnzen die nahegelegenen Spandau Arcaden das vielschichtige Angebot mit Uber 100 Fachgeschaften,

Dienstleistern und gastronomischen Einrichtungen. Nur wenige Minuten entfernt lockt zudem die historische Altstadt Spandau mit
der grofditen zusammenhdngenden Fuf3gangerzone Berlins, charmanten Gassen und vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten.

Der unmittelbar angrenzende SuUdpark sowie der Grimnitzsee, ein ausgewiesenes Landschaftsschutzgebiet, laden zu
ausgedehnten Spaziergdngen ein und bieten ideale Bedingungen zur Naherholung und aktiven Freizeitgestaltung. Ein kulturelles
Highlight in der nGheren Umgebung ist die weltberUhmte WaldbUhne, die in den Sommermonaten mit spektakulGren Open-Air-
Konzerten vor einer atemberaubenden Kulisse begeistert. Ebenso beeindruckend ist die Zitadelle Spandau, eine der am besten
erhaltenen Renaissancefestungen Europas. Sie dient heute als bedeutendes Kulturzentrum fUr Ausstellungen und Konzerte.

—in dichtes Netz an Betreuungs- und Bildungseinrichtungen wie Kindergdrten, Grund- und weiterfUhrenden Schulen unterstreichen
den familien- und kinderfreundlichen Charakter des Wohnstandortes.

-ine Bushaltestelle in unmittelbarer Ndhe gewdhrleistet eine schnelle Verbindung zum Bahnhof Spandau. Von dort aus haben Sie
sowohl Anschluss an die S- und U-Bahn als auch an den Fern- und Regionalverkehr. Die sUdlich verlaufende Heerstraf3e (B5)
ermaoglicht Autofahrern zudem eine zugige Anbindung an das Brandenburger Umland und das Uberregionale Strafennetz.

.r-"-.".-'l-" e

OLD SPANDAU | _ @ SIEMENSSTADT
BEW Berliner Energie #% o
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TAGLICHER BEDARF & VERSORGUNG

+ Tankstelle,

--Auto-Ladestationen

+ Apotheke, ALDI Nord, Alnatura Markt, Kaufland, Lidl, Netto, Penny, Rewe, Rossmann

+ Bauhaus, IKEA, OB

+ Spandau Arcaden (Uber 100 Shops, Restaurants und Dienstleistungsanbieter, u.a. Blume
2000, dm, decathlon, Douglas, Edeka, McPaper, Media Markt, Postbank, Rossmann, Thalia)
+ Altstadt Spandau (grofdite Fuigdngerzone Berlins, Vielzahl an Geschdften und Restaurants)

FREIZEIT & NAHERHOLUNG

+ Grimnitzseepark, Grimnitzsee, Havelufer & SUdpark

+ Kombibad Spandau Sud

+ WaldbUhne (eine der schdnsten Freilichtbuhnen Europas mit Weltklasse-Events)

+ Zitadelle Spandau (bedeutende Festungsanlage aus der Zeit der Hochrenaissance,
Veranstaltungsort & Kulturzentrum)

KINDERBETREUUNG & BILDUNGSEINRICHTUNGEN

+ Kitas u.a. Hoppetosse, Pichelsdorfer Zwerge, Senfkornbande, Wassergeister

+ Grundschulen u.a. Am Birkenhain, Christoph-Folderich-Schule, Paul-Moor-Schule,
Wilhelmstadt Grundschule

+ weiterfUhrende Schulen u.a. Bertolt-Brecht-Oberschule, Carlo-Schmid-Oberschule, Freie
Georgschule (Waldorf), Wilhelmstadt Oberschule & Gymnasium

VERKEHRSANBINDUNG

+ Bushaltestellen (M36, M49, X34, X49)
+ S-Bahnhot Spandau (53, S9, Regional- und Fernverkehr ICE,

[T
L

3 & RE)

+ U Rathaus Spandau (U7)

+ A100, A115

02-15km
0,3-18 km
14 - 25 km
21 km

2.5 Kkm
01-0,6 km
11 km

3 km

3.2 km
0.2-04 km
11-21km
05-13km
0,1-0,5km
2 km

2.2 km

64 - 68 km

LAGE
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STAGED SCHLAFZIMMER
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BLICK AUF DIE HISTORISCHE SIEDLUNG BIRKENWALDCHEN
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BLICK IN DEN GRIMNITZSEEPARK
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GRUNDRISS

5,39m

KUche
(ca. 10,47 gm)

2.53m

2,.97m

Badezimmer
(ca. 4,05 gm)

1,38m

3,.91m

Zimmer 3
(ca. 5,5 gm)

1,98m

1,6

Flur

(ca. 5,04 gm

2.97m

1,29m

[\
L -

Zimmer 2
(ca. 20,77 gm)

Zimmer 1
(ca. 14,43 gm)

3,87m

Loggia

(ca. 4,73 gm)

GRUNDRISS

3.9m

3.43m

[\
.
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Scout24 PARTNEN

| immobiliel

Immaobilien

/ j | M M O B | L ‘ E N Immobilienspezialisten GmbH | Tempelhofer Ufer 23 | 10963 Berlin

M +49 163 6845734 immobilien@spezialisten.de | www.immobilien.spezialisten.de

L / S P E Z ‘ A |_ ‘ ST E N Inr Ansprechpartner: Tobias Gruschla (B.A., Immobilienkautmann)
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