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Angaben zum Objekt: OO W

Baujahr 1954 N RN \\\‘\
N iy . \\ '.\ o
Zuletzt saniert 2023 A N
Heizung Warmepumpe
Energieeffizienz A+ 28,6 kWh / (m?/a)
Grundstiicksflache ca. 515 m?
Gesamtflache ca. 547,97 m?
~=._._Davon Wohnfléche ca. 444 m?

Anzahl der WOMM g
5 — . o i WS
Parken 5 Stellplatze mM

Fahrradstellplatze N NN NS
o : e o
RS
Ny, ~ M
. .\‘\"\_
Ihr Kaufpreis: .

Den Kaufpreis der Immobilie mit Grundstiick und Inventar———=""]

h nach-Vereinbarung erfahren Sie gern bei uns auf Anfrage

(zzgl. den liblichen Kaufnebenkosten wie 4,76% Maklercour-
tage inkl. Mehrwertsteuer, 5% Grunderwerbssteuer, sowie

Notar- und Grundbuchkosten).
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chreibung =
 Objekt

¥ Im kleinen Ort Waghasuel finden Sie dieses frisch sanier-

" Q Mehrfamlllenhaus, welches insgesamt acht Wohnungen

- i.lmfasst\ Diedrei Erdgeschosswohnungen sind’jeweils iiber
- separate Eingdnge zugdnglich, wahrend die im Ober- und

: hgeschoss iiber das Treppenhaus im Hof erreicht, wer-
den kénnen.

Jede Wohnung zeichnet sich durch einen groBziigigen
offenen Wohn-ind Essbereich sowie mindestens ein wei-
teres Schlafzimmer aus. Besonders hervorzuheben sind

die Wohnungen 5 und 6, die iiber ein zusatzliches, flexibel

nutzbares Zimmer verfligen, erreichbar liber eine Treppe

im Wohnbereich. Ebenfalls mit einer Treppe ausgestattet
o sind die Wohnungen-7 und: 8 im Dachgeschoss, die direkt

ins Schlafzimmer flihrt. Die vier Maisonette-Wohnungen mit
Luftraum punkten'durch ihren besonderen Charme, wobei
die Deckenhdhe bis unter den Giebel ragt und teilweise bis

Zu 4 Meter erreicht im Spitz.

_LAbstellkammern:-bieten den Erd- und Obergeschosswohnun-

“gen ausreichend Stauraum, wihrend den Dachgeschosswoh-

en durch eine geteilte Abstellkammer auf dem Flur und

: 2ﬁgige Abstellfldchen vor den Tiiren weitere Moéglich-

y kgi,ten geboten werden, um Waschmaschinen und dhnliches
unterzubringen.
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T, mrecuse

g 3 beeindruckt mit einer Terrass:
end Wohnung 6 mit einem |
den Hof hineinragt.
‘Der de verfﬁgt tiber funf Stellplatze sowie aus? ich
‘Platz fiir Fahrrédtir._’\“l'):r I:!eizungsrau__n}__istben 3

| Yy
_Das Haus, u;;priingl':fé aus den 50er Jahren v
erst aufwéndig saniert. So kommt das Haus hurr_
auf die hochste Energiee'ffizienzklasse. Betrieben w
' Haus ausschlielich |I1‘|'.i't 2 Wirmepumpen fiir He
‘.Warmwas'ser. Eine P\T—Anlage ist noch nicht install
[ Irkann gofs. nog:h- aufgeschaltet werden. Das Dacl
~dammt una_neu gedeckt, die Fenster erneuert, da
- 1Est isoliert und auch im Innenbereich wurden alle t
_schen Gewerke erneuert. Die Wohnungen verfiige
" moderne FuBbodenheizungen und grofle Fenster—_'ll

L\j'l-lof erreichbar.

! Tageslicht. Die Bader si

zeit mit vielen Q

genkann. |
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T, mrecuse

IMPRESSIONEN
INNEN
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IMPRESSIONEN
INNEN
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Raumaufteilung
Erdgeschoss

WHG 1 EG:
ca. 45 m? - 450 € kalt
2 Zimmer + Abstell + Kiiche + Bad

WHG 2 EG:
ca. 50 m? - 500 € kalt
2 Zimmer + Abstell + Kiiche + Bad

WHG 3 EG:
ca. 51 m? - 690 € kalt
2 Zimmer + Abstell + Kiiche + Bad + Terrasse / Hofanteil
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Raumaufteilung
Obergeschoss

WHG 4 0G:
ca. 72 m? - 700 € kalt
2 Zimmer + Abstell + Kiiche + Bad + franzdsischer Balkon

WHG 5 OG:
ca. 76 m? - 800 € kalt
3 Zimmer + Kiiche + Bad

WHG 6 OG:
ca. 95 m?2 - 950 € kalt
4 Zimmer + Kiiche + Bad + Balkon
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T} mrecuse

Raumaufteilung
Dachgeschoss

WHG 7 DG:
ca. 35 m? - 450 € kalt
1,5 Zimmer + Abstell + WM Platz + offene Wohnkiiche + Bad
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Raumaufteilung
Dachgeschoss

WHG 8 DG:
ca. 40 m? - 500 € kalt
1,5 Zimmer + Abstell + WM Platz + offene Wohnkiiche + Bad

Gesamteinnahmen fiir alle Wohnungen:
ca. 464 m? - 5.040 € kalt / Monat
Miete pro Stellplatz: 20 € / Monat
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Das Mehrfamilienhaus liegt in einer duBerst glinstigen Lage, w = alle Rheinstrale o [~ @
denn es befindet sich in unmittelbarer Nahe von allem, was man § fi- -§ % 9
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im Alltag benétigt, wie z.B Supermarkte, Restaurants, Schulen m 5 § ®
= -
und Kindergérten. Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel St,ngme_!lus St
un rian : ) ; =)
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Kontaktieren
Sie uns

Von Hirsch GmbH
Immobilien am Bodensee
Feldstr. 13A,

DE - 78345 Moos (Kreis Konstanz)
Ansprechpartner: Sebastian Hirsch

Mobil: +49 (0)151 59 44 70 20 (Mobil)
Telefon: +49 (0)7732 9436873 (Office)

hirsch@vonhirschimmobilien.de

www.immobilienambodensee.de

VON HIRSCH

IMMOBILIEN AM BODENSEE
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