Familienparadies: Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung
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mit Einliegerwohnung in Teisbach
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Zentrale aber dennoch ruhige Siedlungslage
Wohnflache insgesamt 240 m? verteilt auf 9 Zimmer
Insgesamt vier Stellplatze, davon zwei Garagenstellplatze
Traumhafter Garten mit Fernblick

Finnische Sauna und viele weitere Extras

Maklerprovision betragt 3,57% ’v
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Kaufpreis: 659.000,00€




Die Ortschaft und Umgebung:

Dieses Einfamilienhaus bietet eine erstklassige Lage in einer Stadt, die alles fir ein komfortables und aktives Leben
bietet. Mit einer Bevélkerung von etwa 20.000 Einwohnern bietet Dingolfing eine Vielzahl von Annehmlichkeiten,

darunter Einkaufsmoglichkeiten, verschiedene Schulen, Kindergarten, Restaurants, Banken und Freizeitmoglichkeiten
wie das Erlebnisbad Caprima, Spielplatze und diverse Sportvereine.

Fir Berufspendler sind die BMW Werke in nur 10 Autominuten erreichbar, wéhrend die Innenstadt und der
Hauptbahnhof in nur 5 Autominuten bzw. zu Fufl in 10 Minuten erreichbar sind. Die ausgezeichnete Anbindung an die
A92 ermoglicht es, die umliegenden Stadte in kurzer Zeit zu erreichen, was die regionale Mobilitat deutlich verbessert.
Die nachstgroRere Stadt, Landshut, ist etwa 20 Autominuten entfernt.

In direkter Umgebung finden Sie alles, was das tadgliche Leben angenehm gestaltet: Ein Kindergarten fur die Kleinen, ein
Sportplatz fiir aktive Stunden im Freien und sogar ein gemiutlicher Biergarten fiir gesellige Abende. Die
Einkaufsmoglichkeiten liegen nur etwa 5 Kilometer entfernt, sodass Sie bequem alle Besorgungen erledigen kénnen.

Das Grundstiick:

Dieses charmante Einfamilienhaus erstreckt sich Giber eine groRziigige Grundstiicksfliche von 805m?2 inmitten von
Teisbach und bietet Ihnen einen liebevoll gepflegten Garten mit einer Vielzahl heimischer Bdume und Straucher.
Geniellen Sie die Natur von lhrem Balkon, Ihrer Terrasse oder lhrem gemditlichen Wintergarten aus. Fiur schone Stunden
im Grinen steht Ihnen ein zusatzlicher Pavillon zur Verfligung.

Fir zusatzlichen Stauraum und Entspannung im Freien stehen Ihnen ein Gartenschuppen zur Verfligung. lhre Fahrzeuge
finden in der Garage und auf den Stellpldtzen bequem Platz. Der gepflasterte Hofbereich rundet das Gesamtbild ab
und bietet Ihnen eine praktische und ansprechende Flache. Das Grundstiick ist eingezaunt.

Durch die Lage in einer Sackgasse kdonnen Sie die ruhige Lage erstklassig geniefRen.
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Das Haus:

Das Einfamilienhaus hat eine Gesamtwohnflache von 240m?, verteilt auf 9 Zimmer. Das Gebdude wurde 1992 in
Massivbauweise errichtet. Die Holzfenster sind Dreifach verglast.

m Erdgeschoss erwartet Sie eine einladende Atmosphare mit einem groBziigigen Wohn- und Essbereich, der von einem
beeindruckenden Siidtiroler Holzherd dominiert wird. Die moderne Einbaukiiche, nur zwei Jahre alt, verfiigt iber
hochwertige Gerate wie Spililmaschine, Induktionsherd und eine Kiihl-/Gefrierkombination, erganzt durch eine
praktische Speisekammer. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie in den verglasten Wintergarten, der einen herrlichen
Blick auf den Garten und die Terrasse bietet. DrauBen erwartet Sie ein exklusiver Holz-Pizzaofen, ein Gerdteschuppen,
ein Pavillon und sogar ein Brunnen fiir Gartenwasser, mit gentigend Platz fiir einen Whirlpool.

Das Obergeschoss prasentiert ein groBziigiges und lichtdurchflutetes Schlafzimmer mit einer gerdumigen Ankleide und
einem luxuridsen Badezimmer, ausgestattet mit einer Eckbadewanne, Doppelwaschbecken, einer bodenebenen
exklusiven Dusche und hochwertigen Badmaobeln. Das Badezimmer wurde 2016 renoviert. Zusatzlich bietet das
Obergeschoss ein gemiitliches Gaste-Schlafzimmer sowie Zugang zum ausbaufahigen Speicher. Das Einfamilienhaus
wurde 2015 teilrenoviert - die Einliegerwohnung wurde 2016 errichtet.

Im groBen Kellerbereich finden Sie einen Hobbyraum mit einer finnischen Sauna und Dusche fiir entspannende Abende,
zwei weitere Raume, die derzeit als Werkstatt genutzt werden, sowie ausreichend Platz fiir Gefriertruhen oder
Lebensmittellagerung.

Vor zwei Jahren wurde ein Gasanschluss ins Haus gelegt, wihrend die gut funktionierende Olheizung weiterhin in
Betrieb ist. Flr die Warmwasserversorgung steht eine Luft-Warmepumpe zur Verfligung, die im Sommer
kostenglinstig warmes Wasser bereitstellt.

Die Einliegerwohnung ist komplett ausgestattet und mdbliert, inklusive einer vollstandigen Einbaukiiche mit
Spilmaschine, Induktionsherd und Kiihl-/Gefrierkombination sowie Schranken, Couch, Schreibtisch und TV.

Maklerprosivion der Immobilie: 3,57%

Kaufpreis: 659.000,00€ i ' KERSCHER




Besichtigungen

KERSCHER

Nach vorheriger Terminvereinbarung sind Besichtigungen jederzeit moglich.
Ihr Ansprechpartner:

Sandra Kerscher

Kerscher Immo GmbH

Zehentstralle 3
94437 Mamming

E-Mail: makler@immobilien-kerscher.de
Telefon: 0151/ 46 10 75 99



mailto:Dominik@immobilien-kerscher.de
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Grundriss Erdgeschoss
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Energieausweis

Endenergiebedarf und Primadrenergiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
157,2 kWhi{m®a)
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Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Die gesamte Energiebilanz liegt bei Besichtigung
VOr.
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