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WOHNTRAUMIE IN MERTINGEN

GARTENSTRARE 5

Gerne sind wir fur Sie da:

MiillerBau — Reinhold Miller
Illemad 6, 86647 Buttenwiesen
Tel.: 08274/270
reinhold-mueller-bau@t-online.de
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Aktuell planen wir in Mertingen in der Gartenstrae 5 — ein attraktives 10-Familienhaus.
Das Grundstiick liegt in ruhiger Lage in der Ortsmitte von Mertingen, es ist eben begeh- und
befahrbar.

Es wird mit drei Vollgeschossen bebaut. Die Erdgeschosswohnungen erhalten einen
Gartenanteil. Das Obergeschoss ist mit Balkonen ausgestattet. Im Dachgeschoss erhalten
beide Wohnungen eine Dachterrasse.

Die WohnungsgroRen liegen zwischen ca. 42 und 98 m>.

Beheizt wird das Gebidude umweltfreundlich und zeitgemaR mit Fernwdrme.

Mertingen liegt direkt an der B2 und ist dadurch ein ideales Pendlergebiet. Ebenfalls bietet
Mertingen eine sehr gute Zuganbindung mit kostenfreien Parkplatzen. Es gibt verschiedene
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants sowie Schule, Kindergarten und Hort.

Unsere Wohnungen haben Wohnflichen zwischen 42 m? und 98 m? - fiir jede
Familiensituation das richtige Objekt — egal ob Single oder Familie, selbstgenutzt oder als
Kapitalanlage. Gerne informieren wir Sie bei einem personlichen Gesprach iber unsere
Planungen.

Wir freuen uns auf Sie.
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Ansicht Nord-Ost
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BAUBESCHREIBUNG

Mehrfamilienhaus

in 86690 Mertingen, Gartenstrafie 5

1. Einleitung

Die nachstehende Baubeschreibung ist maRgebend fiir die Ausstattung des Gebdudes zur
Nutzung als Wohngebaude mit Keller.
Sie bestimmt die Lieferung und Leistungspflicht des Bautragers.

Planung/Statik/Bauleitung/Ausfiihrung

Im Preis enthalten sind die kompletten Planungskosten fiir die architektonische Ausarbeitung
des Bauantrages einschlieRlich des Entwéasserungsplanes, Freifldchengestaltungsplanes, der
statischen Berechnungen, der Erstellung eines Brandschutzkonzeptes sowie einer
Energiebedarfsberechnung als Effizienzhaus 55.

Als weitere Leistung werden die erforderlichen statischen Berechnungen mit Ausfithrungsplanen
sowie Werk- und Detailplanung erbracht. Wir garantieren lhnen fiir die gesamte Bauzeit eine
zuverldssige Bauleitung, durch die wir eine individuelle Beratung und einen reibungslosen
Bauablauf gewiahrleisten. In unserem Biro laufen alle Informationen zusammen, werden
terminiert und entsprechend bearbeitet.

Die Ausfiihrung des Gebiudes erfolgt nach den Richtlinien und Vorschriften der
Energiesparverordnung und Erneuerbare-Energie-Gesetz (EEG) in bewahrter konventioneller und
massiver Ziegelbauweise durch heimische Handwerkermeisterbetriebe.

2. Schallschutz

Die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109-5:2020-08 ,,Schallschutz im Hochbau“ an die
Schallddmmung in Mehrfamilienhdusern erfillt die bauaufsichtlich eingefiihrten Anforderungen.
Gegeniiber den Bewohnern der Wohnungen ist ein erhdhter Schallschutz im Sinne der allgemein
anerkannten Regel der Technik geschuldet, der sich an den strengeren Werten des Beiblattes 2
der DIN 4109 orientieren kann.

Insgesamt wird zwischen den einzelnen Wohneinheiten ein Schallschutz erreicht, in welchem die
Bewohner bei {iblichem riicksichtvollem Wohnverhalten aller Hausbewohner im allgemeinen
Ruhe finden kénnen. Die Wahrnehmung von Gerduschen aus anderen Wohneinheiten kann aber
nicht ausgeschlossen werden. Dies gilt fiir Nutzergerdusche wie z. B. Gehgerdusche, Gerduschen
von Kindern, Betitigung von Sanitérinstallationen und Musikgerduschen.

Innerhalb der eigenen Wohnung werden keine Anforderungen an den Schallschutz seitens des

Bautrigers zugesichert. Die Empfehlungen aus der DIN 4109 Beiblatt 2 finden deshalb innerhalb
der Wohnung keine Anwendung.
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3. Grundstiick / ErschlieBung

Das Grundstuick ist erschlossen inkl. Strom, Wasser- und Abwasser sowie der
Nahwirmeanschluss. Simtliche andere Anschlussgebiihren (z. B. Telefon, TV/Radio, Internet
u. a.) sind nicht im Kaufpreis enthalten.

4. Erdarbeiten

Auf dem Grundstiick vorhandener Humus wird abgeschoben und bis zur Wiederverwendung
gelagert. Nach Abschluss der BaumaRnahme wird damit die Grobplanie erstellt
(Wiederangleichen an das bestehende Gelande). Der Baugrubenaushub wird bei geeignetem
Material zur Verfiillung der Arbeitsraume verwendet, liberschissiges Material wird abgefahren.

4.1 Recycling
Im Rahmen der nachhaltigen Rickfiihrung wird recyceltes Baumaterial zur Verfiillung, flr
den Bodenaustausch, fir die Baugrube sowie flir den Unterbau von Wegen und Platzen

genutzt.

Die Verwendung von recyceltem Material stellt eine natirliche Rohstoffverwertung dar,
eine dauerhafte Deponierung wird vermieden.

5. Entwisserung

Das Regen- und Schmutzwasser wird in amtlich zugelassenen Kanalrohren gemaR Planung
abgeleitet und komplett angeschlossen bzw. auf dem Grundstiick versickert.

6. Fundamentierung und Keller

Die Fundamente bzw. die Bodenplatte werden nach statischer Berechnung aus Stahlbeton
hergestellt. Die Bodenplatte sowie die Kellerumfassungswdnde werden aus
wasserundurchlissigem Beton hergestellt und mit einem Arbeitsfugenblech oder Fugenband
sowie dem Fundamenterder gem. VDE-Vorschrift und DIN 48801-FI30-St als verzinktes Band zur
Erdung der elektrischen Anlage ausgestattet.

Die Wanddurchfiihrungen fiir die Abwasserleitungen, sowie die Hausanschlisse sind
selbstverstdndlich ebenfalls in wasserdichter Ausfiihrung.

Die KellerauRenwénde erhalten, wo erforderlich, eine auBenliegende Perimeterddmmung.

Die Kellerfenster sind aus massivem Kunststoff mit allseitiger Stahleinlage U-Wert 1,1 Farbe
Weif, mit Dreh-Kippfliigel und 14 mm Isolierverglasung. Vor diese kommen
Fertigteillichtschichte mit verzinkten Gitterrosten. Die tragenden Kellerzwischenwdnde werden
in massivem Ziegel mit beidseitigem Mineralputz ausgefihrt. Die BetonaulRenwénde bleiben
unverputzt und kénnen Lunkereinschlisse aufweisen. Die einzelnen Kellerparzellen werden
gemauert oder mit verzinkten Stahllamellen abgetrennt.
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7. Feuchtigkeitsschutz

Die erdberiihrenden Teile der AuRenwiande im Kellergeschoss erhalten einen
widerstandsfiahigen Schutz gegen Erdfeuchte, sofern sie nicht aus wasserundurchldssigem Beton
erstellt sind. Die Erdgeschoss-AuBenwinde werden gegen aufsteigende Feuchtigkeit geschitzt.
Der Sockel erhilt im Spritzwasserbereich zusatzlich eine Abdichtung.

8. Estrich
Der Kellergeschossboden wird monolithisch ausgefiihrt und geglattet oder mit Estrichauflage
versehen. In allen anderen Geschossen wird ein schwimmender Estrich mit Tritt- und

Wirmedammung nach der derzeit geltenden DIN-Norm eingebracht.

9. AuRenwinde

Samtliche AuRenwinde werden als Ziegelmauerwerk oder — wo statisch notwendig — als
Betonmauerwerk mit Warmedammverbundsystem errichtet. Diese Ziegel sind mit speziellem
Wirmedammekleber verbunden. Dadurch wird eine optimale Warmedammung und —
Speicherung gewihrleistet. So wird im Innenraum immer eine angenehme Temperatur gehalten.
Im Winter sorgen die massiven AuRenwande fiir eine sehr gute Warmeddmmung und eine
exzellente Wirmespeicherung. Zusatzlich bieten diese Mauerziegel eine sehr gute
Schallddmmung, so dass sich bauphysikalisch alle Eigenschaften erganzen und dem technischen
Stand gemiR, ein optimales Mauerwerk ergeben. Die Treppenhauswande und
Wohnungstrennwiande werden im Rahmen der gesetzlichen Schallschutzvorschriften ausgefiihrt.

10. Innenwénde

Die Innenwinde werden aus Hochlochziegeln und bei Bedarf in Trockenbau hergestellt. Die
Wohnungstrennwinde werden gemiR giltiger DIN-Norm und statischer Berechnung ausgefiihrt.

11. Decken

Die Geschossdecken werden als Teil-Fertigdecken aus Stahlbeton nach statischer Berechnung
ausgefiihrt und, wo notwendig, schall- und warmetechnisch getrennt. Bei auskragenden Decken
werden zur thermischen Trennung Isokérbe eingebaut, um auch hier Warmebriicken zu

vermeiden. Im Bereich der Plattenst6Re werden die Fugen verspachtelt und verschliffen.

12. Dachkonstruktion und Eindeckung

Der Dachstuhl wird als Holzkonstruktion, gemaR statischer Erfordernis mit der vorgegebenen
Dachneigung zimmermannsméRig abgebunden. Die Dacheindeckung erfolgt mit Tondachziegeln.
Sichtbare Sparrenkdpfe und Sichtschalungen sind gehobelt und farblich abgestimmt lasiert. Im
Dachgeschoss wird oberhalb der Decke die Warmedammung verlegt. Der nicht ausgebaute
Dachspitz erhilt keine weitere Warmedammung im Dachbereich und wird als hinterliftetes
Kaltdach ausgefiihrt.
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13. Spenglerarbeiten

Die Spenglerarbeiten, wie Dachrinnen, Fallrohre bis auf Sockelhohe, Kamineinfassungen (falls
vorhanden) und Verkleidungen (iber Dach, werden in Titanzink ausgefihrt.

13.1 Flachdach — Loggien DG

Die Dachabdichtung erfolgt nach den Fachregeln fir Dacher mit Abdichtungen —
Flachdachrichtlinien (aktuell) und nach den Vorgaben der aktuellen EnEV.

14. Heizung

Eine Wirmebedarfsermittlung, erstellt nach dem aktuellen Gebdudeenergiegesetz, ist die
Grundlage fiir die Konzeption der Heizanlage. Alle Wohnraume erhalten eine FuBbodenheizung,
welche es mdglich macht, jeden Raum individuell zu beheizen und durch den separaten
Heizkreislauf abzusperren. Angeschlossen wird an die értliche Nahwarmeversorgung.

Der Verbrauch pro Wohnung wird iiber Warmemengenzahler auf Mietbasis von der
Eigentiimergemeinschaft erfasst. Fiir jede Wohneinheit wird separat eine kontrollierte
Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung, nach Berechnung, installiert.

In den Wohngeschossen werden alle Leitungen in Vorwandinstallationen und/oder
Installationsschiachten bzw. unter Putz/Estrich, im Keller als Aufputz-Montage verlegt.

Im Bad wird zusatzlich ein Handtuchheizkérper montiert.

14.1 Liiftung

Die Liiftung der einzelnen Wohnungen/Wohnbereiche basiert auf mechanischer
Liftung. Die fensterlosen bzw. innenliegenden Badern/WCs werden mit
Einzelraumentliiftern mechanisch entliiftet. Die Schaltung erfolgt tiber den
Lichtschalter.

Zusatzlich werden zwei dezentrale Lufter pro Wohnung eingebaut bzw. nach
Berechnung.

Entliftungen fiir Dunstabzugshauben sind nicht vorgesehen. Diese kénnen nur als
Umlufthaube betrieben werden.

15. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Die Wasserinstallation erfolgt ab Wasseruhr in Kunststoff- und/oder Edelstahlrohren,
hochwertigen Mehrschicht-Verbundrohren oder gleichwertig. Die Warmwasserversorgung in
den Wohnungen erfolgt (iber eine moderne Warmwasserbereitung in Verbindung mit
vorgenannter Heizanlage. Alle Rohre werden im Mauerwerk isoliert, die offenen
Warmwasserleitungen nach DIN gedammt. Die Entwdsserung wird in Kunststoffrohren
ausgefihrt und Gbers Dach entliiftet.

Seite 27 von 38



'V
I M
MULLERBAU 86647 Buttenaiosen

16. Sanitdrinstallation

Bad

Die Sanitdrausstattung der Bider wird standardmaRig in weil gemaf den im Plan
eingezeichneten Ausstattungsteilen eingebaut:

- Korperform-Einbau-Badewanne 75 x 170 cm,
versetzt in Styroporwannentrdger, Ablaufgarnitur,
verchromte Einhandmischbatterie mit Handbrausegarnitur und 1,5 m. verchromtem
Schlauch (falls im Plan vorgesehen)

- Brausewanne flach, versetzt in Styroporwannentradger, 90 x 90 cm,
alternativ hierzu Duschbereich barrierefrei mit Bodenablauf, Einhandmischbatterie mit 3-
fach Brausegarnitur und Wandstange
Mehrpreis: Dusch-Schwenktir aus Glas je Ausflihrung.

- Waschtisch aus Porzellan, je nach WohnungsgréRe zwischen 50 und 65 cm, gemaf
Planung inkl. Einhandmischbatterie verchromt;
Zweiarmiger Handtuchhalter verchromt;
Runder oder eckiger Kristallglas Spiegel ca. 60 cm, je nach WaschbeckengréRe

- Wandtiefsplil-WC mit eingebautem Tragegerist, gerduscharmer Unterspilkasten, WC-
Sitz aus Kunststoff mit Deckel;
Verchromter Papierhalter und Biirstengarnitur

Fiir die Ausstattung mit den jeweiligen Gegenstidnden gilt die Eintragung im Plan.

Der Wasser- und Abwasseranschluss fiir die Waschmaschine befindet sich in einem separaten
Waschraum im Kellergeschoss, gerne kdénnen wir Ihnen ein Angebot Gber einen Anschluss im
Bad ausarbeiten.

Kiiche
Der Kalt- und Warmwasseranschiuss fiir die Spiile wird bis zum Eckventil ausgefiihrt und Aufputz

verlegt. Der Ablauf fiir die Splilmaschine wird in der Spiile integriert.
17. Fliesen

Die Bader werden deckenhoch, evt!. separate Gaste-WCs, bis auf eine H6he von ca. 1,20 m.
gefliest. Die Wandfliesen werden auf Kalk-Zement-Putz im Dlnnbett verlegt.

Bei einer verianderten Verlegeform oder halbhoher Ausfiihrung wird ein Mehrpreis verrechnet.
Gerne kdnnen wir Ihnen ein Angebot erstellen.

Verlegearbeiten sind bei Normalverlegung im Festpreis enthalten. Mosaik- oder
Diagonalverlegung sind Sonderleistungen, Aufpreis entsteht bei groRformatigen Fliesen (Umfang
tiber 1,80 m.). Alle Fugen im Anschluss an Badewannen, Duschwannen, Tiirzargen, Tirschwellen
etc. werden als elastische Wartungsfuge ausgebildet und miissen auch gewartet und erneuert
werden. Am Ubergang zu anderen Bodenbeldgen werden Anschlussschienen PVC weill gesetzt.
Unserem Angebot liegt ein Fliesenmaterialpreis von 40,00 €/m? inkl. MwSt. inkl. Anschliissen pro
m? Bodenfliche zugrunde. Sdmtliche Fliesen kénnen bei unserem Vertragspartner besichtigt und
ausgesucht werden.
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18. Bodenbeldge

Das Bad erhilt Bodenfliesen, diese werden auf schwimmenden Estrich verlegt.

In den Wohnraumen werden Laminat- oder Vinylb6den zu einem Materialpreis von 35,00 €/m?
verlegt. Diese kénnen Sie bei einem unserer Vertragspartner aus einer reichhaltigen
Musterkollektion auswahlen.

Verlegearbeiten sind bei Normalverlegung im Festpreis enthalten, bei verdnderter Verlegeform
wird ein Mehrpreis verrechnet.

Bei Montage von Sockelleisten stellen normgerechte Spaltmale am Putzlibergang keinen
Mangel dar.

FuRbdden im Keller erhalten einen staubbindenden Kunststoffanstrich mit Sockel oder einen
gleichwertigen Endbelag nach Vorgabe des Bautrdgers.

19. Elektroinstallation und Raumausstattung

Die Elektroinstallation wird entsprechend der neuesten VDE bzw. den Richtlinien der LEW
ausgefiihrt. Sdmtliche Leitungen werden in Leerrohren als Unterputzleitungen in den
Wohnraumen verlegt. Im Keller werden diese Leitungen auf Betonwanden Aufputz verlegt. Die
Heizungsanlage wird betriebsfihig angeschlossen. Ein Fundamenterder mit Potenzialausgleich
wird eingebaut. Jede Wohnung erhilt eine Unterputzverteilung mit moderner
Fehlerstromschutzschaltung und Automatensicherung, sowie einen eigenen Zdhlerplatz im
Technikraum im Kellergeschoss.

Die Allgemeinbeleuchtung fiir Treppenhaus und Hauseingangsbereich wird mit
Beleuchtungskérpern nach Wahl des Bautrdgers ausgestattet.

Als Schalterprogramm kommt das Flichenprogramm der Firma Busch-Jaeger Balance 914 weif
oder gleichwertig zur Ausfiihrung.

Im Einzelnen erhalten die Raume folgende Ausstattung:

Wohnzimmer/Esszimmer
Laminat / Vinylboden

1 Deckenauslass (bei R&umen liber 20 m?: 2 Deckenausldsse)
2 Lichtschalter

2 Einzelsteckdosen unter Schalter
1 Dreifachsteckdose

1 Zweifachsteckdose

1 Antennenanschluss

1 Raumthermostat

1 Internetanschluss

1 Klingel/Sprechanlage

Kiiche
Laminat / Vinylboden
1 Deckenauslass
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3 Zweifachsteckdosen

1 Einzelsteckdose unter Schalter

1 Einzelsteckdose fiir eine Spilmaschine

Kalt- und Warmwasseranschluss fiir Spiile und Spiilmaschine (Eckventile)
1 Anschluss flir Elektroherd (Kraftstrom) und Dunstabzug

1 Steckdose mit Schalter fiir Beleuchtung

Diele/Flur

Laminat / Vinylboden

1 Deckenauslass mit 3 Wechselschalter
1 Einzelsteckdose unter Schalter

1 Telefonanschluss mit sep. Steckdose
1 Heizkreisverteiler

Elternschlafzimmer

Laminat / Vinylboden

1 Deckenauslass

3 Lichtschalter

2 Zweifachsteckdosen

1 Steckdose unter Schalter

1 Raumthermostat

1 Leerrohr fur TV

1 Leerrohr fiir Internetanschluss

Kinderzimmer

Laminat / Vinylboden

1 Deckenauslass

2 Lichtschalter

2 Zweifachsteckdosen

1 Steckdose unter Schalter

1 Raumthermostat

1 Leerrohr fir TV

1 Leerrohr fir Internetanschluss

Terrasse / Balkon

1 Lichtanschluss, vom Raum her abschaltbar

1 Steckdose, vom Raum her abschaltbar

Die 2-flg. Terrassen- oder Balkontiiren erhalten einen elektr. Rollladenantrieb

Bad
Fliesenboden
Wandfliesen
1 Lichtanschluss mit Schalter
1 Anschluss fiir Wandleuchten, extra zu schalten
1 Zweifachsteckdose bei Waschtisch
1 Einfachsteckdose unter Schalter
1 Handtuchheizkérper
1 Duschanlage (3-fach verstellbarer Brausekopf)
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1 Badewannenanlage (Badewannenarmatur, einfacher Brausekopf)
1 WC-Anlage (Papierhalter, Biirstengarnitur)
1 Waschtischanlage (Handtuchhalter, Spiegel)

Abstellraum

Laminat / Vinylboden

1 Lichtanschluss mit Schalter
1 Steckdose mit Schalter

Keller

Pro Raum ein Lichtanschluss mit Schalter neben der Tiire

1 Einfachsteckdose unter Schalter

1 Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner im Waschraum

20. Treppen und Geldnder

Die Treppenanlage KG/EG/OG/DG wird als Stahlbetontreppe ausgefiihrt. Diese wird mit einem
hochwertigen, optisch sehr ansprechenden und strapazierfahigen Belag aus Jura-Marmor oder
gleichwertig belegt. Als Gelidnder wird eine leichte Stahlkonstruktion montiert, nach Vorgabe des
Bautragers.

21. Fenster und bodentiefe Fenstertiiren

Die Fenster und Fenstertiiren sind als Kunststoff-Fenster (Wei-wei8) von unseren
Markenlieferanten gefertigt und haben eine 3-fach Isolierverglasung, U-Wert (gesamt) 0,79
W/(m?K) mit verlaufenden Gummilippendichtungen und 5-Kammer-System. Alle Fenster (bei
denen die Méglichkeit besteht) haben einen Dreh-Kipp-Beschlag mit Einhand-Bedienung.

Die AuRen-Fensterbinke bestehen aus Aluminium. Alle Fenster und Fenstertiiren haben
entsprechend der Planung helle Rollidden. Die von uns verwendeten Rollladenkasten sind Gber
dem Fenster nach auRen rollend, so dass sich keine Schall- und Warmebriicke bilden kann. Die
Profile selbst sind als Energiesparrollladen nach DIN 4108-11 ausgebildet.

Ab einer GroRe von 2,5m? sind die Rollladen mit Elektroantrieb und Schalter ausgestattet.

22. Natursteinarbeiten

Alle Wohnraume werden mit Innen-Fensterbadnken aus Granit oder Jura-Marmor ausgestattet. In
den Badern oder WCs werden die Fensterbanke gefliest. Die Geschosstreppen und
Treppenrdume erhalten einen hochwertigen, pflegeleichten Bodenbelag ebenfalls aus Jura-
Marmor, oder gleichwertig, nach Vorgabe des Bautrdgers.

Hinweis: Bei Naturstein ist eine farbliche Abweichung méglich, da er je nach Sageschnitt der
Steine andere Mineralieneinschliisse auch Glasadern haben kann.
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23. Balkone und Balkongelidnder

Die Balkone werden thermisch von der Stahlbetondecke getrennt, um Warmebriicken zu
vermeiden und mit einem ganzflichigen Belag (nach Wahl des Bautragers) oder einer
Beschichtung ausgebildet. Das verzinkte und pulverbeschichtete Geldnder, oder
Edelstahlgelénder, erhilt ansprechende Flllungen, nach Vorgabe des Bautragers.

Bei pulverbeschichteten Stahlbauteilen kann es verfahrensbedingt zu Bldschenbildung kommen.
Dies beeintrdchtigt nicht die Funktion und stellt keinen Mangel dar.

24. Terrassen

Auf den Terrassen werden Betonplatten zum Materialpreis von 15,00 €/m? inkl. MwSt. auf Splitt
verlegt. Die Platten werden am Rand gegen Abrutschen gesichert.

25. Tiiren

Die Hauseingangstiire ist in hochwertiger Ausflihrung unserer Markenlieferanten mit einem
Gesamtwert unter 1,1 kW/m2K vorgesehen. Sie erhilt einen optisch ansprechenden
Glasausschnitt, ein Zylinderschloss und eine MarkenschlieRanlage mit Sicherungsschein. Des
Weiteren ist die Hauseingangstiire von innen bedienbar, das gewdhrleistet im Panik-/Brandfall
ein Offnen ohne Schliissel.

Der elektrische Tiréffner ist von jeder Wohnung aus bedienbar und mit der Sprech-
Klingelanlage verbunden. Die Briefkastenanlage wird neben der Tire montiert.

Die Wohnungseingangstiiren werden nach den schalltechnischen Anforderungen und der
Klimaklasse geliefert und eingebaut. Sie erhalten ebenfalls ein Zylinderschioss der hausinternen
SchlieRanlage zugeteilt, somit ist nur ein Schlussel erforderlich, um alle, der Wohnung
zugeordneten Schidsser, zu bedienen. Die Oberflache der Wohnungseingangstiiren sowie der
Holzumfassungszarge werden in , WeiR“ kunststoffbeschichtet glatt eingebaut.

Die Beschlige werden in Edelstahl ausgefiihrt, die Tiir erhalt auBenseitig einen Knauf und
innenseitig einen Driicker, beides ebenso in Edelstahl.

Die Tiir erhilt einen TiirschlieBer sowie eine hohenverstellbare Bodenabdichtung.

26. Innentiiren

Zimmertiiren werden als Holzumfassungszargen, in CPL-Laminat beschichtet in der Oberflache
weiR, Buche oder Ahorn eingebaut. Die Tiirbeschldge und Driickergarnituren mit Rosette F1 sind
Markenfabrikate.

Die Innentiiren sind mit einem Gesamtpreis von 400,00 €/Tlr inkl. MwSt. Montage und
Driickergarnitur im Festpreis enthalten.

27. Kellertiiren und Trennwénde

Kellertiiren zum Treppenhaus, werden als stabile und zweckmaRige Brand/Rauchschutztiiren
ausgefiihrt. Die zu den Wohnungen gehorenden Kellerabteile erhalten eine Stahl- oder CPL-Tiire
oder im Bereich der Metallabtrennungen fiir die bessere Durchliiftung integrierte
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Abtrennungstiiren. Alle Tiiren sind absperrbar — ansonsten gemaR Brandschutzkonzept, mit
Anstrich (Farbwabhl erfolgt durch den Bautréger).

28. SchlieRanlage

Das Gebaude erhilt eine hochwertige MarkenschlieRanlage mit Sicherungsschein, somit ist fir
Haustiir, Wohnungstiir, Kellereingangstiir und Garage jeweils nur ein Schliissel erforderlich.

Jede Wohnung erhilt drei Schliissel. Die SchlieRkarte wird an die Hausverwaltung libergeben.

Die Briefkasten erhalten gesonderte Schliissel und werden nicht in die SchlieBanlage integriert.

29. AuRenputz

Die AuRenwandfldchen erhalten einen witterungsbestindigen, qualitativ hochwertigen Kalk-
Zement-Putz. Die letzte Lage wird bereits in hellem Farbton eingefarbt und anschlieRend mit
einem Egalisationsanstrich gestrichen. Der Sockel wird mit speziellem Sockelputz fein verrieben
und farblich abgestimmt gestrichen. Eine zusétzliche Sockelabdichtung ist im Pauschalpreis
bereits enthalten.

30. Innenputz

Die Innenwande der Wohngeschosse, sowie das Treppenhaus werden mit Kalk-Gips-Putz
fertiggestellt. Die Kanten erhalten Eckschutzleisten, bei den Fenstern werden APU-Leisten
eingebaut, somit wird Winddichtigkeit und Materialtrennung gewahrleistet, daher erfolgt der
Einbau nach RAL-Gliterichtlinie.

Die gemauerten Kellerwidnde werden ebenfalls mitverputzt. Bei Ausfiihrung der Decken in
groRflachigen Betonplatten werden die StoRe verspachtelt. Sofern Ortbetondecken in den
Wohngeschossen hergestellt werden, erhalten diese einen Feinputz.

Die Kellerbetonwdnde werden nicht verputzt.

31. Malerarbeiten

Die Innenwénde siamtlicher Wohnriaume werden mit umweltfreundlicher Innenwandfarbe
einheitlich in weiem Ton gestrichen. Bei Ausfiihrung der Decken in grofflachigen Betonplatten
werden in den Wohnungen die StéRe gespachtelt und verschliffen. Beziiglich der Farbwahl
bieten wir Ihnen eine ausfiihrliche und professionelle Beratung bei unserem Malermeister an.
Sollten die Winde farbig gestaltet werden, erhalten Sie hierzu ein gesondertes Angebot.

Die Farbgestaltung der Fassade erfolgt nach Wahl des Bautragers.

Der Kellerboden erhilt einen Kunststoffanstrich mit Sockel, nach Angabe des Bautragers.
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32. Gemeinschaftseinrichtungen im Gebdude

Jede Wohnung erhilt einen Abstellraum im Keller. Flr die Aufstellung und den Anschluss von
Waschmaschinen und Wischetrocknern ist im Kellergeschoss ein eigener Waschraum
vorgesehen.

Im Keller steht Berechtigten (Hausmeister, Reinigungsdienst 0. d.) ein Wasseranschluss zur
Verfiigung. Die Briefkastenanlage wird im Bereich des Hauseinganges angebracht.

33. Garagen

Es werden je nach Bedarf Garagen und Stellplatze erstellt. Sollte ein Kraftstromanschluss oder
ein Torantrieb in der Garage gewiinscht sein, erstellen wir hierfiir gerne ein gesondertes
Angebot. Das Gleiche gilt fir eine Wallbox.

34. AuBenanlage

im Eingangsbereich wird durch eine optisch ansprechend befestigte Fldche ein sauberer Zugang
zum Haus gewdhrleistet. Durch eine ansprechende Parkplatzflache, sowie verschiedene
Anpflanzungen, begriint mit Biischen und Strauchern nach Freiflachengestaltungsplan und
behérdlicher Auflagen bzw. laut Bautrager, wird eine ansprechende AuBengestaltung
gewihrleistet. Weitere gartengestalterische Arbeiten sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Am Haus ist ein frostsicherer AuRenwasseranschluss fir das allgemeine Wasser, sowie je einen
Anschluss separat flir die EG-Wohnungen, vorgesehen. Sollte fiir eine spdtere
Gartenbewisserung das Verlegen eines Leerrohres gewiinscht werden, ist dies auf
Mehrkostenrechnung gerne méglich.

Millboxaufstellung nach Wahl des Bautragers.

Die Terrassen werden mit Betonplatten auf Splitt verlegt, die verbleibenden Flachen erhalten
einen Humusbelag.

35. Aufzugsanlage

Es ist eine Aufzugsanlage Uiber alle Geschosse vorgesehen. Die KabinengréRe ist ausreichend
dimensioniert, dass dieser auch mit Rolistuhl oder Kinderwagen befahren werden kann. Vor
Inbetriebnahme wird eine Abnahme durch den TUV vorgenommen.

Ausfiihrung der Aufzugkabine in Edelstahl mit Beleuchtung.

Notruf Aufzug

Die Kabine ist mit einem Notruf ausgestattet, der Giber ein Wahlgerat zur Wartungsfirma oder
dem Wachdienst durchgeschaltet wird. Die Serviceleistung wird Uber eine analoge Standleitung
von der Eigentiimergemeinschaft WEG angemietet.
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36. Nebenkosten

Die Kosten fiir Baustrom, Bauwasser und Gas sind wihrend der Bauzeit bis zur Ubergabe des
Objektes im Gesamtpreis ebenso enthalten, wie eine Bauleistungsversicherung und eine
Brandversicherung zu lhrer Absicherung fiir alle bereits eingebauten und im Bau befindlichen
Teile.

37. Gewahrleistung und Bauiibergabe

Die Baubeschreibung stellt den geplanten Standard der Bauausfiihrung dar. Eventuelle farbige
Abbildungen der Wohnanlage sind als kiinstlerische lllustration zu verstehen und erheben nicht
den Anspruch auf die abschlieBende Gestaltung.

Diese Baubeschreibung enthilt eine Vielzahl von Informationen und Hinweisen. Alle Angaben,
Darstellungen und Berechnungen wurden mit groRter Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich
eine Gewahr fur deren Vollstindigkeit und Richtigkeit nicht ibernommen werden kann.

Das Objekt wird nach Fertigstellung, nach gemeinsamer Hausbegehung, von unserem Bauleiter
besenrein libergeben.

Die Gewahrleistung beginnt mit dem Tag der Ubergabe und betragt 5 Jahre. Grundlage unserer
Leistung ist das BGB.

Die Gewihrleistung betrégt fiir das Bauwerk 5 Jahre nach BGB, fiir die Aulenanlage sowie
technische Einrichtungen und das Grundstiick 1 Jahr. Grundlage unserer Leistung ist weiter die
VOB Teil B.

Risse in Bauteilen, Putz, dauerelastischen Fugen etc. die aufgrund physikalischer Eigenschaften
der eingesetzten Baustoffe entstehen (z. B. kriechen und schwinden) stellen keine
Gewibhrleistungsmingel dar. Dies gilt insbesondere fiir dauerelastische Silikon- und
tberstrichene Acrylfugen. Bei beweglichen Gegenstinden wie Armaturen, Dichtungen, Ventilen,
Heizanlagen, Turen etc. betrégt die Gewiahrleistungsfrist 6 Monate, ebenfalls vom Zeitpunkt der
Abnahme.

Nachdem es sich um ein neu erstelltes Haus handelt, ist mit einem erhéhten Wasserdampfgehalt
in den Rdumen zu rechnen. Es obliegt dem Nutzer, durch geeignetes Liiften und Heizen
(sogenannte StoRBliftung) diesen Wasserdampfgehalt auf ein verniinftiges MaR zu reduzieren.
Elastische Verfugungen sowie Anstriche, insbesondere fiir Bauteile, die der Witterung ausgesetzt

sind (z. B. Haustiire, Holzteile, AuRenputz), sind in entsprechenden Zeitabstdnden nach
Vorgaben des Herstellers auch innerhalb der Gewéhrleistungszeit des Bautrdgers durch die
Eigentlimer instand zu halten.

Im Plan dargestellte Einrichtungsgegenstdnde sind nur ein Gestaltungsvorschlag und gehéren
nicht zum Lieferumfang.

Anderungen, die den Bauwert nicht beeintrichtigen und Anderungen aus technischen Griinden
oder behdrdlichen Auflagen bleiben vorbehalten. Die in den Baupldnen eingezeichneten MaRe
sind RohbaumaRe und somit nicht fiir Einbaufertigungen geeignet. Die Wartungs-, Liftungs- und
Pflegehinweise sind unbedingt zu beriicksichtigen, um evtl. Verlusten der Gewdhrleistung
vorzubeugen (z. B. Fenster, Tlren usw.).
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Der ab 2018 vorgeschriebene Rauchmelder ist nicht im Leistungsumfang enthalten, in Absprache
mit der Hausverwaltung oder dem Kaufer, kénnen diese individuell angebracht werden.

38. Sonderwiinsche

Bei den ausgewahlten Ausstattungsmaterialien, wie Bodenbeldge, den sanitdren
Einrichtungsgegenstinden, Fliesen, Innentiiren und Beschlagen, sowie Holzverkleidungen und
dergleichen, kann anlisslich der Bemusterung zwischen Farben und Sorten gewdhlt werden.
Fir alle anderen Sonderwiinsche arbeiten wir lhnen gerne ein gesondertes Angebot aus, sofern
die Anderung den Baufortschritt nicht beeintrachtigt, sowie rechtlich und statisch keine
Einwinde bestehen. Der durch diese Anderungen entstehende Aufwand durch eventuelle
Umorganisation oder anderer Anderungen ist vom Erwerber nach tatsachlich entstandenem
Aufwand zu libernehmen. Fiir etwaige Eigenleistungen des Erwerbers Gbernimmt der Bautrager
keine Gewihrleistung, d. h. hier liegt das Risiko beim Erwerber.

39. Planung / Bearbeitung / Anderungen

Bei Anderungen der Bauausfiihrung (z. B. Anderungen in der Planung) wird je Abweichung eine
Bearbeitungspauschale von 300,00 € netto, bzw. nach Aufwand, verrechnet.

Anderungen oder Ergédnzungen des Vertrages oder der Plane missen schriftlich vereinbart
werden, ohne schriftliche Vereinbarung haben diese keine Giiltigkeit.

40. Persodnliche Daten

Personliche Daten, Adresse und Telefonnummer werden an Partnerfirmen zum Zweck der
Bemusterung (z. B. Fliesen, Bodenbeldge, Turen) weitergegeben.
Sollten Sie keinen Widerspruch einlegen, gehen wir von einer Einwilligung lhrerseits aus.

lllemad, 11.02.2026
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ZAHLUNGSPLAN

Der Kaufpreis ist nach Vorliegen der Filligkeitsvoraussetzung gemaR §3, Absatz 2 der Makler-

und Bautragerverordnung wie folgt zu bezahlen:

1. Rate des Kaufpreises 30 %

2. Rate des Kaufpreises 28 %

3. Rate des Kaufpreises 18,9 %

4. Rate des Kaufpreises 6,3 %

5. Rate des Kaufpreises 4,9 %

6. Rate des Kaufpreises 8,4 %

7. Rate des Kaufpreises 3,5 %

nach Beginn der Erdarbeiten

nach Fertigstellung des Rohbaus,
einschl. Zimmererarbeiten

nach Herstellen der Dachfldchen und Dach-
rinnen, Fertigstellung der Rohinstallation der
Heizungs-, Sanitar- und der Elektroanlagen und
nach Fensterbau, einschlieflich der Verglasung

nach Fertigstellung des Innenputzes,
ausgenommen Beiputzarbeiten und des Estrichs

nach Fertigstellung der Fliesenarbeiten im
Sanitarbereich und Ausfiihrung der
Fassadenarbeiten

nach Bezugsfertigkeit in dem vereinbarten
Leistungsumfang und Zug um Zug gegen
Besitziibergabe

nach vollstandiger Fertigstellung in dem
Vereinbarten Leistungsumfang

Seite 37 von 38




[ 4]
M
MULLERBAU

lllemad 6
86647 Buttenwiesen

PREISLISTE
Wohnung Wohnungsfldche Preis / Wohnung
(mit anr. Balkon)

il 82,00 m? Reserviert
2 41,51 m? 197.000,- Euro
3 55,29 m? Reserviert
4 67,34 m? Reserviert
5 81,13 m? 381.500,- Euro
6 40,28 m? 203.500,- Euro
7 54,07 m? 259.500,- Euro
8 66,66 m? Reserviert
9 97,90 m? 461.500,- Euro
10 97,35 m? 462.500,- Euro

Garagen 20.500,- Euro

Stellplatze 5.500,- Euro
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