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URBAN LIVING AN DER STADTGRENZE

Das Wohnhaus an der Ecke Mihlweg und Michael-Re$-Gasse im 21. Bezirk Uiberzeugt
trotz der urbanen Infrastruktur mit einem tberdurchschnittlichen Angebot an un-
mittelbarem Griinraum.

Nicht nur durch das griine, familienfreundliche Gratzl‘ sondern auch durch die dko-
logisch anspruchsvolle Bauweise und Energieversorgung der 91 Wohnungen erfiillt
das effiziente Wohnhaus die modernen Anforderungen dessen Bewohnerlnnen.

Sie wollten schon immer sowohl in der Stadt, aber eben auch in der Nahe der Natur Urbanes

wohnen? Dann haben Sie mit dem Durchblattern diesen Folders den ersten erfolg- Strebersdorf
reichen Schritt in Richtung Traumerfillung gesetzt.
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Energieversorgung durch Erdwarme

Als Bewohnerln werden Sie ganzjahrig und krisensicher mit unab-
hangiger Geothermie versorgt. Diese Art der Energieversorgung
ermoglicht nicht nur Heizen im Winter sondern auch Kuihlen im
Sommer - ganz ohne Klimaanlage.

Okologisch durch Baustoffe

Es wurde von Beginn an groBen Wert auf die Verwendung von nach-
haltigen und langlebigen Baustoffen gelegt — wie beispielsweise eine
Klimaaktiv-lInnenraumspachtelmasse fir bessere, raumklimatische
Eigenschaften.

Umweltbewusste Mobilitat durch E-Ladestationen
GenieBen Sie die Vorteile der Elektromobilitat ohne muhsamer
Suche nach offentlichen E-Ladestationen.

Flexibilitat durch sicheres Abstellen
Im separaten Fahrradabstellraum sind |hre Fahrra-
der sowohl sicher als auch jederzeit einsatzbereit.

Naturgenuss durch Freiflachen
Ausnahmslos jede Wohnung ist mit einer gro3zu-
gigen Freiflache mit Blick ins Griine ausgestattet.

Nachhaltiges Griin durch Versickerung
Diverse Versickerungsanlagen am eigenen Grundsttick
sorgen fur den Erhalt des naturlichen Kreislaufs.

Hochwertige Gebaudedammung

Durch eine beonders effiziente Gebaudedammung in der
Garage, auf der Fassade und am Flachdach erzielt das
Gebaude auBerordentlich geringe Energieverluste.
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Naturnahes Wohnen muss gefiihit werden, bevor

man es begreift.

Umgebung

Das Wohnhaus in der Michael-Re$-Gasse liegt im Herzen Strebersdorfs. Das Gratzel ist
nicht nur fur das stadtnahe Wohnen im Grinen bekannt, sondern auch fur diverse kulturelle
und kulinarische Institutionen wie Gasthauser, Heurigen und diverse Buschenschanke.

Die Gegend ladt auBerdem zum Spaziergang Richtung Bisamberg ein oder bietet fiir die
Kleinen einen Spielplatz im Griinen. Neben dem ippigen Angebot an Griinraum wartet

Strebersdorf zugleich mit einer stadtischen Infrastruktur auf.

Der Spagat, den dieser Ort trifft, sucht sogar innerhalb Wien - der lebenswertesten Stadt

der Welt - seinesgleichen. Kaum eine Lage ist so ruhig, griin und urban zugleich.




Ausstattung

FuBbodenheizung - und Kihlung

Nachhaltiges Heizen mit Erdwarme

Vorbereitung fir Innenklimaanlage in jeder Wohnung
Vorbereitung fir AuBenklimaanlagen im DG

Wah!| zwischen Garten, Terrassen und Balkonen
Umliegende Griinflachen mit Eigengarten
Dreischeiben Isolierglasfenster mit Rollladen
Atmungsaktive Innenraumspachtelmasse

A1 Hochleistungsglasfaser-Internet in jeder Wohnung
Magenta Telekabel in jeder Wohnung
Vollausgestattet Einbauklichen mit Geschirrspiler

Barrierefreier Zugang

Hochwertige Sicherheitseingangstiiren
GroBBziigige Lagerabteile

Zusatzliche Lagerflachen verfigbar
Vorbereitet fir Montage von E-Ladestationen
Extra breite Stellplatze

Tiefgarage befahrbar mit Klein-LKW




