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Oberau ist der Hauptort der Gemeinde Wildschénau und liegt auf ca. 936 m. Dort
befindet sich auch der Sitz der Gemeindeverwaltung sowie die neue Musik-
mittelschule. Als Zentrum des Hochtales ist dort die gesamte Infrastruktur angesiedelt,
wie z.B. Schule, Kindergarten, Bank, Nahversorger, Geschdafte, Tankstelle etc.

Es erwarten Sie auBerdem kulinarische Késtlichkeiten in zahlreichen Restaurants und
Gasthdfen sowie viele kulturelle Besonderheiten, aber auch ein reges Vereinsleben.

Die Wohnanlage ,,Wohnresidenz Wildschénau* entsteht in der Gemeinde Wild-
schénau, im Ortsteil Lenzen, mit allen vorteilhaften, infrastrukturellen Voraussetzungen
fUr ein entspanntes Lebensgefthl auf dem Lande.

Harmonisch in die Berglandschaft eingebunden, in einer ruhigen Hanglage mit
tfraumhafter Aussicht, entsteht auf der Sonnenseite das neue, barrierefreie Immobilien-
projekt ,Wohnresidenz Wildschénau" - Wohnungen mit hoher Wertbesté&ndigkeit in
einem der schonsten Hochtdaler Tirols, umgeben von kleinen Dérfern und wunderbaren
Naherholungsgebieten fur alle Generationen.

Oberau ist in nur 20 min. Fahrzeit von der 11 km entfernten Stadt Worgl mit dem Auto
oder offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen, abseits von Industrie, Verkehrsldrm,
Hektik und Stress.

Eine wunderbare, romantische und Uberaus liebliche Wohngegend in den KitzbUheler
Alpen mit 300 km leicht begehbaren Wanderwegen, duftenden Blumenwiesen,
reinem Gebirgswasser, gut erreichbaren Almen, urigen BerghUtten und reizvollen,
wohltuenden Naherholungsgebieten. Zahlreiche Wege lassen das Herz des Bergradler
héherschlagen.

R

' Bildrech’r'e‘Wilrdshénou Tourismus

In diesem charmanten Hochtal in den KitzbUheler Alpen wdhlen Sie aus 31
barrierefreien Eigentumswohnungen auf der ,Sunnseit’'n" (Sonnenseite) des Lebens.
Die harmonische Anordnung der Wohneinheiten durch die leichte Hanglage nach
Suden ermdglicht eine herrliche Aussicht und sorgt fUr eine hervorragende Besonnung
der Wohnungen.

Anderungen, Druckfehler und Irrtimer vorbehalten!
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FUr sportlich Ambitionierte gibt es ausreichend M&glichkeiten fir Wintersport — ein
bekanntes Schigebiet befindet sich vor der Haustire, aber natlrlich auch
Langlaufloipen und Schitourenrouten.

FUr Naturliebhaber und Sportbegeisterte 1&sst die Wildschéonau mit ihren vielzGhligen
Méglichkeiten der Freizeitgestaltung sowohl fur Sommer- als auch WinteraktivitGten
keine WUnsche offen. Unzdhlige Freizeitangebote in der Region sorgen fUr Abwechs-
lung.

Geht es um die eigene Wohnung und LebensgefGhl, macht man nicht gerne
Kompromisse.

Wichtige Kriterien sind neben der Lage das ndhere Umfeld und die unmittelbare
Infrastruktur.

Alles Punkte, welche der Standort des neuen Wohnprojektes der Wohnresidenz
Wildschénau GmbH bestens erfullt.

Sie finden alles, was Sie fUr Ihr tagliches Leben brauchen, in unmittelbarer Nahe lhres
neuen Zuhauses.

Es ist nicht nur die sonnige Lage, sondern auch die durchdachte Planung sowie die
Bau- und Ausstattungsqualitat, die bleibende Werte und Geborgenheit schaffen.

Die Wohnungen sind zum GroBteil frei finanziert.

Anderungen, Druckfehler und Irrtimer vorbehalten!
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Die Wohnresidenz Wildschénau GmbH, eine Tochter der Baufirma Ing. Hans Lang
GmbH in Terfens/Vomperbach, errichtet in leichter Hanglage in Oberau eine
Wohnanlage mit voraussichtlich 31 Eigentumswohnungen in 4 Wohnobjekten. Die
Zufahrt zur Wohnanlage in Oberau erfolgt Uber eine GemeindestraBe.

Die Objektadresse lautet: Lenzen 239, 6311 Oberau (GrundstUck Nr. 307/3).

Die Wohnungen sind freifinanziert, 7 Wohneinheiten sind wohnbaugeférdert und
unterliegen den aktuellen Richtlinien der Tiroler Wohnbauférderung.

Die Vergabe der wohnbaugefdrderten Einheiten erfolgt durch die Gemeinde
Wildschénau.

Die Wohnanlage besteht aus einem TiefgaragengeschoB / Eingangsebene, einem
GartengeschoB, einem Obergeschol sowie einem DachgeschoB. Sie kénnen wahlen
zwischen kleineren Wohnungen mit 2-Zimmern bis hin zu Gartenwohnungen und
bezaubernden Penthouse-Wohnungen, entweder mit Balkonen oder mit sehr
gerdumigen Terrassen.

Die Gebdude sind so angeordnet, dass Sie optimale Besonnung und Aussicht haben.
Haus 1 + Haus 2 sowie Haus 3 + Haus 4 verfUgen jeweils Uber ein gemeinsames
Stiegenhaus sowie einen gemeinsamen Personenaufzug, die alle GeschoBebenen
miteinander verbinden.

Die Kellerabteile fur Haus 1 + Haus 2 sind in der TG-/ Eingangsebene situiert, jene fur
Haus 3 + Haus 4 in der Gartenebene.

Elektrischer Strom wird dem Netz des EVU Stadler entnommen, die
Trinkwasserversorgung der Wohnanlage erfolgt aus dem Ortsnetz der Gemeinde.

Samtliche Fdkal- und Schmutzwdasser (Abwdsser) werden in den Gemeindekanal
eingeleitet.

Dach- und Oberfladchenwdasser werden entsprechend dem Oberfldchenwasserbe-
seitigungsprojekt entsorgt.

FUr Kraftfahrzeuge befinden sich 46 Stellplatze in der Tiefgarage, die mit einem
Garagentor versperrt ist und mittels SchlUssel oder Fernbedienung geodffnet wird. Die
Tiefgarage ist Uber eine leicht befahrbare Rampe entlang der Grundgrenze zu
erreichen.

FUr Fahrrader gibt es einen versperrbaren Abstellraum in der TG-Ebene sowie Abstell-
fldchen bei den jeweiligen Hauseingdngen.

Das zentrale MUlIhaus sowie der erforderliche Trafo sind neben der GemeindestraBe,
im Bereich Vorplatz Haus 3 + Haus 4 geplant.

Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten!
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Sie haben einiges zu lagern — die versperrbaren Kellerrdume, den einzelnen Tops
zugeordnet und im Kaufpreis enthalten, bieten Stauraum fUr lhre wichtigen
Gegenstédnde. Alle Keller sind neben der Beleuchtung mit einer Steckdose aus-
gestattet, der Stromverbrauch wird Gber den Wohnungszdhler erfasst.

Bei den Tiefgaragenabstellpladtzen und Kellerrdumen werden diverse Leitungen/Rohre
Aufputz gefUhrt; in seltenen Fallen der Wartung ist ein Zugang notig.

Besucherparkplatze stehen im Eingangsbereich der Hauser zur Verfugung.

Die Wohnanlage ,,Wohnresidenz Wildschénau* verfigt Uber eine Pelletsheizung fUr die
Raumheizung und Warmwasseraufbereitung sowie eine Photovoltaikanlage am
Dach.

Diese  automatisch  gesteuerte  zentfrale  Pelletsheizung mit  dezentraler
Warmwasseraufbereitung mittels Wohnungsstationen hilft durch den hohen tech-
nischen Standard bei der Reduktion der Betriebskosten.

Die Ermittlung der genauen Verbrauchswerte je Wohnung wird durch Messeinrich-

tungen gesichert (elektronische Warmemengenzdhler), die jedem Wohnungsbesitzer
helfen, Kosten zu sparen, da er selbst entscheiden kann.

Die moderne FuBbodenheizung bietet nicht nur viel Komfort beim Heizen und ver-
schwindet elegant im Boden, sondern sorgt auch fir ein behagliches Wohnklima.
Gesteuert Uber einen AuBentemperaturfUhler, lassen sich die RGume Uber den
Heizungsverteiler bzw. Raumthermostat in der Wohnung gefrennt regulieren,
angepasst an die gewlnschte Temperatur jedes einzelnen Raumes.

Die Liegenschaft wird durch die lokalen Versorgungsunternehmen mit Strom, Wasser,
Kanal, MUll, Telefon versorgt bzw. entsorgt.

Die Wohnungen verfugen Uber Internetanschluss. Der Anschluss fur Intfernet wird vom
Bautrager bis in den Technikraum erstellt, die WeiterfUhrung fur den Kaufer vorbereitet.

Der tatsGchliche Verbrauch an Strom und Wasser wird genau erfasst und dem Kun-
den in Rechnung gestellt. So wird beispielsweise zur Erfassung des Wasserverbrauches
in jeder Wohnung ein Wasserzdhler eingebaut.

Der exakte Abrechnungsmodus sowie die Tarife sind den Geschdéftsbedingungen der
einzelnen Versorger zu enthehmen.

Die Liegenschaft wird frei von Geldlasten verkauft und Ubergeben.
Hinsichtlich Dienstbarkeiten wird auf den Servitutsweg bzw. den Kaufvertrag verwie-
sen.

Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten!
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¢ 31 Wohnungen in hoher Qualitét in wertbestdndiger Massivbauweise,
Wohnungsteilungen oder Wohnungszusammenlegungen vorbehalten.

o 46 Tiefgaragenplatze

e Gute Verkehrsanbindung

¢ Niedrigenergiehaus mit Pelletsheizung und Photovoltaikanlage

¢ Hochwertige Fenster mit 3-fach Isolierverglasung

¢ Niedertemperatur-FuBbodenheizung

e Familienfreundliche Gdarten, Balkone/Terrassen

e Sehr hohe Lebensqualitdt inmitten reizvoller Naturlandschaft

e Parkettbdden bzw. Vinylbéden

e Verfliesung in den Nassrumen raumhoch bzw. bis 1,20 m

e Baukodrper alters- und behindertengerecht, barrierefrei

e 2 Personenaufzige

e Figene KellerrGume fur jede Wohnung mit Licht und Steckdose

e Ausreichend Tiefgaragenpldtze mit Stromanschluss

e Sanitd@reinrichtungsgegensténde und Elekiroschaltermaterial in Markenqualitét
mit formschoéner AusfUhrung

e Telefonanschluss, Internetanschluss, TV-Anschluss

¢ Wohnungsstation bedeutet hdchste Hygieneanspriche sowie Heizen nach per-
sénlichen BeduUrfnissen

e Profitieren Sie davon: frGhzeitig einsteigen - mitgestalten dirfen gem. lhren indi-
viduellen Bedurfnissen

¢ In den Bergen wohnen, nah an den Stédten sein

¢ Wohnen und leben, wo andere Menschen Urlaub machen

Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten!
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Datum: 28.03.2023

In jeder Wohneinheit wird ein Wohnungsverteiler mit Fehlerstromschutzschalter instal-
liert. Die Zahlerplatze sind im Hauptverteiler (Schrank im Technikraum) untergebracht.

Jede Wohnung wird vorschriftsgemdB mit nichtautomatischen Rauchmeldern
(batteriebetrieben) ausgestattet.

Alle Wohnungen verfugen Uber einen Anschluss fUr Fernsehen und Internet, Anbieter
je nach Verfugbarkeit vor Ort. Die AnschlussgebUhren fUr die einzelnen Wohnungen
sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Weiters wird eine Satelliten-Gemeinschaftsanlage installiert.

Es ist eine groBe Anzahl an Steckdosen, Lichtausldssen und Schaltern vorgesehen, die
Standardinstallation enthehmen Sie bitte der nachfolgenden Aufstellung.

Sie selbst kdnnen, abhdngig vom Baufortschritt, Gber die richtige Platzierung ent-
scheiden; Anderungen nach Installation sind aufpreispflichtig, ebenso eine gréBere
Anzahl an Steckdosen/Auslassen/Schalter.

Die Gegensprechanlage mit Torsprechstelle ist im Dielenbereich vorgesehen, ein
Videosystem wird leitungsmdaBig vorbereitet. Die AusfGhrung einer Videogegenstelle in
der Wohnung ist als aufpreispflichtiger Sonderwunsch moglich. Der Klingeltaster ist im
AuBenbereich der Wohnungseingangsture situiert.

Elektro-Ausstattungsdetails der Wohnungen:
Schaltermaterial Markenprodukt Berker o. glw. reinweif3

Symbolbilder

Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten!
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DIELE
BAD /WC

KUCHE

WOHNEN / ESSEN
SCHLAFZIMMER

TERRASSE / BALKON
TIEFGARAGE
FENSTER

KELLERABTEIL

DIELE
ABSTELLRAUM
BAD /WC

KUCHE

WOHNEN / ESSEN
SCHLAFZIMMER
KINDERZIMMER

TERRASSE / BALKON
TIEFGARAGE
FENSTER

KELLERABTEIL

DIELE / GANG

ABSTELLRAUM

1 Deckenauslass, 1 Schalter, 1 Steckdose

1 Deckenauslass, 1 Wandauslass Uber Waschtisch, 1 Schalter, 3
Steckdosen, 1 Steckdose fur Waschmaschine, 1 Anschluss
Ventilator, 1 Raumthermostat

1 Deckenauslass, 1 Wandauslass, 1 Schalter, 2 Doppelsteck-
dosen fur Arbeitsbereich, 1T Anschluss fUr Herd, 1 Steckdose fur
Backrohr, je eine Steckdose fur KUhlschrank, GeschirrspUler und
Dunstabzug

2 Deckenausldsse, 1 Schalter, 3 Steckdosen, 1 EDV/Telefon-Dose,
1 SAT-Dose, 1 Schalter fUr Balkonleuchte, 1 Raumthermostat

1 Deckenauslass, 2 Wechselschalter, 1 Kreuzschalter, 4 Steck-
dosen, 1 SAT-Dose, 1 EDV/Telefon-Dose, 1 Raumthermostat

1 Feuchtraumsteckdose, 1 Auslass fUr Leuchte
Garagenabstellplatz mit einer versperrbaren Steckdose

Stromzuleitung zu den Fenstern fUr Sonnenschutz, Bedienung mit
Funk (Vorbereitung)

1 Steckdose, 1 Schalter, 1 Lichtanschluss

2 Deckenausldasse, 2 Wechselschalter, 1 Steckdose
1 Deckenauslass, 1 Schalter, 1 Steckdose

1 Deckenauslass, 1 Wandauslass Uber Waschtisch, 1 Schalter, 3
Steckdosen, 1 Steckdose fur Waschmaschine, 1 Anschluss
Ventilator, 1 Raumthermostat

1 Deckenauslass, 1 Wandauslass, 1 Schalter, 2 Doppelsteck-
dosen fur Arbeitsbereich, 1T Anschluss fUr Herd, 1 Steckdose for
Backrohr, je eine Steckdose fur KUhlschrank, GeschirrspUler und
Dunstabzug

2 Deckenauslasse, 1 Schalter, 3 Steckdosen, 1EDV/Telefon-Dose,
1 SAT-Dose, 1 Schalter fUr Balkonleuchte, 1 Raumthermostat

1 Deckenauslass, 2 Wechselschalter, 1 Kreuzschalter, 4 Steck—
dosen, 1 SAT-Dose, 1 EDV/Telefon-Dose, 1 Raumthermostat

1 Deckenauslass, 2 Wechselschalter, 3 Steckdosen, 1 SAT-Dose,
1 EDV/Telefon-Dose, 1 Vorbereitung fUir Raumthermostat

1 Feuchtraumsteckdose, 1 Auslass fUr Leuchte
Garagenabstellplatz mit einer versperrbaren Steckdose
Stromzuleitung zu den Fenstern fUr Sonnenschutz, Bedienung mit
Funk (Vorbereitung)

1 Steckdose, 1 Schalter, 1 Lichtanschluss

2 Deckenauslasse, 2 Wechselschalter, 1 Kreuzschalter, 2 Steck-
dosen

1 Deckenauslass, 1 Schalter, 1 Steckdose

Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten!
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BAD

WC
KUCHE

WOHNEN / ESSEN

SCHLAFZIMMER

KINDERZIMMER

TERRASSE / BALKON

TIEFGARAGE
FENSTER

KELLERABTEIL

DIELE / GANG

ABSTELLRAUM

BAD

wC

KUCHE

WOHNEN / ESSEN

SCHLAFZIMMER

KINDERZIMMER

TERRASSE
TIEFGARAGE
FENSTER

KELLERABTEIL

1 Deckenauslass, 1 Wandauslass Uber Waschtisch, 1 Schalter, 3
Steckdosen, 1 Steckdose fUr Waschmaschine, 1 Anschluss
Ventilator, 1 Raumthermostat

1 Deckenauslass, 1 Schalter, 1 Steckdose, 1 Anschluss Ventilator

1 Deckenauslass, 1 Wandauslass, 1 Schalter, 2 Doppelsteck-
dosen fur Arbeitsbereich, 1 Anschluss fUr Herd, 1 Steckdose fur
Backrohr, je eine Steckdose fur KUhlschrank, Geschirrspuler und
Dunstabzug

3 Deckenausldsse, 2 Schalter, 3 Steckdosen, 1 EDV/Telefon-Dose,
SAT-Dose, 1 Schalter fUr Balkonleuchte, 1 Raumthermostat

2 Deckenausldsse, 2 Wechselschalter, 1 Kreuzschalter, 4 Steck-
dosen, 1 SAT-Dose, 1 EDV/Telefon-Dose, 1 Raumthermostat

1 Deckenauslass, 2 Wechselschalter, 3 Steckdosen, 1 SAT-Dose, 1
EDV/Telefon-Dose, 1 Raumthermostat

1 Feuchtraumsteckdose, 1 Auslass fur Leuchte
Garagenabstellplatz mit einer versperrbaren Steckdose

Stromzuleitung zu den Fenstern fUr Sonnenschutz, Bedienung mit
Funk (Vorbereitung)

1 Steckdose, 1 Schalter, 1 Lichtanschluss

2 Deckenauslasse, 2 Wechselschalter, 1 Kreuzschalter, 2 Steck-
dosen

1 Deckenauslass, 1 Schalter, 1 Steckdose, 1 Steckdose fUr Wasch-
maschine, 1 Anschluss Ventilator

1 Deckenauslass, 1 Wandauslass Uber Waschtisch, 1 Schalter, 3
Steckdosen, 1 Anschluss Ventilator, 1 Raumthermostat

1 Deckenauslass, 1 Wandauslass Uber Waschtisch, 1 Schalter, 1
Steckdose, 1 Anschluss Ventilator

1 Deckenauslass, 1 Wandauslass, 1 Schalter, 2 Doppelsteck-
dosen fur Arbeitsbereich, 1T Anschluss fUr Herd, 1 Steckdose for
Backrohr, je eine Steckdose fur KUhlschrank, Geschirrspuler und
Dunstabzug

3 Deckenausldsse, 2 Schalter, 3 Steckdosen, 1 EDV/Telefon-Dose,
SAT-Dose, 1 Schalter fUr Balkonleuchte, 1 Raumthermostat

2 Deckenausldsse, 2 Wechselschalter, 1 Kreuzschalter, 4 Steck-
dosen, 1 SAT-Dose, 1 EDV/Telefon-Dose, 1 Raumthermostat

1 Deckenauslass, 2 Wechselschalter, 3 Steckdosen, 1 SAT-Dose, 1
EDV/Telefon-Dose, 1 Raumthermostat

2 Feuchtraumsteckdosen, 2 Ausldsse fUr Leuchten
Garagenabstellplatz mit einer versperrbaren Steckdose

Stromzuleitung zu den Fenstern fur Sonnenschutz, Bedienung mit
Funk (Vorbereitung)

1 Steckdose, 1 Schalter, 1 Lichtanschluss

Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten!
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ALLGEMEINE BEREICHE
Installation einer Klingelanlage / Gegensprechanlage je Top, VideoUbertragung
beim Hauseingang vorbereitet (Verkabelung) - aufpreispflichtig

Tiefgaragenbeleuchtung: Bewegungsmelder mit Tastern sowie Langzeitschalter -
Feuchfraumwannenleuchte

Zugangsbereiche/AuBen: Wand- bzw. Pollerleuchten Uber Bewegungs- und
D&mmerungsmelder, Beleuchtung der Gartenwege nach Erfordernis

Blitzschutzanlage It. techn. Erfordernis
Beleuchtung der Hauszugdnge nach Erfordernis

Notbeleuchtung It. Vorschrift

Die gesamte AusfUhrung erfolgt in geprufter Qualitdt nach dem Stand der Technik,
alle Sanitdrgegenstdnde in Markenqualitat.

GenieBen Sie im Bad formschdne Armaturen und Sanitdrkeramik von renommierten
Herstellern.

Das getrennte WC verfugt UGber ein Handwaschbecken mit Kalt- und Warmwasser und
wird als Wand-WC-TiefspUler mit Unterputzspulkasten geplant. Drickerplatte wei3 mit
Mengenspultechnik, Sitzbrett und Deckel in Kunststoff - Farbe weiB.

Badewanne [t. Plan mit Schubstangengarnitur in Chrom bzw. Duschtasse It. Plan mit
Brausegarnitur in Chrom.

Innenliegende Bader oder WC’s ohne 6ffenbare Fenster erhalten eine mechanische
Abluftanlage (Abluftventilator), gekoppelt mit dem Lichtschalter. Bei Vorliegen eines
offenbaren Fensters ist in der Standardausstattung keine mechanische LUftung
vorgesehen.

Jede Wohnung verfigt naturlich auch Uber einen Waschmaschinenanschluss.

B&der und WC's werden raumhoch bzw. bis zu einer Hohe von 1,20m (wohnbauge-
férderte Wohnungen) verfliest. Es stehen mehrere Fliesenfarben zur Auswahl (GréBe
30/60cm).

Gerne kénnen Sie auBerhalb des Standardprogrammes lhre Sonderwinsche gegen
Aufpreis in zeitlicher Abstimmung mit dem Generalunternehmer verwirklichen.

GARTENWASSERANSCHLUSS
Wohnungen mit Garten sowie Dachgeschosswohnungen

werden mit einer frostsicheren Gartenwasserarmatur ausge-
stattet.

Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten!
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KUCHE Kichenbeckenanschluss: Eckventil und Gerdteanschlussventil
(Anschlussméglichkeit  Geschirrspller), Anschluss Kalt- und
Warmwasser, SpUlablauf.

AusfUhrungen jeweils Aufputz It. KUchenplanung.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral jeweils Gber eine eigene Wohnungs-
station. Zum Erfassen des Wasserverbrauches in den einzelnen Wohnungen werden
Wasserzéhler eingebaut.

Die zentrale Pelletsanlage liefert die Wéarme fur die FuBbodenheizung, abgerechnet
mittels Warmezahlung je Wohneinheit.

Die Heizkreise werden komfortabel Uber Wohnraumregler digital mit Stellantrieb
geregelt.

Nebenrdume (Abstellraum) werden nicht beheizt. FUr eine ausreichende LUftung ist
von den EigentUmern zu sorgen, andernfalls besteht Gefahr der Schimmelbildung.

Die Installationszonen kénnen mit Vormauerung oder Vorsatzschalen ausgefUhrt
werden.

FUNDAMENTE Je nach Bodenverhdltnissen wasserundurchldssige Boden-
platte als Stahlbetonfundamentplatte, Stdrke und Beton-
qualitdt nach statischem Erfordernis.

KELLER AuBenwdnde (erdberUhrte Wande) in WU-Beton, Starke nach
statischen Erfordernissen;
Innenwdnde in Beton bzw. verputztes Mauerwerk;
Sdulen und Unterzige gemdas statischen Erfordernissen (gilt im
gesamten Projekt);

Betonoberfl&chen schalrein

Den Wohnungen zugeteilte Kellerabteile mit durchlUfteten
Kellertrennwé&nden, Estrichoberflédche versiegelt

GESCHOSSDECKEN werden als Massivdecken (Stahlbetondecken/Elementdecken
mit Aufbeton) ausgefiUhrt, Dicke nach schalltechnischen und
statischen Erfordernissen; Deckenuntersichten gespachtelt
oder verputzt;

Trittschallschutz It. Norm bzw. Bauvorschrift

UnterzUge It. statischem Erfordernis

AUSSENWANDE Massivmauerwerk (Beton oder Ziegel) nach statischen und /
oder schalltechnischen Erfordernissen, innenseitig verputzt,
auBen mit Warmeddmmverbundsystem.
DachgeschoB-Wohnungen: Wandelemente teilweise aus Holz

INNENWANDE Zimmertrennwdnde Gipskarton bzw. Massivbau nach sta-
fischer Erfordernis, Wandstarken It. Plan bzw. statischem/ bau-

Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten!
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physikalischem  Erfordernis, beidseitig gespachtelt bzw.
verputzt. Alle sichtbaren Wandfldchen weil3 gestrichen.

Wohnungstrennwdnde: Betonwand nach statischen, bau-
technischen oder schalltechnischen Erfordernissen, verputzt,
bei Bedarf Gipskarton-Vorsatzschale mit Mineralwolleddm-
mung.

WANDBELAGE/DECKEN
Wohnungswdnde innen verputzt/gespachtelt und weil
gemalt. Wdande in Nassrdumen raumhoch  verfliest.
Wohnbaugeférderte Wohnungen: Verfliesung bis 120 cm
Wandoberfl&che Keller: Betonwdnde schalrein
Wandoberfldche Tiefgarage/Rampe: Betonwdnde schalrein
Decken in Wohnungen: gespachtelt bzw. verputzt und weil3
gemalt.
Decken in DachgeschoB-Wohnungen: Holz bzw. Gipskarton

TREPPEN/AUFZUG Geschlossenes Stiegenhaus, Hauptireppen in Stahlbeton, nach
Bedarf schalltechnisch entkoppelt, Oberfldche: Feinsteinzeug.
Handldufe bzw. Geldnder in Stahlkonstruktion — verzinkt oder
lackiert;
Dimensionierung It. Statik;
Iwei Personenaufzige verbinden alle GeschoBe. Kabinen-
ausstattung Standard 1. Hersteller. Abschluss eines Wartungs-
vertrages durch die Wohnungseigentumsgemeinschaft wird
empfohlen.

FASSADE Sé&mtliche Fassaden werden mit einem Wdarmeddmm-
verbundsystem gem. erforderlichen Werten If. Energieausweis
ausgefihrt. Farbe Standard in Abstimmung mit der Bauherr-
schaft. Wandelemente aus vorgehdngter Holzlattung It. Plan,
hinterlUftet.

DACH Holzdachkonstruktion als Satteldach mit Bitumenabdichtung,
Da&mmung It. Erfordernis. Vordachschalung in Sichtoptik.

GARTENTERRASSEN/OFFENE ALLGEMEINFLACHEN
Betonplatten im Kiesbett It. Plan

BALKONE/LOGGIEN Holzlattenrost It. Plan

ISOLIERUNG Bitumindse Abdichtungen oder Dichtsystem Permaton/
Zementol nach Erfordernis;

BALKONBRUSTUNG/BALKONTRENNWANDE
BalkonbrUstungen verzinkte Stahlkonstruktion und Holzlattung
(einseitig).

SPENGLER Sé&mtliche SpenglerausfUhrungen in Colorblech bzw. nach
technischem Erfordernis. Wasserspeier fur Notentwdsserung
nach Erfordernis.

FENSTER/FENSTERTUREN/SONNENSCHUTZ
Hochwertige Kunststofffenster und -FenstertGren mit  3-
Scheiben-Isolierverglasung, auBen mit Acrylbeschichtung,
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Dreh- oder Drehkippelement oder Fixverglasung If. Planung
bzw. Bauvorschriften. Beschldge It. Hersteller. Schiebettren It.
Plan. Kunststoff-Fensterbdnke innen Farbe weiB, auBen
Sohlbankbleche.

In den DachgeschoB-Wohnungen kommen Holz-Alu-Fenster zur
AusfUhrung.

Sonnenschutz ist im Kaufpreis mit Ausnahme DachgeschoB-
Wohnungen nicht inkludiert, es erfolgt jedoch die Vorbereitung
(Verkabelung) zum Anschluss von elektrisch betriebenen
Raffstores oder Jalousien. Kann als aufpreispflichtiger
Sonderwunsch geordert werden.

LUFTUNG/ABLUFT Innenliegende Bdder und WC's sowie Abstellrdume, in denen
eine Waschmaschine eingezeichnet ist erhalten eine mechani-
sche Abluftanlage, welche mit dem Lichtschalter gekoppelt ist.
B&der und WCs mit Fenster erhalten keine mechanische Entlof-
fung.

Alle Kichen haben einen Anschluss fUr die Dunstabzugshaube
(Anschlussdimension beachten). Die Rohrdimension ist unbe-
dingt bei der Kichenplanung zu beachten und dem Kichen-
planer fUr die Dimensionierung der Dunstabzugshaube bekannt
zu geben. Die Kichenabluft wird entweder Uber einen Schacht
Uber Dach gefuhrt oder Uber einen Dunstabzug ins Freie,
ansonsten Umluft. Die Entscheidung liegt beim Bauherrn.

AUSSENANLAGEN/GRUNFLACHEN

Die Geldndemodellierungen und allgemeinen AuBenanlagen
(Allgemeinfldchen) werden It. Bauherrn / Architekt ausgefUhrt
bzw. gestaltet. Ein eventueller B&schungsverlauf ergibt sich im
Zuge der Gartengestaltung bzw. Arbeiten an den AuBenanlo-
gen, Anderungen vorbehalten.

Wohnungen mit Gartenanteil: die Garten werden humusiert
und eingesat (mit Rasen ausgefuhrt); Béschungen nach Bedarf
mit Bodendeckern bepflanzt. Es wird darauf hingewiesen, dass
bei darunterliegenden Gebdudeteilen nicht alle Pflanzenarten
erlaubt sind (z.B. Tiefwurzler).

TUREN - WOHNUNGSEINGANG/INNENTUREN/KELLERTUREN
-Wohnungseingangstiuren: Pfostenstock, Oberfldche lackiert,
innen weiB, Farbe auBen nach Vorgabe Bauherr/Architekt;
Sicherheitsbeschlége, Zylinderschloss fur SchlieBanlage, mit
Namensschild und TUrspion, Druckergarnitur.

-InnentUren frei finanzierte /wohnbaugefdérderte Wohnungen:
Stahlzargen mit Leichtbautirblatt weil beschichtet. Dricker in
Alu-eloxiert mit BuntbartschlUssel bzw. beim WC mit WC-
TUrbeschlag.

-InnentUren  DachgeschoB-Wohnungen:  Stahlzarge  mit
Schattennut weiB beschichtet, fldchenbindig mit Turblatt in
weiB oder Holzoptikfurnier. Drickergarnitur in dazupassender
AusfGhrung.

-Schleusen-/KellertUren werden gem. Brandschutzrichtlinien (It.
Bescheid) in Qualitat El.30C ausgefthrt.

FUSSBODENAUFBAUTEN
Schwimmender Zementestrich mit normgemdaBer Trittschall-
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SCHLIESSANLAGE

d@dmmung.

Die Bodenbeldge in den Wohnrdumen werden wie folgt ausge-
fOhrt:

Wohnbaugefdérderte Wohnungen: Vinyl inkl. passende Sockel-
leisten.

Frei finanzierte Wohnungen: Fertigparkett Eiche Monopark
lackiert mit Sockelleisten, geklebt.

Penthousewohnungen: Parkett in Eiche gedlt inkl. passenden
Sockelleisten.

Bodenbel&ge in den Nassrdumen (B&der, WC) sowie Vor- und
Abstellrdumen werden als Fliesenbelag ausgefihrt. In geschlos-
senen Allgemeinbereichen ist eine Bodenfliese (Feinsteinzeug)
geplant.

Kellerrdume mit Estrich versiegelt.

Terrassen Gartenebene: Betonplatten im Kiesbett.

Balkone / Loggien: Holzlattenrost

Garage / UntergescholBe: Beschichtung, Verdunstungsrinne mit
Pumpensumpf

FUr jede Wohnung sind drei SchlUssel vorgesehen. Mit dem
jeweiligen  WohnungsschlUssel lassen sich  neben der
Wohnungseingangstir auch das zugehorige Kellerabteil, der
zugeordnete Briefkasten sowie von auBen zugdngliche Turen
und Garagentore sperren. FUr jeden Tiefgaragenstellplatz wird
ein Handsender Ubergeben.

Die Gebdude werden die Effizienzklasse B (Niedrigenergiehaus) aufweisen, wodurch
ein verantwortungsvoller Umgang mit Ressourcen und Materialien erfolgt. Nebenbei
steigt damit die Behaglichkeit und Wohnqualitat, die Erhaltungs- und Betriebskosten

sinken.

Haus 1 und Haus 2: HWBretsk 41, fceesk 0,70 It. Einreichung
Haus 3 und Haus 4: HWBRetsk 40, feeesk 0,70 It. Einreichung

FAHRRADRAUM

KELLER

- 1 absperrbarer Raum fur Fahrrdder, Kinderwagen etc.
befindet sich auf der Tiefgaragenebene. Weitere
Abstellmdglichkeiten fUr Fahrradder befinden sich jeweils im
AuBenbereich der Hauser 1 + 2 sowie 3 + 4.

- Kellerabteile sind den einzelnen Tops zugeordnet, diese
befinden sich jeweils in der Zugangsebene der Hauser 1 + 2
sowie 3 + 4.

TECHNIKRAUM/ELEKTRORAUM

KINDERSPIELPLATZ
MULLRAUM

- Estrich; technische Ausstattung It. Planung
- Lage und Ausstattung It. Plan

- oberirdisch im Bereich Vorplatz H3 + Haus 4, versperrbar;
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BRIEFKASTEN - im Hauszugangsbereich, sperrbar mit WohnungsschlUssel;
1 Briefkastenfach je Wohneinheit;

AUFZUG - Es werden zwei Personenaufzige eingebaut, die von der
Tiefgarage bis ins DachgeschoB fUhren;

TIEFGARAGE - Die Zufahrt erfolgt von der GemeindestraBe aus Uber eine
ostseitig gelegene Rampe.

Das Tiefgaragentor ist elekirisch betfrieben und mittels
Funkfernbedienung (je Stellplatz 1 Stick) und SchlUssel-
schalter bedienbar.

Einfahrtshdhe 2,2 m. Anordnung von StUtzen u. Unterzigen
It. statischem Erfordernis.

SICHERHEIT - Alle notwendigen Sicherheitseinrichtungen wie Feuer-
I6scher, Normal- und Notbeleuchtung (Fluchtwege) und
Beschilderungen werden It. gesetzlichen Vorschriften ein-
gerichtet.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht dem heutigen Stand
der Technik. Planungs- und AusfUhrungsédnderungen, soweit diese keine Qualitats-
minderung beinhalten und sachlich, technisch oder wirtschaftlich gerechtfertigt sind,
bleiben dem Bautrdger unter Bedachtnahme auf § 6 Abs. 2 Z 3 KSchG vorbehalten.
Weiters bleiben dem Bautrdger Planungs- und AusfUhrungsénderungen vorbehalten,
soweit diese von der Behdrde verlangt oder konstruktiv notwendig werden.

Basis fur die Standard-Ausstattung der Wohnungen ist die Bau- und Aus-
stattungsbeschreibung. Sollten Sie eine Anderung der vorgesehenen Ausfihrung oder
eine individuelle Gestaltung wuUnschen, wird dies gerne nach Moglichkeit
berUcksichtigt. Diese SonderwiUnsche sind mit dem Bautréger zu besprechen und
unbedingt schriftlich zu vereinbaren, wobei die bei diesem Projekt bauausfUhrenden
Professionisten direkt damit zu beauftragen sind.

Die kaufende Partei trdgt gegenuber der Verkduferin und den Ubrigen Wohnungs-
eigentumswerbern dafir Sorge, dass durch die von ihr veranlassten Anderungen die
termingerechte Errichtung bzw. fristgerechte Fertigstellung der Gesamtanlage weder
behindert noch verzégert wird.

Die Verkdauferin hat das Recht, der kaufenden Partei oder dem jeweiligen von der
kaufenden Partei beauftragten Professionisten die AusfUhrung von Zusatzleistungen
oder Sonderwunschen zu untersagen.

Die SonderwuUnsche bzw. Abd&nderungen sind dem Bauherrn/GU so rechtzeitig
bekanntzugeben, dass keine Bauverzégerung einfritt.

Die Wohnresidenz Wildschénau GmbH behdlt es sich vor, die AusfGhrung von
SonderwUnschen erst nach Wohnungstbergabe ausfUhren zu lassen.
SonderwUnsche sind generell aufpreispflichtig, Gewdahrleistung wird seitens des Bau-
tragers dafir nicht Ubernommen. FUr nicht in Anspruch genommene Normalausstat-
tung wird der jeweilige Vergabepreis vergutet.

Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten!
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Die Wohnresidenz Wildschdonau GmbH sowie die beauftragten Planer (Architekt, Stati-
ker, Haustechnikplaner, etc.) sind berechtigt, fur die aufgrund von Sonder-/
Anderungswinschen notwendigen Planungen, Berechnungen, Beratungen und
Betreuungen ein Honorar in Rechnung zu stellen.

Ebenso ist die értliche Bauaufsicht (OBA) berechtigt, Aufwendungen durch Umplao-
nungen, Zusatzleistungen und nicht durch den Bautrdger zu vertretende Mangel nach
Ubergabe an die Kaufer in Rechnung zu stellen.

Die Hohe dieses Honorars fuUr die o.a. Extraleistungen betréagt EUR 90,-/Std. zzgl. 20% USt
und wird nach tatsdchlichem Aufwand abgerechnet.

Die planliche Darstellung des Wohnungsgrundrisses gilt grundsatzlich nicht als Be-
standteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung. MaBgebend fur die Errichtung und
Ausstattung der Wohnungen ist die vorstehende Textierung der Bau- und Ausstat-
tungsbeschreibung. Eingetragene Méblierung und dergleichen sind nicht im Kaufpreis
enthalten und stellen nur einen Einrichtungsvorschlag dar.

Abweichungen vom PlanmaB (MaBtoleranzen) bis +/- 3 % (§ 7 Wohnungseigentums-
gesetz 2002) sind moglich und werden beiderseitig toleriert. Eventuelle Haarrisse sind
kein Beanstandungsgrund.

In den Wohnungsgrundrisspldnen dargestellte Einrichtungsgegensténde und Gerate
sind Vorschlage. FUr Einrichtungsgegensténde und Moblierung sind unbedingt die
NaturmaBe zu nehmen. Die in den PlGdnen angefUhrten MaBe und RohbaumaBe
entsprechen der Einreichplanung. MaBtoleranzen bis zu +/- 3 % werden beiderseits
toleriert und bleiben ohne Auswirkungen auf den vereinbarten Kaufpreis.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind:

Sé&mtliche Einrichtungsgegenstédnde (Mdblierung), Beleuchtungskdrper innerhalb der
Wohnungseinheit, Kicheneinbauten, AnschlieBen der Kichengerdte und
KGchenarmaturen, sonstige in den Planunterlagen dargestellte Ausstattungs- oder
Einrichtungsgegensténde (z.B. Waschmaschine, etc.), Telefonanschluss, Sonnenschutz
(mit Ausnahme DG) und dergleichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einreichplanung im Hinblick auf Farbgestaltung,
Bepflanzung sowie andere architektonische Details nicht als verbindlich anzusehen ist.
Dies gilt auch fur Modellfotos und sonstige bildliche Darstellungen (Visualisierung).

Tragende Bauteile kdnnen entgegen der Darstellung in den vertragsgegen-
stndlichen Pldnen, wenn es statisch oder bauphysikalisch erforderlich ist, stérker oder
anders ausgefUhrt werden, oder durch zusatzliche tragende Elemente (UnterziOge,
StUtzen, o.a.) ergdnzt werden. Dasselbe gilt fur Vormauerungen bei Sanitdr- und
Elektroschlitzen, sowie sanitdren Einrichtungen, sofern bauphysikalisch oder technisch
erforderlich.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung und der sonstigen Gestaltung hat der Kaufer
keinen Einfluss. Die Auswahl der Fassadenfarbe wird ausschlielich vom Bauherrn in
Absprache mit dem Architekten getroffen.
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Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass Silikonfugen als Wartungsfugen zu
betrachten sind. Silikonfugen sind daher von der Kdauferseite mindestens einmal
j@hrlich  zu UOberprifen und allenfalls erforderliche  Ausbesserungsarbeiten
vorzunehmen. FUr die Dichtheit der Silikonfugen wird Gewdhrleistung einvernehmlich
fUr die Dauer eines halben Jahres ab Bezugsfertigstellung tUbernommen.

Isolierglasscheiben: FUr thermisch entstandenen Glasbruch Gbernimmt der Bautrdger
keine Gewdhrleistung. Es ist darauf zu achten, dass ein Wdrmestau hinter den
Isolierglasscheiben bzw. eine ungleichmdBige Erwdrmung der Scheibenfldchen
unbedingt vermieden wird.

Wird ein innenliegender Sonnenschutz angeordnet, ist fUr einen ausreichenden
Abstand zwischen der Scheibe und dem Sonnenschutz zu sorgen. Bei bemalten und
abgeklebten lIsolierglasscheiben besteht durch den zu erwartenden Hitzestau bei
Sonnenstrahlung Bruchgefahr. Dasselbe gilt auch bei Heizkérpern, Heizstrahlern und
anderen warmestrahlenden Gegebenheiten in der Ndhe einer Isolierglaseinheit.

Wir moéchten Ihnen mitteilen, dass alle Arbeiten von konzessionierten Handwerks-
betrieben durchgefGhrt werden und geringfUgige Abweichungen in Material und
Verarbeitung zu dulden sind. Eventuelle Haarrisse sind kein Beanstandungsgrund.

Die Austrocknungszeit eines Neubaus betragt ca. 2-3 Jahre. In dieser Zeit ist besonders
auf die Schimmelbildung und sonstige Baufeuchteschdden zu achten
(LGftungsverhalten, Wandabstand von Mdbeln, Einsatz von Wdaschetrocknern, ...).

Im Kellerraum ist fUr Lagerungen ein Abstand von Wand und FuBboden wegen
maoglicher Kondensatfeuchte einzuhalten. Die KellerrGume sind nur als Lagerrdume
ausgefuhrt, verderbliche Gegenst&nde durfen nicht gelagert werden.

Die Lagerrdume in den Wohnungen mussen ausreichend eigenverantwortlich gelUftet
werden, so dass Schimmelbildung verhindert wird.

Bei Terrassen und Loggien sind die Regenabldufe stets freizuhalten sowie eventuell zu
reinigen.

Die bei Ubergabe ausgefolgten Wartungs- und Pflegeanleitungen sind verantwortlich
zZU beachten.

Der Wohnungseigentumswerber erklart, die Bau- und Ausstattungsbeschreibung
erhalten, eingesehen und akzeptiert zu haben. Diese gilt als Beilage zum
BautrGgervertrag, gemaB Bautrdgervertragsgesetz als Vertragsbestandteil.

Die 3-D Visualisierungen stellen einen idealisierten Zustand dar und sind nicht Gegen-
stand des Kaufvertrages (unverbindliche Darstellung). Die Fassadendarstellungen mit
TUr- und Fensterkonstruktionen sowie Balkon-/Terrassengeldnder kbnnen von der tat-
séchlichen AusfUhrung (auch farblich) abweichen, maBgebend ist auf alle Falle die
vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Die in diesen Bildern aufscheinende Umgebungslandschaft muss nicht der Natur
entsprechen. Die Darstellung von Bepflanzungen (Gronraum) ist ein unverbindlicher
Vorschlag und muss nicht der AusfUhrung entsprechen.
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Die Ubergabe der Wohnung erfolgt im grobgereinigten Zustand nach Eintreffen der
vollen Kaufpreissumme (inkl. SonderwUnsche) auf das Treuhandkonto.

Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen Termin und nehmen uns ausreichend Zeit, die
Funktion der technischen Einrichtungen zu erklé&ren sowie Fragen zu beantworten.
Der Ordnung halber wird die Wohnungstbergabe protokolliert.

Die Gewdhrleistungsfrist betrégt 3 Jahre ab dem Tag der Ubergabe der Wohneinheit.

Damit Sie lhr neues Zuhause in vollen ZUgen genieBen kdnnen, weisen wir schon jetzt
darauf hin, dass aufgrund der modernen und dichten Bauweise das Thema Feuchte
und LUften sehr ernst zu nehmen ist.

e Moblierung

e Beleuchtungskodrper inklusive Montage

e Sonnenschutzz.B. Jalousien (mit Ausnahme DG), Farbe nach Vorgabe Architekt
/Bauherr

e KUGche inkl. Anpassung der AnschlUsse, sofern die Standardinstallation nicht
ausreicht

e KUche: Anschlussarbeiten durch konzessionierten Elektriker

Die Wohnungen werden durch befugte Immobilienmakler provisionsfrei vermittelt.

IHL IMMOBILIEN GMBH
Alte LandstraBe 44, 6123 Terfens

W +43(0) 5242/ 656 91-0

= office@inhl-immobilien.at % A

, %
g wwwihkimmobilen.at ) N % 5
@)  +43(0) 5242/ 656 91-8604 K> ”*@,/ L

FUr Beratungsgesprdche und Besichtigungen stehen wir nach Terminvereinbarung
gerne zur Verflgung.

Hinweis: Alle Angaben sind nach bestem Wissen, vorbehaltlich Irrtum. Als Rechts-
grundlage dient ausschlieBlich der abgeschlossene Kaufvertrag.

Weiters weisen wir darauf hin, dass zwischen der Firma IHL Immobilien GmbH als
Vermittler und der Firma Wohnresidenz Wildschdénau GmbH als Auftraggeber ein
wirtschaftliches Naheverhdlinis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Die Kaufvertragserrichtung und -abwicklung erfolgt durch die Rechtsanwaltskanzlei

KONIG ErlerstraBe 4 / 3. Stock
ERMACORA 6020 Innsbruck
KLOT?Z Tel +43 (0) 512/ 58 54 33
% PARTNER Fox +43 (0) 512/ 58 54 33 - 33

Rechtsanwalte
Verteidige

office@advokatur.at
in Strafsachen www.advokatur.at

Fragen und Informationen betreffend Vertragserrichtung kénnen direkt an die Kanzlei gerichtet

werden.

1. Kaufpreisrate:

2. Kaufpreisrate:

3. Kaufpreisrate:

4. Kaufpreisrate

5. Kaufpreisrate

6. Kaufpreisrate

7. Kaufpreisrate

10% vom Kaufpreis
bei Baubeginn aufgrund einer rechtskraftigen Baubewiligung

30% vom Kaufpreis
nach Fertigstellung des Rohbaus und des Dachs

20% vom Kaufpreis
nach Fertigstellung der Rohinstallationen

12% vom Kaufpreis
nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster einschlieBlich de-
ren Verglasung

17% vom Kaufpreis
nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter vorzeitiger Uber-
gabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes

9% vom Kaufpreis
nach Fertigstellung der Gesamtanlage (§ 4 Abs. 17 1)

2% vom Kaufpreis

nach Ablauf von drei Jahren ab der Ubergabe des eigentlichen
Vertragsgegenstandes, sofern allfdlige Gewdhrleistungs- und
Schadenersatzanspriche nicht durch eine Garantie oder Versi-
cherung seitens der Verk&auferin gesichert werden.

Mit dem Ankauf sind folgende Nebenkosten verbunden, die nicht in den Verkaufs-
preisen enthalten sind:
e Grunderwerbsteuer 3,5 % des Kaufpreises (Bemessungsgrundlage nach GreSTG)

e 1,1 % fUr die Grundbuchseintragung (Bemessungsgrundlage nach GreSTG)

e 1,8 % zuzUglich 20 % Ust. fUr die Kaufvertragserrichtung und -abwicklung sowie

die Treuhandschaft, zzgl. Barauslagen und Beglaubigungskosten

e Allféllige Kosten in Zusammenhang mit der Finanzierung bzw. Finanzierungsab-

wicklung

e Bearbeitungskosten fUr Sonderwinsche

Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten!

Seite 24
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Haus 1

Eingangsebene - EG

Top 1 1-Zimmer 32 m? 9 m? 74 m? 4,5m? | TG 25 12,9 m?
Top 2 verkauft
Gartenebene - 1. OG
Top 3 2-Zimmer 44 m? 7 m? - 4,5m? | TG 23 12,9 m?
Top 4 2-Zimmer 48 m? 7 m? - 4,5m? | TG 22 12,9 m?
Top &5 3-Zimmer 65 m? 10 m? 66 m? 4,5m2 | TG5 129 m?
19045 4 Zimmer 113m2 | 10m2/7m2 | 66m2 | 9m? | TG22+TG5
Variante
ObergeschoB -2. OG
Top 6 2-Zimmer 44 m? 7 m? - 4,5m2 | TG4 129 m?
Top 7 2-Zimmer 48 m? 7 m? - 4,5m2 | TG3 129 m?
0P 4 Zimmer 94 m2 7 m2+7 m? - 9 m2 TG 4+1G 3
Variante
Top 8 3-Zimmer 65 m? 7 m? - 4,5m2 | TG2 138m?2
DachgeschoB - DG
Top9 | 4Zimmer | 115m? 44 2 ; 45mz | 1G33+1G 34
e 13.9m
Haus 2
Gartenebene - EG
Top 10 | 2-Zimmer 44 m? 9 m? 112m2 | 45m? | TG 6 129 m?
T?/S’B;] 2-Zimmer | 48 m? 8 m? 20m? | 45m? | 1G 32 12,9 me
Top 12 | 3-Zimmer 71 m? 13 m? - 4,5m2 | TG 1 162m?
ObergeschoB3 - 1. OG
Top 13 | 2-Zimmer 44 m? 7 m? - 4,5m2 | TG 16 151 m?
T?/SDB;‘t verkauft
Top 15 | 3-Zimmer 71 m? 7 m? - 4,5m? | TG 30 129 m?
DachgeschoB - DG
Top 16 | 5-Zimmer | 132 me 44 2 i 45mz | TC28+1G29

15m2+ 13 m?2

WBF: Wohnbaugeférdert

Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten!

Angaben sind ca.-MaBe
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Haus 3
Gartenebene - EG
Top 17 o 2 s 2 , | TG 26 +T1G 27

WEBF 4-Zimmer 94 m 8m 42 m 4,7 m 13.8m2+15,5m
Top 18 | 3-Zimmer 70 m? 9m?2 58 m? 4,7m? | TG 17 129 m?
Eingangsebene - 1. OG
Top 19

WEBF verkauft
Top 20 | 3-Zimmer 70 m? 7 m? - 4,7 m? | TG 11 14,4 m?
ObergeschoB -2. OG
Top 21 | 4-Zimmer 93 me 7 m? - 47mz | 1G8+1GY

e 139 m?
Top 22 | 3-Zimmer 70 m? 7 m? - 4,7m? | TG 18 142 m?
DachgeschoB - DG
Top 23 | 5-Zimmer 123 m2 44 mp - 47me | 1620+ TG 21
e139m

Haus 4
Gartenebene - EG
Top 24 | 3-Zimmer 73 m? 10 m? 86 m? 4,7 m? | TG 19 12,9 m?
Eingangsebene - 1. OG
Top 25

WEBF verkauft
Top 26

WEBE verkauft
Top 27 | 3-Zimmer 73 m? 7 m? - 4,7m? | TG 42 148 m?
ObergeschoB -2. OG
Top 28 verkauft

WBF
Top 29 | 2-Zimmer 47 m? 7 m? - 4,7m? | TG 36 142m?
Top 30 | 3-Zimmer 73 m? 7 m? - 4,7m? | TG 37 15,6 m?
DachgeschoB - DG

- ) ) ) , | TG14+TG 15

Top 31 | 5-Zimmer 132 m 44 m 4,7 m 12.9m2+15,5m

Angaben sind ca.-MaBe

WBF: Wohnbaugeférdert

Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten!
Seite 26



Zusdtzliche TG-Platze und Kellerraume

Top 32 Keller 20,1 m?
Top 33 Keller 9.7 m?
Top 34 Keller 9.7 m?
Top 35 Keller 8,9 m?

1G7 TG-Platz Box opt. 20,1 m?
TG 10 TG-Platz 12,9 m?
TG 38 TG-Platz 14,5 m?
TG 39 TG-Platz Box opt. 22,4 m?
TG 41 TG-Platz Box opt. 17,4 m?
TG 44 TG-Platz 13,9 m?
TG 45 TG-Platz 13,9 m?
TG 46 TG-Platz 20,1 m?

Angaben sind ca.-MaBe

UnverbindiicheBarstellung

Anderungen, Druckfehler und Irrtimer vorbehalten!
Seite 27



Temporérer Entfall der Grundbuchseintragungsgebiihren — Aktualisierung der
Nebenkosteniibersicht (OVI-Form 13K)

Mit 19.4.2024 ist die Novellierung des Gerichtsgeblhrengesetzes in Kraft getreten: Die
entgeltliche Anschaffung oder Errichtung von Wohnstatten, die der Befriedigung des dringenden
Wohnbedurfnisses dienen, sind damit unter bestimmten Voraussetzungen temporéar von den
Grundbuchseintragungsgebthren befreit.

Die elektronische Fassung der Nebenkostenibersicht (OVI-Form Nr. 13K) wurde daher um
entsprechende Hinweise auf die GebUhrenbefreiung angepasst. Die aktualisierte Fassung steht
ab sofort zum Download zur Verfugung. Flr bereits gedruckten Exemplare der
Nebenkostenubersicht wurde ein Beiblatt erstellt, das bei Bedarf eingelegt werden kann.

Von 01.07.2024 bis 30.06.2026 ist die Grundbuchseintragungsgebuhr flr den entgeltlichen
Erwerb von Eigenheimen (Einfamilienhaus, Eigentumswohnung, Baugrundstick) bis zu einer
Bemessungsgrundlage von 500.000 € aufgehoben, wenn folgende Voraussetzungen erflllt sind:

Der Erwerb des Eigentums oder Baurechts an einer Liegenschaft muss einem dringenden
Wohnbediirfnis des Erwerbers dienen. Der einzutragende Eigentimer muss eine natirliche
Person sein.

Das Rechtsgeschaft muss nach dem 31.Mérz 2024 geschlossen werden, nur entgeltliche
Geschafte sind befreit, keine Schenkungen oder Erbe. Es kann sich dabei um ein bereits
errichtetes oder erst zu errichtendes Objekt handeln. Auch ein Baurecht oder ein Superadifikat
sind begunstigt, wenn es der Befriedigung eines dringenden WohnbedUrfnisses dient.

Die Gebuhrenbefreiung gilt fir Antrage, die beim Grundbuchsgericht nach dem 30.Juni 2024,
aber vor dem 01. Juli 2026 einlangen; die Befreiung gilt gleichermaBen flr die Eintragung von
Pfandrechten zur Besicherung von Krediten, die zum Erwerb oder Sanierung einer solchen
Liegenschaft aufgenommen werden.

Das dringende Wohnbediirfnis muss dem Grundbuchsgericht innerhalb von drei Monaten ab
Ubergabe oder ab Fertigstellung der neuen Wohnstétte, langstens jedoch innerhalb von finf
Jahren durch eine Meldebestatigung des Hauptwohnsitzes an der Liegenschaftsadresse, auf der
sich die Wohnstatte befindet, sowie den Nachweis der Aufgabe der bisherigen Wohnstatte
nachgewiesen werden.

Die Gebiihrenbefreiung gilt nur bis zu einer Bemessungsgrundlage von 500.000 €. Fir einen
die Bemessungsgrundlage von 500.000 € Ubersteigenden Betrag ist die Gebuhr vorzuschreiben.
Ab einer Bemessungsgrundlage von mehr als 2 Mio € (Luxusimmobilie) gibt es keine
Gebuhrenbefreiung.

Die Gebiihrenbefreiung fallt nachtréaglich weg, wenn innerhalb von fiinf Jahren ab Ubergabe
oder Fertigstellung der Wohnstétte das Eigentumsrecht daran aufgegeben wird oder das
dringende Wohnbedurfnis wegfallt. In diesem Fallist dies dem Grundbuchsgericht
bekanntzugeben und die Gebuhr nachzuzahlen.

Die Gebuhrenbefreiung (geregelt in 8§ 25a, 25b und 25¢ GGG) gilt fiir alle Geblhren nach TP 9 lit
b GGG (Einverleibung des Eigentums oder Baurechts, Vormerkung und Rechtfertigung dieser
Eintragungen, Eintragung von Pfandrechten, Anmerkung der Rangordnung fur die beabsichtigte
Verpfandung, nachtragliche Eintragung des Pfandrechts in der angemerkten Rangordnung).

Den Gesetzestext finden Sie hier
https://www.ris.bka.gv.at/Dokumente/BgblAuth/BGBLA_ 2024 _|_37/BGBLA_2024_|_37.pdfsig




WOHNRESIDENZ
WILDSCHONAU GmbH

Vomperbach- Alte Landstralle 44

6123 Terfens Tirol
\I|||||||||||||||||||||||||||||||IIIWI N““““““““““N > IIIIII||||||||||||||||I|||II|II|III|II||IIl MO Ansichten
o WNINl B BER II\HIII
""""""""""" M
oS rp=1| ﬁ _— ll'mlwwww ||H i |II%| H| i
Was3 o, T Haus 4 imm‘%
Ansicht Nordwest i
ascnisies. ST B AT
Ansicht Nordost

T . e e
] 7 Wohrungen
S s parugen - - T
// ~-—"Haus 1 sarsas Fauis 2™ 5,
0 5 10m

Beratung und Verkauf: IHL IMMOBILIEN GmbH 05242 65 6910 office@ihl-immobilien.at www.ihl-immobilien.at

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdblierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Méblierung ist im Kaufpreis nicht enthalten, Leistungsumfang gemaR Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, samtliche Mafe sind RohbaumaRe, MaRtoleranzen bis 3% mdglich, fiir Mébeleinbauten unbedingt Naturmafe nehmen, angegebene Gartenflache kann vom Naturmaf abweichen,
Bepflanzungen und Bdschungen sind symbolhaft dargestellt. Sonderwiinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdriicklich vorbehalten. VORABZUG  stand 06.12.2022 Seite 1




Beratung und Verkauf: IHL IMMOBILIEN GmbH 05242 65 6910 office@ihl-immobilien.at www.ihl-immobilien.at

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdblierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Maéblierung ist im Kaufpreis nicht enthalten, Leistungsumfang gemaR Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, sdmtliche Mafle sind Rohbaumale, Maftoleranzen bis 3% mdglich, fiir Mobeleinbauten unbedingt Naturmale nehmen, angegebene Gartenflache kann vom NaturmaR abweichen,
Bepflanzungen und Bdschungen sind symbolhaft dargestellt. Sonderwiinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdriicklich vorbehalten.

WOHNRESIDENZ
WILDSCHONAU GmbH

Vomperbach- Alte Landstraflle 44
6123 Terfens Tirol

Lageplan
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WOHNRESIDENZ
WILDSCHONAU GmbH

Vomperbach- Alte Landstrale 44

6123 Terfens Tirol
Tiefgarage
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Beratung und Verkauf: IHL IMMOBILIEN GmbH 05242 65 6910 office@ihl-immobilien.at www.ihl-immobilien.at
Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mbblierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mdblierung ist im Kaufpreis nicht enthalten, Leistungsumfang gemaR Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, sdmtliche Male sind RohbaumaRe, MaRtoleranzen bis 3% méglich, fiir Mébeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenflache kann vom Naturmaf abweichen,
Bepflanzungen und Bdschungen sind symbolhaft dargestellt. Sonderwiinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdriicklich vorbehalten. VORABZUG stand 17.01.2024 Seite 3
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WOHNRESIDENZ
WILDSCHONAU GmbH

Vomperbach - Alte Landstralle 44

6123 Terfens Tirol
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Beratung und Verkauf: IHL IMMOBILIEN GmbH 05242 65 6910 office@ihl-immobilien.at www.ihl-immobilien.at

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mbblierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mdblierung ist im Kaufpreis nicht enthalten, Leistungsumfang gemaR Bau- und

Ausstattungsbeschreibung, sdmtliche Male sind RohbaumaRe, MaRtoleranzen bis 3% méglich, fiir Mébeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenflache kann vom Naturmaf abweichen,
Bepflanzungen und Bdschungen sind symbolhaft dargestellt. Sonderwiinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdriicklich vorbehalten.
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Beratung und Verkauf: IHL IMMOBILIEN GmbH 05242 65 6910 office@ihl-immobilien.at www.ihl-immobilien.at

Planadnderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdblierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Méblierung ist im Kaufpreis nicht enthalten, Leistungsumfang gemaR Bau- und

Ausstattungsbeschreibung, sdmtliche Mafle sind Rohbaumale, Maftoleranzen bis 3% méglich, fiir Mébeleinbauten unbedingt Naturmale nehmen, angegebene Gartenfldche kann vom Naturmaf abweichen,
Bepflanzungen und Bdschungen sind symbolhaft dargestellt. Sonderwiinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdriicklich vorbehalten.

WOHNRESIDENZ
WILDSCHONAU GmbH

Vomperbach - Alte Landstrale 44

6123 Terfens Tirol

TOP 1

HAUS 1 | Eingangsebene
Wohnflache ca. 32.4m’
Terrasse ca. 9.0m?
Garten ca. 74.0m
Kellerabteil ca. 4.5m?
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Beratung und Verkauf: IHL IMMOBILIEN GmbH 05242 65 6910 office@ihl-immobilien.at www.ihl-immobilien.at
Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mbblierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mdblierung ist im Kaufpreis nicht enthalten, Leistungsumfang gemaR Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaRe sind RohbaumalRe, MaRtoleranzen bis 3% méglich, fiir Mébeleinbauten unbedingt Naturmafe nehmen, angegebene Gartenflache kann vom Naturmaf abweichen,
Bepflanzungen und Béschungen sind symbolhaft dargestellt. Sonderwiinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdriicklich vorbehalten. VORABZUG stand 08.03.2023 Seite 7
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Beratung und Verkauf: IHL IMMOBILIEN GmbH 05242 65 6910 office@ihl-immobilien.at www.ihl-immobilien.at

Planadnderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdblierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Méblierung ist im Kaufpreis nicht enthalten, Leistungsumfang gemaR Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, sdmtliche Mafle sind Rohbaumale, Maftoleranzen bis 3% méglich, fiir Mébeleinbauten unbedingt Naturmale nehmen, angegebene Gartenfldche kann vom Naturmaf abweichen,
Bepflanzungen und Bdschungen sind symbolhaft dargestellt. Sonderwiinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdriicklich vorbehalten.
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VORABZUG stand 13.01.2023

Seite 8



M 1:100 ‘Om 1 2 3 4 I5m ®

HAUS 1
TOP 4
ca. 48.1m?

HVT

FVT
C

Q  loo

©

r

o
nO
=i
N =

||

7,0m2

Beratung und Verkauf: IHL IMMOBILIEN GmbH 05242 65 6910 office@ihl-immobilien.at www.ihl-immobilien.at
Planadnderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdblierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Méblierung ist im Kaufpreis nicht enthalten, Leistungsumfang gemaR Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, sdmtliche Mafle sind Rohbaumale, Maftoleranzen bis 3% méglich, fiir Mébeleinbauten unbedingt Naturmale nehmen, angegebene Gartenfldche kann vom Naturmaf abweichen,
Bepflanzungen und Bdschungen sind symbolhaft dargestellt. Sonderwiinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdriicklich vorbehalten.
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Beratung und Verkauf: IHL IMMOBILIEN GmbH 05242 65 6910 office@ihl-immobilien.at www.ihl-immobilien.at

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdblierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Méblierung ist im Kaufpreis nicht enthalten, Leistungsumfang gemaR Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, sdmtliche Mafle sind Rohbaumale, Maftoleranzen bis 3% mdglich, fiir Mobeleinbauten unbedingt Naturmale nehmen, angegebene Gartenflache kann vom NaturmaR abweichen,
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Ausstattungsbeschreibung, samtliche MaRe sind RohbaumaRe, MaRtoleranzen bis 3% mdglich, fiir Mébeleinbauten unbedingt NaturmaRe nehmen, angegebene Gartenflache kann vom Naturmal abweichen,
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