Dusseldorf Ludenberg: Moderne Eigentumswohnung AGNES KRIEK

GenieRen Sie Ihren Kaffee auf der gemuitlichen und nicht einsehbaren Loggia! LH N E3InIE N

ETW im 4. OG eines Mehrfamilienwohnhauses inkl. TG Stellplatz

Angeboten wird:

- ETW im 4. OG mit Kellerraum

- 2 Zimmer auf rd. 60 m? Wohnflache

- Schicke, moderne Einbauktiche inklusive
- Nicht einsehbare und sonnige Loggia

- 26/10.000 MEA

- 1 Tiefgaragenstellplatz inkludiert

Zu einem Kaufpreis von 219.000€
zzgl. je 3,57% Kaufer+Verkauferprovision

Vertrieb:

Dipl. Ing. Stadtplanerin
Agnes Kriek

+49 2058 1798130
+49 1732992173

mail@agneskriek.de

05/2024 © AgnesKriek Vereinbaren Sie direkt einen unverbindlichen Besichtigungstermin!



Ausstattung

der Eigentumswohnung in der Luckemeyerstr. 39 in Dusseldorf

Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1973 errichtet. Es ist Bestandteil einer grof3en,
familienfreundlichen Siedlung mit groRartigem, alten Baumbestand und vielen Grunflachen.
Die angebotene ETW befindet sich im 4. OG des Gebaudes. Ein Aufzug bringt Sie schnell in die
gewlnschte Etage sowie in den Keller und die Tiefgarage. Ein Tiefgaragenstellplatz steht Ihnen
zur Verfugung. Weitere Stellplatze befinden sich im 6ffentlichen StraBenraum. Das Gebaude
ist komplett unterkellert, zu der Wohnung gehéren 1 Kellerraum, sowie 1 gemeinschaftlicher
Trockenraum und 1 Fahrradabstellraum.

Die Ausstattung der ETW ist gut. Die Wohnung wurde bereits modernisiert. Es erwarten Sie
ein geschmackvoll saniertes Duschbad, eine moderne und helle Einbaukliche und erneuerte
Boden,- und Wandbelage. Eine sehr gemutliche und nicht einsehbare Loggia ladt insbesondere
in den warmen Sommermonaten zum Verweilen und Entspannen ein.

Das Gebaude der Luckemeyerstr. 39 verfligt Gber insgesamt 45 Parteien. Eine bereits erneuerte
Hauseingangstur samt Klingelanlage weisen Ihnen den Weg ins Haus. Das Treppenhaus ist hell,
frisch gestrichen und ordentlich. Den Eigentlimern ist ein harmonisches Miteinander wichtig.
Zwei Aufzliige bringen Sie in die gewunschte Etage bis hin zur hell und luftig gestalteten
Tiefgarage. Geheizt wird Uber ein Blockheizwerk, der Energieausweis gibt einen Wert von 142
kWh/(m?*a) an. Die Heizungsanlage (Gasheizung) wurde 2020 erneuert.

Insgesamt weist die Immobilie einen soliden und einladenden Zustand vor.
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Ansicht:

‘ luckemév:;rsir. 35 37 39 1

-y e o o e

Adresse:

Luckemeyerstr. 39
40629 Dusseldorf
Deutschland

Wenn Sie sich die Lage vorab anschauen mochten,
bitten wir um eine diskrete Besichtigung.



Die Lage der Immobilie
Ruhig. Sicher. Gut angebunden.

Die Rheinmetropole Dusseldorf gehdrt zu den funf wichtigsten, international stark verfloch-
tenen Wirtschaftszentren Deutschlands. Sie ist eine Messestadt und Sitz vieler bérsennotier-
ter Unternehmen. Ludenberg liegt im Nordosten der Stadt Dusseldorf und wird umgeben von
Grunflachen wie dem Aaper Wald und dem Segelflugplatzgelande. Die Innenstadt liegt in rd.
15 Min. und der Flughafen DUS in 25 Min. entfernt. Geschafte fur den taglichen Bedarf (Rewe
und eine Backerei) sind gut erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist ideal. Neben dem Bus stehen
lhnen die A 44, A52 und A 3 sowie die B7 und die B8 schnell und unkomliziert zur Verfugung.
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Lageplan

Luckemeyerstr. 39 in Dusseldorf

Grundstiick:

- MEA 26/10.000
- Gemarkung Rath, Flursticke 492,
501, 567, 574, 608, 610, 636, 868 und 870

- Aktueller BRW liegt bei 1.200 €/m?
- Mit Spielplatzen und viel Grin drum herum
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Grundrisse

Der Grundriss
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ohne Malstab

Ein schénes Raumprogramm in guter und
sehr gepflegter Ausstattung.

Eine Diele mit vielen Abstellmdglichkeiten, ei-
ner kleinen Garderobe und dem Zugang zum
Duschbad und dem Schlafzimmer bilden den
Eingangsbereich.

Uber das helle Wohnzimmer erreichen Sie
die sonnige Loggia und auch die Kuche. Die-
se verfugt Uber eine integrierte, gemutlichen
Essecke. Uberzeugen Sie sich selbst!




der angebotenen Immobilie
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Auf einen Blick

Informationen kurz zusammengefasst

Hier nun die wesentlichen Daten und Fakten:

- ETW aus dem Baujahr 1973 mit einem guten und praktischen Grundriss.

- 2 Zimmer mit einer modernen Kuche samt Essecke, Diele , einem Duschbad, einer
Abstellkammern und einer herrlichen Loggia.

- Die Wohnfléche betragt rd. 60m? zuziiglich einem Kellerraum, einem gemeinschaftlichen
Trockenraum und einem gemeinschaftlichen Fahrradabstellraum.

- Ein Tiefgaragenstellplatz ist der Wohnung zugeh&rig und im Kaufpreis enthalten.

- MEA von 26/10.000 von einem rd. 22.700 m? groRen Grundstiick bei einem BRW in Héhe
von 1.200 €/m?.

- Das Hausgeld inkl. der Heizkosten und inkl. der Riuickstellung betragt monatlich 323¢€.

- Geheizt wird Uber ein Blockheizwerk, welches mit Erdgas betrieben wird.

Die Heizungsanlage wurde bereits im Jahr 2020 erneuert.

- Die Ausstattung ist gut, modernierst und sehr gepflegt. 2019 wurde das Duschbad komplett
saniert. Hier erwarten Sie grof3formatige, weilRe Wandfliesen, weile und sehr gepflegte
Sanitarobjekte sowie dunkle Bodenfliesen - ZeitgemaR und sehr stilvoll.

- Die Immobilie wird derzeit von der Eigentiimerin bewohnt und kann nach Absprache
Ubergeben werden.

- Der Kaufpreis betragt 219.000€, zzgl. der Ublichen Kaufnebenkosten und der
Maklercourtage in Héhe von 3,57% (inkl. MwsSt.).

Eine hiibsche Eigentumswohnung mit sonniger Loggia,
1 Tiefgaragenstellplatz in einer familidaren Umgebung!
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Schén und gepflegt.

Haben wir |hr Interesse geweckt?
Wir freuen uns Uber lhren Anruf!

Dipl. Ing. Agnes Kriek
+49 173 2992173

Bei VertragsabschluR wird eine Kaufer- und
Verkauferprovision in Héhe von je 3,57% (inkl.
MwsSt.) des vereinbarten Kaufpreises fallig.

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf
den Aussagen der Eigentimer.

Anderungen und Irrtimer sind vorbehalten.
Informationen zum Widerrufsrecht und zum
Geldwaschegesetz erfolgten per Mail.



Notizen

Haben Sie Fragen?

AGNES KRIEK

IMMOBILIEN
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Dipl. Ing. Stadtplanerin
Agnes Kriek

+49 2058 1798130
+49 1732992173

mail@agneskriek.de



