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Signaturen geman der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

Uberbaubar
—— — Baugrenze X "
nicht Gberbaubar
o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise

Einzelhauser
Doppelhauser

Hausgruppen

Flllschema der Nutzungsschablone

. Anzahl
WA | (1)
yp geschosse
O 4 Grund-
y O flachen- Bauweise
zahl
SD é N\
AE /Ao Dachform Bauweisen
35-40 Dachneigung Typ
FH max. 8,00 m -
Héhe baul.
TH max. 6,00 m Anlagen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

VG Ilmax Maximal zwei Vollgeschosse

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

offentlich | ¢5trentiiche Straenverkehrsflachen

privat Private StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und FuRweg

e 5 B

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat

Abwasser

Abfall

CU®

AS

Abfallbehaltersammelflache

Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

privat Private Griinflichen
offentlich | ¢5trentiiche Grinflachen
0 Spielplatz

\%

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

StraRenbegleitgriin

Wasserflachen

L

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Hochwasserriickhaltebecken

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

T T I I IT . .
Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

I I I I
T T TT

T TTTTT

Anpflanzung groRkronige Baume

Anpflanzung klein- und mittelkronige Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs.6 BauGB)

geschutzter Landschaftsbestandteil

o loe

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

©

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Neben-
anlage Zweckbestimmung: Nebenanlage
Nahversor- Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere
stadtebauliche Griinde erforderlich wird
gungsaniage | 'q Aps 1 Nr.9 BauGB)
: vvy 74 Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen
> 4 oder flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des

> <
A A A A A | Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

L

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

L=a=d

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

(2) Alle Baumfall- und Rodungsarbeiten sind auRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30.September
durchzufiihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Badume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung
fir hdhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu Uberpriifen. Sind Individuen/Quartiere
vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren
Naturschutzbehdérde abzustimmen.

(3) Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Geholzentfernungen) ist auerhalb der Zeit zwischen dem
1. Marz und dem 15. Juli durchzufihren. Eine Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit
zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn durch eine 6kologische Baubegleitung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen.

(4) Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.
Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten so zu beseitigen, dass
mindestens die natirliche Versickerungsleistung fir Niederschlagswasser wiederhergestellt wird (z.B. durch
Tiefenlockerung). Der gewachsene Bodenaufbau ist Uiberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet

und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberfléche geplant bzw. erforderlich ist.

(5) Beiallen BaumalRnahmen (z.B. bei Erschlieungsmafinahmen oder auf den einzelnen Baugrundstlcken) ist
Oberboden und Unterboden getrennt auszubauen und zu lagern sowie vorrangig einer Wiederverwendung (z.B. bei
der Anlage der Larmschutzanlagen oder auf den Baugrundstiicken (Erdmassenausgleich)) zuzufiihren. Bei
Gelandemodellierungen ist der Oberboden vorher schonend abzutragen und gesichert zu lagern. Eine Durchmischung
mit dem anstehenden Mineralboden ist nicht zulassig.

§15 GESTALTUNGS- UND PFLEGEMASSNAHMEN; Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9(1) Nr. 20 BauGB

-Textliche Festsetzungen (TF)-

gem. §9 Baugesetzbuch —BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zu-letzt gedndert zuletzt gedndert
durch Art. zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). Der Verordnung lber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

§1

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 179A POTENBURG treten die entsprechenden Teilbereiche innerhalb
des Bebauungsplans Nr. 179 (Rechtskraft 17.09.2016) aul3er Kraft.

§2

ALLGEMEINES WOHNGEBIET Art der baulichen Nutzung §4 BauNVO

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 6) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. §4 (3) Nr. 1
bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gem. §1 (6) BauNVO nicht zulassig.

§3

SONDERGEBIET ,NAHVERSORGUNG" SO Art der baulichen Nutzung §11 BauNVO

(1

©)

4)

®)

(6)
§4

Innerhalb des Sondergebietes SO mit der Zweckbestimmung Nahversorgung ist die Ansiedlung von zwei
Lebensmittelmarkten mit einer Verkaufsflache (VK) von max. 1.500 m? VK (Markt 1) und 1.300 m? VK (Markt 2) und
einer Gesamtverkaufsflache von 2.800 m? VK zuléssig. Die Definition der Verkaufsflachen ist im Hinweis Nr. 16
beschrieben.

Des Weiteren ist die Ansiedlung eines Drogeriemarktes mit einer Verkaufsfliche von max. 800 m? VK und dem
zugehdrigen Standartsortiment zulassig. Die Errichtung einer nicht wesentlich stérenden Schank- und Speisewirtschaft
als Backerei-Café, Tea-Room, Snackbar oder Bistro ist zulassig. Kneipen und Schnellimbisse sowie Schnellgaststatten
(Systemgastronomie / Fast-Food Restaurant) sind ausgeschlossen. Weitere kleinteilige Einzelhandelsnutzungen sowie
Komplementarnutzungen sind zulassig.

Werbeanlagen innerhalb des Sondergebietes SO mit der Zweckbestimmung Nahversorgung sind nur zur Eigenwerbung
zulassig.

Nahversorgungsrelevante Sortimente (Einzelhandelsentwicklungskonzept Stand: September 2019) Nahrungs- und
Genussmittel, Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch- Putz- und Reinigungsmittel), Parfimeriewaren, Pharmazeutische
Artikel, Arzneimittel, Schnittblumen, Floristik, Zeitungen und Zeitschriften.

Zentrenrelevante Sortimente (Einzelhandelsentwicklungskonzept Stand: September 2019) Bis max. 10 % der
Verkaufsflache sind zulassig:

Bekleidung, Wasche, Sportartikel, (inkl. Anglerbedarf, Jagdsport-Campingartikel), Schuhe, Sanitatswaren, Biicher,
Papier-, Schreibwaren, Burobedarf, Spielwaren, Antiquitdten, Kunstgegenstande, Haus- und Heimtextilien (Stoffe,
Kurzwaren, Gardinen usw.) Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat, Elektrogerate, Lampen und Leuchten,
Unterhaltungselektronik, Foto und Zubehor, Augenoptik und Hoérgerateakustik, Uhren, Schmuck, Lederwaren, Koffer und
Taschen, Computer und Kommunikationselektronik einschlieRlich Zubehor

Sonstige Sortimente Sonstige Sortimente sind als Randsortimente bis max. 5 % der Verkaufsflache zulassig.

Flache fiir den Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) / 6ffentliche Griinflache Spielplatz §9(2) Nr. 1 BauGB

§5

Fir die Gemeinbedarfsflache (Kita) ist eine alternative Nutzung als 6ffentliche Griinfliche / Spielplatz zulassig. Die
Grinflachennutzung zeitlich beschrankt. Die Beschrankung bezieht sich auf den Bedarf an der Kindertagesstatte und ist
auf der Grundlage der Einwohnerentwicklung im Einzugsgebiet nachzuweisen.

GRUNDFLACHENZAHL MaB der baulichen Nutzung 9(1) Nr. 1 BauGB, §19 BauNVO

(1

Die Grundflachenzahl ergibt sich aus der Nutzungsschablone der Planzeichnung in Verbindung mit § 17(1) BauNVO.
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl istim WA 1, 2 + 5 ist abweichend von §19 (4) Satz 2 BauNVO durch
Nebenanlagen gem. §19(4) Nr. 1 und 2 BauNVO nur um 25 % zulassig.

Ausnahmsweise ist im WA 1, 2 + 5 eine weitere Uberschreitung ausschlieRlich fiir untergeordnete Nebenanlagen gem.
§14 BauNVO (z.B. Gartenhauser) - die gem. NBauO genehmigungsfrei sind- bis zu einer GRZ von max. 0,4 zulassig.

GEBAUDEHOHEN MaRB der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 BauGB, §18 BauNVO

@)

©)
4)
§7

Die festgesetzten Hohen ergeben sich aus der Nutzungsschablone der Planzeichnung. Diese gelten nicht fur
Dachgauben, Erker und Gebaudevorspriinge und deutlich dem Gebaude untergeordnete Bauteile, wie Liiftungsanlagen,
Kihlaggregate u. a. haus-technische Anlagen. Die festgesetzte Mindestraufe in den WA 1 und 4 gilt nicht fir
Wintergarten.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelten fir bauliche Anlagen folgende
Hoéhenbezugspunkte gem. §18(1) BauNVO: Oberer Bezugspunkt ist fir die Firsthéhe die obere Firstkante bzw. der
obere Gebaudeabschluss. Oberer Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist der Schnittpunkt zwischen der AuRenflache des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut des obersten Vollgeschosses. Bei Pultdachern gilt der obere Schnittpunkt
Dach/Mauerwerk als max. obere Gebaude- / Firsthohe und der untere Schnittpunkt Dach/Mauerwerk als Traufhohe.
Unterer Bezugspunkt ist fur die Hohe die dem Gebaude vorgelagerte mittlere Héhe der erschlieRenden &ffentlichen
Verkehrsflache.

Bei Doppelhausern ist eine gemeinsame Trauf- und Firsth6he einzuhalten.
Dem Sondergebiet zugeordnete Werbeanlagen (Werbepylone) sind bis zu einer H6he von max. 18 m zul&ssig.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE MaR der baulichen Nutzung 9(1) Nr. 1 BauGB, §20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus der Nutzungsschablone der Planzeichnung. Aus-nahmsweise kénnen im WA 2 + 5
zwei Vollgeschosse zugelassen werden, sofern die Bebauungsplan (Planzeichnung) aufgefiihrte maximale Traufhéhe (TH)
und maximale Firsthéhe (FH) eingehalten werden.

§8

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE §9(1) Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO

(1)
@)

©)

(6)

§9

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Gebaude in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Doppelhauser zulassig. Ausnahmsweise ist anstelle des Doppelhauses auch ein
Einzelhaus mit genau zwei Wohneinheiten zulassig, soweit beide Wohneinheiten in ihrer Grof3e gleichwertig sind.

Im Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude sind zulassig wie in der offenen Bauweise,
jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstande regeln sich nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

Auf den an die offentlichen Verkehrsflaichen angrenzenden nicht Gberbaubaren Grund-stiicksflachen der Allgemeinen
Wohngebiete sind Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) gem. §12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von
Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann im WA 4 hiervon abgewichen werden, wenn die
Zufahrt zu den Garagen und Carports nicht direkt auf die 6ffentliche Verkehrsflache erfolgt, sondern durch eine Aufstell-
oder Fahrflache vor den Garagen/Carports auf dem Grundstiick nachgewiesen wird.

Auf den an die 6ffentlichen Griinflachen angrenzenden nicht tGiberbaubaren Grundstiicksflachen der Allgemeinen
Wohngebiete sind Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) gem. §12 (6) BauNVO nicht zulassig. Ausnahmsweise
giltim WA 3 + 6 flr Garagen bei einer maximalen Breite von 6 m, dass eine Uberschreitung der Baugrenze bis zu 2 m
Tiefe zulassig ist.

Auf den an Graben grenzenden nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der allgemei-nen Wohngebiete sind Garagen
und Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. §12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Geb&uden gem. § 14 (1)
BauNVO nicht zulas—sig. Ausnahmsweise gilt im WA 3 + 6 flir Garagen mit einer maximalen Breite von 6 m, dass eine
die Uberschreitung der Baugrenze bis zu 2m zuléssig ist.

GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9(1) Nr. 3 BauGB

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete werden die Mindestgréfien (F) eines Baugrundstiicks wie folgt festgesetzt:

WA 1: F =600 m? je Einzelhaus

WA 2: F =500 m? je Einzelhaus und F = 300 m? je Doppelhaushalfte

WA 3: F =500 m? je Einzelhaus

WA 4: F =300 m? je Doppelhaushalfte

WA 5: F =600 m?je Einzelhaus

WA 6: F =600 m? je Einzelhaus

§10 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN § 9(1) Nr. 6 BauGB
In Wohngeb&auden ist je angefangene m? Grundstiicksflaiche maximal folgende Anzahl an Wohneinheiten (WE) zulassig:
WA1: 1WE/700 m?

WA2: 1 WE/600m?

WA3: 1 WE/590 m?

WA 4: 1 WE/400 m?

WAS5: 1 WE/900 m?

Als absolute Obergrenze gilt:
In den WA 1-3 + 5 sind maximal 2 WE / Wohngebaude zulassig.
In dem WA 4+6 ist maximal 1 WE / Wohngebaude zulassig

Hinweis: als ein Wohngebaude gilt: ein Einzelhaus, eine Doppelhaushalfte.

§11

NEBENANLAGEN UND ZUFAHRTEN § 9(1) Nr. 4 BauGB

(1M
)

Fir die Millabholung werden innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 Bereiche fur Aufstellflachen festgesetzt.

Die Zufahrten und -wege zu den privaten Grundstlcken sind Uber die Bereiche der Verkehrsgriinflachen/Parkplatze
nicht zuldssig. Hinweis: Die StralRengestaltung (Parken/Baume) ist im ,unverbindlichen stadtebaulichen Entwurf*

(1) Die mit ,MF (MaBnahmenflache) A“ gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Wiesen anzulegen und zu
pflegen. Erforderliche Bodenmodellierungen haben ausschlieRlich mit Oberboden aus dem Plangebiet (nach
Méglichkeit aus dem Bereich des mesophilen Griinlandes) zu erfolgen. Fur eine erforderliche Einsaat ist
autochthones Saatgut aus dem nordwestdeutschen Tiefland zu verwenden. Die Flachen sind mindestens 2-mal bis
maximal 3-mal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Ein etwa 1 m breiter Randstreifen parallel der
Fuf3- und Radwege ist im Zeitraum April bis Oktober monatlich zu mahen. Die Mahdtermine haben in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehorde zu erfolgen.

(2) Die mit,,MF B“ gekennzeichneten Flachen sind als Wiesen mit Aufenthaltscharakter anzulegen und zu pflegen.
Erforderliche Bodenmodellierungen haben ausschlief3lich mit Oberboden aus dem Plangebiet zu erfolgen. Fur eine
erforderliche Einsaat ist autochthones Saatgut aus dem nordwestdeutschen Tiefland zu verwenden. Die Flachen sind
im Zeitraum April bis Oktober eines jeden Jahres monatlich zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

(3) Im Bereich der mit ,MF C“ gekennzeichneten Flachen sowie entlang der Baumreihe parallel des Ful- und Radweges
sind Bluhstreifen bzw. Blihflachen aus 100 % heimischen Wildpflanzen mit keinem oder sehr geringem Grasanteil
anzulegen. Anlage und Pflege haben in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zu erfolgen.

(4) In den offentlichen Griinflichen sind die klein- bis mittelkronigen Baumpflanzungen (55 bis 60 Stiick) mit
standortgerechten hochstammigen Laubbdumen (z.B. Wildapfel — Malus sylvestris) der Pflanzliste (TF § 16)
anzulegen. Die Pflanzungen sind in einem Abstand von 11-12 m zueinander und von etwa 1,5 m zum Fuf3- und
Radweg vorzunehmen Zu den angrenzenden Privatgrundstiicken ist ein Abstand von mindestens 3,5 m einzuhalten.
Die groRRkronigen Baumpflanzungen (10 bis 15 Stlick) haben mit standortgerechten hochstdmmigen Laubbdumen der
Pflanzliste (TF § 16) zu erfolgen. Der Abstand zwischen den Baumpflanzungen hat mindestens 15 m zu betragen. Zu
den angrenzenden Privatgrundstiicken ist ein Abstand von mindestens 8 m einzuhalten. Die Baumpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind standortnah durch standortgerechte Neupflanzungen (s.
Pflanzliste § 16) zu ersetzen. Die Auswahl der Baumarten sowie der Qualitat der Pflanzungen hat in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde zu erfolgen.

(5) Die Entwasserungsgraben und Regenrilickhaltebecken sind naturnah mit geringen Béschungsneigungen von
maximal 1:3 zu gestalten. Unnatirliche Ufer- und Sohlbefestigungen sind nicht zulassig. Nicht vermeidbare
Verrohrungen sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde sowie der unteren Wasserbehoérde so zu
gestalten, dass eine 6kologische Durchgangigkeit bestehen bleibt. Im Bereich der Béschungen ist eine Hochstauden-
und Réhrichtvegetation zu entwickeln. Eine Béschungsmahd hat 1 x jahrlich bis alle 2 Jahre ab Oktober zu erfolgen.
Der Ufersaum unmittelbar am Wasser (ca. 50 cm) ist dabei stehen zu lassen, solange nicht aufkommende Gehdlze
die Mahd dieses Bereiches erfordern. Die konkrete Ausgestaltung und Pflege der Gréaben und Regenriickhaltebecken
hat in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde sowie der unteren Wasserbehorde zu erfolgen.

(6) Im Uferbereich der Entwasserungsgraben und Regenrickhaltebecken sind Feuchtgebische in einer GesamtgrofRe
von etwa 600 m? zu entwickeln. Die einzelnen Bereiche haben eine Mindestgréle von 100 m? aufzuweisen und sind
von der Mahd auszusparen, so dass sich ein standortgerechter Gehdlzaufwuchs durch natiirliche Sukzession
entwickeln kann. Die Standortauswahl fiir die Feuchtgebuschentwicklung sowie erforderliche Initialpflanzungen haben
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zu erfolgen.

(7) Im Bereich der mit ,,MF D“ gekennzeichneten Flache (Landschaftsschutzgebiet Potenburg) hat ein Pflegeriickschnitt
der vorhandenen Geholzbestande zu erfolgen. Noch vorhandene Obstbaume sind freizustellen. In den Randbereichen
sind vorhandene Weiden zu Kopfweiden umzuformen. Erganzende Obstbaumpflanzungen sind mit Hochstammen
regionaltypischer alter Obstbaumsorten vorzunehmen. Es hat eine regelmaRige fachgerechte Pflege des
Baumbestandes, inkl. erforderlicher Erziehungs- und Pflegeschnitte der Obstbaume, sowie eine angepasste
Unterpflege zu erfolgen. Die Auswahl zu erhaltender, freizustellender, umzuformender sowie neu zu pflanzender
Baume sowie deren Qualitat und Pflege haben in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde zu erfolgen. Die
das Landschaftsschutzgebiet umgebende Graft ist Instand zu setzen. Dabei sind durchgéngig Aufweitungen
vorzusehen sowie steile Boschungen (steiler 1:3) abzuflachen. Eine Verlandung der Graft ist durch eine extensive
Pflege zu vermeiden. Die Béschungen sind 1-mal jahrlich bis alle 2 Jahre ab Oktober zu mahen.

(8) GLB Lautsallee — es hat ein fachgerechter Pflegeriickschnitt der Gehdlzbestande an der westlichen Grenze des
geschitzten Landschaftsbestandteils Lautsallee zu erfolgen. Innerhalb des geschiitzten Landschaftsbestandteils sind
zwei amphibiengerechte Kleingewéasser inklusive naturnaher Uferstrukturen von jeweils etwa 150 m? Grofie
herzustellen. In diese Kleingewasser sind Laich und/oder Kaulquappen aus den bisherigen Laichgewassern
umzusiedeln. Standortauswahl, Gestaltung, Anlage sowie Pflege der Kleingewasser haben in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde zu erfolgen. Der Graben zwischen dem geschiitzten Landschaftsbestandteil und den
geplanten Wohngebieten ist vor Baubeginn aufzureinigen, aufzuweiten sowie stellenweise neu anzulegen. Die
Bdschungsneigungen sind flach (maximal 1:3) zu gestalten. Zwischen dem Griinstreifen (Raumstreifen) westlich des
GLB Lautsallee sowie den angrenzenden Wohngrundstiicken ist ein ortsfester und dauerhafter Schutzzaun mit einer
Hdéhe von mindestens 1,70 m zu errichten.

(9) Die an private Wohngrundstiicke angrenzenden Wallseiten der Larmschutzanlagen sind als Griinfliche anzulegen.
Die entsprechenden Flachen sind mindestens 1-mal jahrlich bis maximal 3-mal jahrlich zu mahen. Die restlichen
Flachen der Larmschutzwalle sind mit standortgerechten Gehdlzen der Pflanzliste (TF § 16) zu bepflanzen. Die
Auswahl von Art, Anzahl und Qualitéat der Gehélzpflanzungen hat in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
zu erfolgen. Bei Errichtung einer Wall-/Wand-Kombination ist die ergdnzende Larmschutzwand mit einer
standortgerechten Bepflanzung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde zu begriinen.

(10) Der Einsatz von Pestiziden ist auf der gesamten Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft grundséatzlich nicht zuldssig. Jeder Einsatz von Dlngemitteln ist vorab mit der
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

(11) Fiir Privatgrundstiicke mit benachbarten ,Offentlichen Griinflaichen® oder ,Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Hohendifferenzen zum 6&ffentlichen Grundstiick
auf dem Privatgrundstlck selbst auszugleichen oder an der Grundstlicksgrenze durch geeignete MalRnahmen
abzustltzen (Stutzmauer). (Verweis— Entwasserungssatzung der Stadt Wilhelmshaven)

(12) Die Herrichtung der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nach Maligabe des § 15 (1-11) hat innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes zu erfolgen.

(13) Externe Kompensationsflachen innerhalb Wilhelmshavens: Die Flachen der Gemarkung Sengwarden, Flur 13,
Flurstiicke 30 (3,2510 ha), 38 tlw. (0,1732 ha) sowie 129/31 (1,8252 ha) sind rechtsverbindlicher Bestandteil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 179 A ,Potenburg”. Die Flachen befinden sich innerhalb des stadtischen
Kompensationsflachenareals ,Ollacker See”. Auf den bezeichneten Flachen werden Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafR § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der
unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft umgesetzt.

(14) Externe Kompensationsflachen im Landkreis Wesermarsch Die Flachen der Gemarkung Striickhausen, Flur 2,
Flurstiicke 456 (0,6310 ha) sowie 573/456 (0,5737 ha) im Landkreis Wesermarsch, Gemeinde Ovelgénne, sind
rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 179 A ,Potenburg®. Die Flachen
befinden sich innerhalb des Kompensationsflachenareals ,Lerchenheide / Frieschenmoor®. Auf den bezeichneten
Flachen werden waldrechtliche ErsatzmalRnahmen zur Kompensation der unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in
Waldflachen gem. NWaldLG umgesetzt.

§ 16 PFLANZLISTE § 9(1) Nr.15,20, 25 BauGB
Baume Straucher
Acer campestre m | Feld-Ahorn Corylus avellana n |Hasel
Acer platanoides g | Spitz-Ahorn Crataegus laevigata n | Zweigriffliger Weilkdort
Acer pseudoplatanus | g |Berg-Ahorn Crataegus monogyna n | Eingriffliger Weildorn
Alnus glutinosa m | Schwarz-Erle Euonymus europaeus n | Pfaffenhitchen
Betula pendula m | Sand-Birke Frangula alnus n | Faulbaum
Betula pubescens m | Moor-Birke Prunus spinosa n | Schlehe
Carpinus betulus m | Hainbuche Ribes rubrum k | Rote Johannesbeere
Fraxinus excelsior g |Esche Rosa canina k | Hecken-Rose
Malus sylvestris m | Wild-Apfel Rosa corymbifera k |Busch-Rose
Populus alba g | Silber-Pappel Rosa rubiginosa k | Wein-Rose
Populus nigra g | Schwarz-Pappel Salix aurita n | Ohrweide
Populus tremula g |Zitter-Pappel Salix caprea n | Salweide
Prunus avium m | Vogel-Kirsche Salix cinerea n | Grauweide
Pyrus pyraster m | Wild-Birne Salix fragilis n | Bruchweide
Quercus robur g | Stiel-Eiche Salix pentandra n |Lorbeerweide
Salix alba g |Silber-Weide Salix purpurea n | Purpurweide
Sorbus aucuparia m | Eberesche Salix triandra n | Mandelweide
Ulmus glabra g |Berg-Ume Salix viminalis n | Korbweide
Ulmus laevis g | Flatter-Ulme Sambucus nigra n | Schwarzer Holunder
Ulmus minor g | Feld-Ulme Viburnum opulus n | Schneeball
Obstbaume (Hochstamme); alte lokale Sorten

Abklrzungen: g = grof3kronige/hochwiichsige Badume; m = mittel-bzw. kleinkronige/kleinwiichsige Badume; n = mittel- bis
grofRwiichsige Straucher; k = kleinwiichsige Straucher

Baume mit Xt -Markierung gelten gem. der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (2020) als geeignete Straenbaume und
eignen sich damit fir die Pflanzung in der Stadt besonders gut.

§17 ANPFLANZUNG VON BAUMEN gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB

(1) In den Planstralen sind standortgerechte Laubbdume in Abstimmung mit den Technischen Betrieben Wilhelmshaven
— Abteilung Stadtgriin zu pflanzen. Es sind mindestens 3 x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von
mindestens 16/18 cm zu verwenden. Es ist eine dauerhafte fachgerechte Pflege zu gewahrleisten. Das Pflanzbeet hat
eine MindestgréRRe von 15 m? mit einer unbefestigten Vegetationsflaiche von mindestens 4-6 m? aufzuweisen. Das
Pflanzbeet ist so herzustellen, dass dauerhaft eine ausreichende Wasser- und Nahrstoffversorgung gewahrleistet ist.
Die Empfehlungen der FLL 2010 sind zu beachten. Abgangige Baume sind durch standortgerechte Nachpflanzungen
gleicher Qualitat zu ersetzen.

(2) Anzahl der zu pflanzenden Laubbaume:

Hundertwasserallee — 5 Stiick; Van-Gogh-Allee — 15 Stlick; Stralburger Allee— 7 Stiick; Modersohn-Becker-Strafie —
16 Stiick; Angelika-Kauffmann-Weg — 12 Stiick; Marianne-von-Werefin-Weg — 6 Stlick; Monetstrale — 13 Stlick.

§18 SCHALLSCHUTZ § 9(1) Nr.24 Baugesetzbuch (BauGB)
(1) LarmschutzmaBnahmen - Verkehrslarm

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 + 6 sind Rdume zum Aufenthalt im OG nicht zulassig. Ein Ausbau mit Dachgauben
ist nicht zulassig.
(2) Larmschutzanlagen - Verkehrslarm

Sidlich der Trasse ,Neue Friedenstrale” im Bereich der Wohnbauflachen werden folgende Larmschutzanlagen
festgesetzt:

Larmschutzanlage als Wall- Wandkombination in einer Hhe h = 2,50 m tber Stralenniveau ,Neue Friedenstrafie*

(3) Gewerbelarm: Emissionskontingente Sondergebiet

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 je m? der Flache weder tags (06:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis
06:00 h) tberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
Teilflache LEK,tags LEK nachts
LEK SO-1 63 48

Die Emissionskontingente beziehen sich fiir den im Plan dargestellten Richtungssektor A. Fir die im Plan dargestellten
Richtungssektoren B, C, und D erhéhen sich die Emissionskontingente Lek nachts um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente in dB fiir die Richtungssektoren

-ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (OBV)-

Uber die Gestaltung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 179A POTENBURG der Stadt Wilhelmshaven gem. § 84
(3) NBauO i. V. m. § 9(4) BauGB

§19 GELTUNGSBEREICH

detailliert dargestellt.

§12 VERSORGUNGSFLACHEN § 9(1) Nr. 12 BauGB

Die Flache fur den Wertstoffsammelplatz im Bereich des Potenburger Weges ist mit einem 1,80 m hohen Zaun
einzufrieden.

Die Flachen fir die Transformatoren sind jeweils 4x4 m groR.

§13 VERSORGUNGSANLAGEN § 9(1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieBlich 20 kV- Leitungen
usw.) sind unterirdisch zu verlegen. Die Verkehrsgriinflaichen (Pflanzbereiche / Baumbeete) innerhalb der Verkehrsflachen
sind von allen Leitungen freizuhalten. Die Lage der Verkehrsgriinflachen ergibt sich aus dem stadtebaulichen Entwurf
(Anlage ,Unverbindlicher Stadtebaulicher Entwurf*)

§14

BauGB

(1) Die Anlage der Entwasserungsgraben und Regenriickhaltebecken hat vor der Verfiillung des bestehenden
Grabensystems zu erfolgen. Das bestehende Grabensystem ist mit den neu angelegten Graben und
Regenriickhaltebecken zu verbinden, so dass eine Umsiedlung bzw. Umsetzung vorhandener Flora und Fauna
ermdglicht wird. Der Zeitpunkt zur Verfiillung der vorhandenen Graben ist unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Flora und Fauna in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zu wahlen.

VERMEIDUNGSMASSNAHMEN; MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft § 9(1) Nr. 20

Richtungssektor k Zusatzkontingent LEek, zusk
nachts in dB

B 1

C 3

D 2

Der Bezugspunkt fur die Richtungssektoren hat folgende Koordinaten (nach GauR-Kriger):
x = 3438380; y = 5933565

Richtungssektor B: 339° rel. Nord / 20° rel. Nord

Richtungssektor C: 20° rel. Nord / 104° rel. Nord

Richtungssektor D: 104° rel. Nord / 224° rel. Nord

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir
Immissionspunkte im Richtungssektor k Lek, i durch Lek,i + Lekzusk zu ersetzen ist.

Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel
den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den
festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig ist."

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir
Immissionspunkte im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Der Geltungsbereich umfasst die im Bebauungsplan Nr. 179A festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete

§ 20 DACHFORM

1) Die festgesetzte Dachform in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 + 5 und 3 + 6 ergibt sich aus der
Nutzungsschablone der Planzeichnung. Die festgesetzte Dachform entspricht der klassischen Dachform des Sattel-,
Walm- oder Kriippelwalmdaches bzw.im WA 3 + 6 eines Flachdaches. Mischformen sind nicht zulassig. Die
festgesetzte Dachform gilt nicht fir Wintergarten, Dachgauben, Erker und Gebaudevorspriinge.

2) Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 + 6 sind Dachgauben nicht zul&ssig.

§21 DACHNEIGUNG
1) Die Dachneigung in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 + 5 betragt 25° bis 47 °; im WA 3 + 6 betragt sie max. 30°.
Die festgesetzte Dachneigung gilt nicht fir Wintergarten, Dachgauben, Erker und Gebaudevorspriinge.

2) Bei Doppelhausern ist eine gemeinsame Dachneigung einzuhalten.

§ 22 DACHMATERALIEN

Dachziegel oder Betondachsteine dirfen nur als unglasierte, nicht stark reflektierende oder glanzende Materialien
verwendet werden. Zulassig ist ein Farbspektrum Orange, Rot, Grau, Braun und Schwarz nach dem Farbregister RAL 840
HR, dass sich an folgenden Farbténen orientiert: Orangettne: 2000-2004, 2008-2013; Rotténe 3000-3011, 3013, 3016,
3020, 3027, 3032; Grautone: 7010-7022, 7024,7026,7031, 7043; Braun—tdne: 8002-8028; Schwarzténe: 5004, 8022, 9004.
Daneben sind— unabhéangig von ihrer kon-struktiv bedingten Farbgebung — in die Dachflache integrierte oder auf der
Dachflache ange—brachte Anlagen zur Energiegewinnung zuldssig. Die festgesetzten Dachmateralien und -farben gelten
nicht fir Wintergarten.

§23 EINFRIEDUNGEN

Als Grundstiickeinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu den 6&ffentlichen Griinflaichen (Griinzug Potenburger
Weg und Griinzug Neuende) sind Zaune und Mauern nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. Bis zu einer Héhe von 1,80
m sind Hecken aus Laubgehdlzen zulassig. Sichtdreiecke an Stralleneinmiindungen sind freizuhalten.

§24 VORGARTENGESTALTUNG
Die Vorgarten im Allgemeinen Wohngebiet sind bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (Stellplatze, Zufahrten
und Zuwegungen) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

§ 25 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig handelt nach §91(3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen die textlichen oder zeichnerischen Regelungen dieser Vorschrift verstoRt.

§ 26 INKRAFTTRETEN
Die Ortliche Bauvorschrift tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:

1) Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs.1 des Nds.
Denk-malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig. Sie missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener
StralRe 15, Tel. 0441 799-2120 un-verziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. firr ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-zung der Arbeiten gestattet

2) Kampfmittel: Luftaufnahmen wurden mit Stand vom Juli 2015 ausgewertet und zeigen Bombardierungen,
Flakstellungen und Schitzenlécher im Planbereich. Daher ist davon auszugehen, dass noch Bombenblindgéanger
vorhanden sein kénnen, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheitsgriinden werden in diesen Bereichen
(siehe Karte Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 179 Kapitel Altlasten) Gefahrenerfor-schungsmafnahmen
empfohlen:

Eine durchgeflihrte oberflachennahe Kampfmittelsondierung hat im Ergebnis ergeben, dass zur Feststellung der
Kampfmittelfreiheit im Bereich der Verdachtsflachen eine punktuelle Bergung empfohlen wird; die Kampfmittelfreiheit
ist hierbei bis eine Tiefe von max. 3,50 m u. GOK beschrankt. Eine tieferreichende Kampfmittelfreiheit (> 3,50 m u.
GOK) kann nur durch eine entsprechende Tiefensondiermalinahme (bis 10 m u. GOK, im Raster 1,50 x 1,50 m)
erreicht werden.”

Die Tiefensondierung wird erforderlich, wenn Pfahlgrindungen notwendig sind. Dieses wird wahrscheinlich auch bei
den Einfamilienhdausern notwendig sein.

3) Altlasten: Sollten bei dem anstehenden Bauvorhaben Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte oder sonstige
Bodenkontaminationen zu Tage treten, ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde, Fachbereich Umwelt- und
Klimaschutz zu benachrichtigen. Eventuell anfallender kontaminierter Bodenaushub ist nachweisbar, fachgerecht zu
entsorgen.

4) Baumschutzsatzung: Es sind die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven zu beachten und
verbindlich umzusetzen. Der Wurzelbereich von Baumen (Bodenflache unterhalb der Baumkrone zzgl. mindestens 1,5
m) ist vor Schadigungen, Gefédhrdungen und Veranderungen, z. B. durch Befestigungen und Bodenverdichtungen zu
bewahren. Bei Betroffenheit von Baumen, welche unter die Schutzbestimmungen der stadtischen Baumschutzsatzung
fallen, ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehoérde der Stadt Wilhelmshaven zu
stellen.

5) Freiflichen-, Vegetations- Biotop- und Artenschutz: Es sind die gesetzlichen Regelungen zum allgemeinen und
besonderen Artenschutz (§§ 39 ff. BNatSchG) sowie die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt
Wilhelmshaven zu beachten und verbindlich umzusetzen. Der Wurzelbereich von Baumen (Bodenflache unterhalb
der Baumkrone + mindestens 1,5 m) ist vor Schadigungen, Gefahrdungen und Veranderungen, z. B. durch
Befestigungen und Bodenverdichtungen, zu bewahren. Fir die Beseitigung des gemaR § 22 NAGBNatSchG i.V.m. §
29 BNatSchG geschitzten mesophilen Griinlandes sowie fir die Querung des geschiitzten Landschaftsbestandteils
Lautsallee durch Verkehrsflachen sind entsprechende Ausnahmegenehmigungen bzw. Befreiungen erforderlich,
welche bei der unteren Naturschutzbehérde der Stadt Wilhelmshaven zu beantragen sind. Einzuhalten und
umzusetzen sind ferner die Richtlinie fiir die Anlage von Stralen RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im
Bereich von Baustellen®, die DIN 18300 (Erdarbeiten), die DIN 18915 (Schutz des Oberbodens), die DIN 18916
(Tiefgriindige Bodenlockerungen von durch BaumaRnahmen entstandenen Bodenverdichtungen im Bereich von
vorgesehenen Gehodlzpflanzungen) sowie die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen). Sofern im Zuge der Bautéatigkeit SchnittmalRnahmen an Gehdlzen
notwendig werden ist die ZTV Baumpflege (Zusatzlich Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
Baumpflege) zu beachten.

6) Bodenschutz/ Einsatz von Bodenmaterialien: Bei der Ausfliihrung von Baumafinahmen sind die DIN-Normen
18915:2018-06, 19731: 1998-05 und 19639:2019-09 anzuwenden. Im Vorfeld von BaumaRnahmen mit Eingriffen in
oder Auswirkungen auf den Boden sowie bei Verbringung und/oder Verwertung von Mutterboden aufRerhalb des
ErschlieRungsgebietes ist eine Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt- und Klimaschutz, Untere
Bodenschutzbehérde Wilhelmshaven, hinsichtlich eines Bodenmanagements, eines (Erd-)Massenkonzeptes sowie
des Einsatzes von Bodenmaterialien der LAGA Klassifizierung im Bebauungsplangebiet erforderlich.

7) Gewadsser: an den Gewassern sind Raumstreifen von 6,0 m, gemessen ab der Oberkante Béschung von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

8) Gewadsserschutz: Gewasserverlegung oder Beseitigung bzw. sonstige Ausbaumal3nahmen bedurfen einer
wasserrechtlichen Plangenehmigung/-feststellung. Es sind RiickhaltemalRnahmen und in Abhangigkeit von der Art der
Flachennutzung Abwasservorbehandlungsmafnahmen vorzusehen. Fir die Herabstufung des Gewassers II.
Ordnung Nr. 68 wird ein solches Verfahren erforderlich, die Gewéasserunterhaltung wird auf die Stadt Wilhelmshaven
Ubertragen.

9) Niederschlagswasser: Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in die Oberflachengewasser oder den
Untergrund ist in Abhangigkeit von Art und Umfang der Flachennutzung eine wasserrechtliche Einleitungserlaubnis
bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen. Es sind RickhaltemalRnahmen und in Abhangigkeit von der
Flachennutzung Abwasservorbehandlungsmaflnahmen vorzusehen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet
schluffig-toniger Boden vorhanden ist. Dieser Boden hat aufgrund seines Kf-Wertes kein gut durchlassiges
Bodengeflige. Ein Verrieseln und Versickern von Niederschlagswasser ist bei diesen Bodenarten nicht méglich.

10) Sichtfelder — in den Einmiindungsbereichen B 210 / Hooksieler Landstrale sowie der PlanstralRen sind die
erforderlichen Sichtfelder gem. RAL von jeglichen sichtbehindernden Gegenstanden (Bewuchs, Haufen usw.)
dauerhaft freizuhalten. Gleiches gilt fir die Anbindung der Radwege

11) Immissionsschutz - Licht: Es sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz (LAl 2012) zu beachten und umzusetzen.

12) Berechnungsverfahren Schallschutz Verkehrsldarm: Die Berechnung der durch den KFZ-Verkehr verursachten
Immissionspegel erfolgt nach dem Teilstlickverfahren der RLS-90. Danach wird der auf einem Fahrstreifen flieRende
Verkehr als eine Linienschallquelle in 0,5 m Héhe tber der Mitte des Fahrstreifens betrachtet. Der Mittelungspegel
eines Teilstlckes der Linienschallquelle errechnet sich nach der Gleichung

Lmi =Lmg+ Di+ Ds + Dem +Ds

mit
Lmi = Mittelungspegel von einem Teilstlick in dB(A)
LmEg = Emissionspegel fur das Teilstlick in dB(a)

Der Emissionspegel Lm,E ist der Mittelungspegel i 25 m Abstand von der StralRenachse bei freier Schallausbreitung
unter Bericksichtigung von Korrekturfaktoren fir unterschiedliche Héchstgeschwindigkeiten, Stralenoberflachen,
Steigungen und Gefalle, einfache Reflexionen, von maRlgeblicher stiindlicher Verkehrsstarke und vom prozentualen

LKW-Anteil.

D = Korrektur zur Beriicksichtigung der Teilstiicklange: DI =10 1Ig () in dB

Ds = Pegelanderung zur Beriicksichtigung des Abstandes und der Luftabsorption in dB
Dem = Pegelanderung zur Beriicksichtigung der Boden- und Meteorologiedampfung in dB
Ds = Pegelanderung durch topografische und bauliche Gegebenheiten in dB

Die Pegel der Teilstiicke sind energetisch zum Mittelungspegel zusammenzufassen:

Lm =101Ig Y 100,1 Lm,i

mit

Lm = Mittelungspegel von einer Stralle in dB(A)
Lme = Mittelungspegel von einem Teilstiick in dB(a)

Der Beurteilungspegel von einer Stralle ist dann Lr = Lm+ K

mit

Le = Beurteilungspegel von einer Stralke in dB(A)

Lm = Mittelungspegel von einer Stral3e in dB(a)

K = Zuschlag fur erhdhte Stérwirkungen von lichtzeitgeregelten Kreuzungen und Einmindungen

Bei der Berechnung der Emissionskontingente wird entsprechend der DIN 45691 [5] das einfache Verfahren ohne
Beriicksichtigung von Boden- und Meteorologieddmpfung etc. angewendet und nur die geometrische
Abstandsdampfung einbezogen. Weitere Dampfungsparameter (auBer der geometrischen Abstandsdampfung) wie
Boden — und Meteorologieddmpfung sowie Luftabsorption werden dementsprechend nicht mit angesetzt.

Bei der Berechnung zur Ermittlung der Beurteilungspegel (Gewerbeldrm) wird wie folgt verfahren: Die
Immissionspegel, die sich in der Nachbarschaft ergeben, werden nach DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien® [4] mit folgender Gleichung berechnet:

Lrow)=Lw + Dc-A indB

mit

L ow) = der im Allgemeinen in Oktavbandbreite berechnete Dauerschalldruckpegel bei Mitwindbedingungen
Lw = Schallleistungspegel in dB

Dc = Richtwirkungskorrektur in dB

A = Dampfung, die wahrend der Schallausbreitung von der Punktquelle zum Empfanger vorliegt in dB

Die Dadmpfung A wird berechnet mit:

A = Adiv + Aatm + Agr + Abar + Amisc

Mit

Adv = die Dampfung auf Grund geometrischer Ausbreitung in dB
Aatm = die Dampfung auf Grund von Luftabsorption in dB

Agr = die Dampfung auf Grund des Bodeneffektes in dB

Abar = die Dampfung auf Grund von Abschirmung in dB

Amisc= die Dampfung auf Grund verschiedener anderer Effekte in dB

Der A-bewertete Langzeit —Mittelungspegel Lat 1) im langfristigen Mittel errechnet sich dann nach folgender
Gleichung (6) der DIN ISO 9613-2:

LaT(LT) = LAT(DW) — Cmet in dB

Hierbei ist Cmet die meteorologische Korrektur zur Beriicksichtigung der fir die Schallausbreitung im Jahresmittel
schwankenden Witterungsbedingungen. Die Konstante Co zur Berechnung von Cmet wird hier fiir alle Berechnungen
mit CO = 1,9 dB fiir den Nachtzeitraum angenommen. Des Weiteren wird das alternative Verfahren nach Absatz 7.3.2
der DIN ISO 9613-2 [4] verwendet. Bei der Immissionspegelberechnung werden die Gelandetopografie, die
Abschirmung und die Reflexionen an Geb&udefassaden beriicksichtigt.

Die Berechnung der Gerauschimmissionen erfolgt mit Hilfe der Immissionsprognose-Software SoundPLAN. Die
Eingabedaten und Berechnungsergebnisse und weitere Informationen kdnnen dem Schalltechnischen Bericht Nr.
LL9726.1/02 Zech Ingenieurgesellschaft mbH; Lingen Stand 12.11.2015 entnommen werden.

13) Die Herstellung der Larmschutzanlage ist mit der Unteren Immissionsschutzbehérde sowie der Unteren
Bodenschutzbehorde abzustimmen.

14) Definition Verkaufsflache: Verkaufsflachen (VK) sind:

- Mallzonen (gemaf Arbeitshilfe LROP)

- Windfange (Eingangsbereich mit der entsprechenden Kundenlaufflache)

- Unterstellplatze fir Einkaufswagen innerhalb des Verkaufsraumes oder Windfang

- Kassenvorraume (Vor-bzw. Nachkassenzonen) einschlief3lich eines Bereichs zum Einpacken der Ware und Entsorgen
des Verpackungsmaterials

- Schaufenster

- Standflachen fir Einrichtungsgegensténde (z.B. Warenregale)

- dem Kunden zugéangliche Gange, Treppen einschlieRlich Rolltreppen und Personenfahrstihle, sofern sie sich
innerhalb des Verkaufsraumes befinden

- Auslage-und Ausstellungsflachen, soweit sie dem Kunden zugénglichsind

- Umkleidekabinen

- von innen erreichbare (begehbare) Pfandraume

- Bereiche, die vom Kunden zwar aus betrieblichen und hygienischen Griinden nicht betreten werden dirfen, in denen

aber die Ware fir ihn sichtbar ausliegt (z.B. Kése-, Fleisch-und Wursttheke, Backshop) und in dem das Personal die
Ware zerkleinert, abwiegt und abpackt (dazwischenliegende Laufflache der Verkaufer / innen)

- Bereich in einer Tiefe von 2m vor einer Verkaufsstelle (Bsp. Bereich vor einer Bedientheke, z.B. Backer, in dem der
Kunde die Ware auswahlt und annimmt); insbesondere dann anwendungsrelevant, wenn sich dieser Verkaufsbereich
nicht in einer Mall, sondern in bzw. angrenzend zu einem abgegrenzten Café-Bereich befindet

- Zeltbauten und Freiverkaufsflachen entsprechend ihrer jahreszeitlichen Nutzung (z.B. ganzjahrig = 100 %,
vierteljahrig = 25 %)

- Flachen firr den ,Kundenservice® wenn sie fiir den Kunden zugénglich sind und in einem unmittelbaren
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Verkaufsvorgang stehen

15) Militérischer Zustindigkeitsbereich Flughafen Wittmund / Interessenbereich Luftverteidigungsradar Brockzetel: Es

wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich des vorliegenden Plangebiets innerhalb der genannten Bereiche
liegt.

16) Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften

(Verordnungen, Erlasse Normen und DIN-Vorschriften usw.) kdnnen bei der Stadt Wilhelmshaven, im Technischen
Rathaus, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung in der 7. Etage, Rathausplatz 9, eingesehen werden.

PRAAMBEL / AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Stadt
Wilhelmshaven diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den im Plan enthaltenen
textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften (OBV) Uber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

Wilhelmshaven, den _25.03.2021
STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberblrgermeister

gez. Feist

Oberblrgermeister

KARTENGRUNDLAGE: Liegenschaftskarte Mafstab: M 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung, © 2021 www.lgIn.niedersachsen.de

Herausgeber: Q
LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Wilhelmshaven

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom __ 02.01.2021 )- Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Wilhelmshaven, den _ 17.03.2021
Katasteramt Wilhelmshaven
Peterstralte 53, 26382 Wilhelmshaven

gez. Rasche

AUSARBEITUNG
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Wilhelmshaven, den _25.03.2021

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberblrgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

gez. Marusi¢
gez. Amerkamp gez. Amerkamp / gez. Dirks gez.Hertwig Stadtbaurat
Fachbereichsleiter ATL/Sachbearbeiter Plan gezeichnet
VERFAHRENSSCHRITTE
Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 14.06.2017

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 22.03.-09.04.2018

Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 ( 1 ) BauGB 12.03. - 16.04.2018

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2 ) BauGB 26.11.2019 - 03.01.2020

Entwurfsbeschluss / Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung 25.09.2019

Offentliche Auslegung i.V.m.Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) 26.11.2019 - 03.01.2020

BauGB

Erneute o6ffentliche Auslegung /
Satzungsbeschluss 25.11.2020
Erganzung zum Satzungsbechluss Anlage Verkehrsplanung 24.03.2021
Rechtskraft 17.04.2021
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde am __ 25.11.2020 geméaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
BEKANNTMACHUNG

Der Bebauungsplan istam __17.04.2021 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch ortsiibliche

Bekanntmachung in Kraft getreten.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Vorschriften
gem. § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegeniiber der Stadt
nicht - geltend gemacht worden.

Wilhelmshaven, den

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberblrgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

Fachbereichsleiter
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