Verkauf

Aufwendig renoviertes Einfamilienhaus in Siiderholm

Das hier angebotene freistehende Einfamilienhaus wurde 1978 in konventioneller Bauweise
errichtet und im Jahr 2022 sehr aufwendig modernisiert.
Auf dem neu angelegten Grundstiick mit einer Grof3e von ca. 850 qm steht dieses voll unterkellerte
Einfamilienhaus mit einer Gesamtwohnflache von rd. 180 qm, verteilt auf 5 Zimmer.
Die Nutzflache des Kellers betragt insgesamt ca. 118 qm.
Zum Haus gehort eine angebaute Einzelgarage.

Das Haus verfiligt neben den 6 Wohnraumen iiber einen grofden Flur im EG, 1 Duschbad mit WC im
EG, 1 weiteres WC im DG, 1 Kiiche vom Wohn/Essbereich zugénglich und 2 iiberdachte Terrassen.
Samtliche Modernisierungsmafnahmen werden nachstehend im Einzelnen aufgefiihrt.

Ein aktueller Energieausweis liegt vor.

Der Endenergiebedarf gem. d. §§ 79 ff GEG betrigt 193,8 kW /h(m?a)

Kaufpreisvorstellung: € 525.000,00

Eine Kaufercourtage fallt nicht an!




Beschreibung des Einfamilienhauses nebst der erfolgten Modernisierungsarbeiten:

Das 1978 konventionell erbaute Einfamilienhaus verfiigte im Ursprung iiber 6 Zimmer, Flur, Kiiche,
Vollbad und sep. WC im Erdgeschoss, sowie 2 grofse Raiume mit WC im Dachgeschoss.

Die beiliegenden Grundrisse des EG und des Kellers sind Originale, der Grundriss des DG
nachtraglich erstellt.

Im Erdgeschoss wurden einige Anderungen durch die Modernisierung vorgenommen.

Die Kiiche wurde zum Flur hin geschlossen und ist nunmehr tiber den Essbereich zuganglich.
Bad und WC wurden zusammengelegt und somit vergrofiert. Die Badewanne wurde entfernt und
dafiir eine grofziigige ebenerdige Dusche installiert.

Die Raume ,Schlafzimmer” und ,Kinderzimmer 1“ wurden ebenfalls verdndert. Die Tiir zum
Kinderzimmer wurde geschlossen und dafiir vom Schlafzimmer aus zuganglich gemacht. Hier ist
ein sehr grofdziigiges Ankleidezimmer entstanden.

Alle Raume im EG wurden neu verputzt und gestrichen.

Das WC im Dachgeschoss ist ebenfalls vollstandig erneuert, wie auch die Bodenbeldge und
Deckenverkleidungen in beiden Wohnraumen.

Nachstehend eine Aufstellung der einzelnen Modernisierungsmafénahmen:

- Sanierung der Heizungsanlage ( Pelletheizung )

- Austausch samtlicher Heizkorper

- Vollstandige Verlegung neuer Versorgungsleitungen

-  Kerndammung

- Neue Einbaukiiche

- Neue Fenster / Kunststoff mit 3-Fachverglasung

- Neue Tiren mit Zargen

- Vollstindig neue Bodenbelage

- Neue Treppen zum DG und zum KG

- Innenausbau Dachgeschoss

- Vollstandig neue Fassade ( Putz statt Klinker )

- Neuanlage des gesamten Aufdenbereichs inkl. Einzaunung und Elektro-Auffahrtstor
- 2 neue offene Wintergirten ( hinten und Seite ), sowie neue Uberdachung der Eingangstiir
- Neue Aufbewahrungsboxen fiir die Miilltonnen

- Pflasterung der Auffahrt erneuert

- ..und noch einiges mehr

Bei der Modernisierung wurden ausnahmslos qualitativ hochwertige Materialien verwendet.
Das Gesamtvolumen der wesentlichen Verdnderungen/Baumafinahmen belief sich auf rd. €
150.000.

Lage : Tweitjenkoppel 34 in 25746 Heide / OT Siiderholm

Besichtigungen und Betreten des Grundstiicks nur nach Riicksprache!

Kontakt : Dirk Jon, Tweitjenkoppel 36, 25746 Heide per Mail d.jon1@gmx.de oder Mobil 0172 / 4506175



mailto:d.jon1@gmx.de

Anlage zum Verkaufsobjekt

Eingangsansicht mit Garage
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Gartenansicht




Tre

Innenansichten Erdgeschoss

Eingangsbereich / Flur

e in den Keller ( beleuchtet Treppe ins DG




Das Bad, vom Flur abgehend links




Schlafzimmer, vom Flur abgehend rechts

Erkennbar der Zugang zum Ankleidezimmer

Ankleide




Der Wohnbereich mit Zugang zur Kiiche :




Die Kiiche




Das Dachgeschoss

Bereich am Treppenaufgang / Flur

WC im Dachgeschoss




Gastezimmer




Pelletofen

Heizungsanlage




Aufdenanlagen

Seitenterrasse und Zugang zum hinteren Garten

Terrasse hinter dem Haus




Riickansicht
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Es gibt noch viele weitere Highlights zu entdecken, eine Besichtigung lohnt sich!

Anlagen:

Energieausweis

Wohnflachenberechnung

Berechnung umbauter Raum

Weiteres:

Ursprungsbaupliane sowie Ansichtszeichnungen sind noch vorhanden
Auszug aus dem Liegenschaftsregister auf Anfrage

Aufstellung der erbrachten Modernisierungskosten auf Anfrage

Kontakt :

Dirk Jon, Tweitjenkoppel 36, 25746 Heide per Mail d.jon1@gmx.de oder Mobil 0172 / 4506175
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ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 21.10.2035 Registriernummer: SH-2025-006026030 1
Gebéude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Tweitjenkoppel 34

25746 Heide (Holstein)

Gebaudeteil 2

Baujahr Gebaude * 1978

Baujahr Warmeerzeuger > * 2022

Anzahl der Wohnungen 1

Gebéaudenutzflache (A) 130,3 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Holzpellets

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser P Holzpellets

Erneuerbare Energien 2 Art: Verwendung:

Art der Liftung ® ]X[ Fensterluftung [J Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung ® [J Passive Kihlung OO0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigenttimer ]X[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Sonke Dethlefs
Energieberater im HWK S- » e
Wiesengrund 30
25779 Hennstedt
Ausstellungsdatum 22.10.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o osw N
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ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

! 16. Oktober 2023

Registriernummer: SH-2025-006026030 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 53 kg CO,-Aquivalent /(m*a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
193,8 kWh/(m?-a)
NG | c | o | = | T —
0 25 50 75 100 125 150 175 200 >250
42,9 kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG ?

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 42,9 kWh/(m?-a) Anforderungswert 171,1  kWh/(m?-a)
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H;'
Ist-Wert 0,40 W/(m*K) Anforderungswert 0,56 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien ® [ firHeizung [ fir Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[J Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Oo0ooooOod

[J Erfllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller 7
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe?® %
[J Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt9
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "
%
%
Summe® %

[J weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.4.1

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

193,8 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

®

=]



E N E RG I EAU S E I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: SH-2025-006026030

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*a)

d
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

3

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
i 0 9
Vergleichswerte Endenergie
AElA| B | c| b | E| FINNGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebdude, in denen Wé&rme fir Heizung und
o;,“:) 35? \‘:é&) é? ¥ é&“g _ é;éq?, _g@b. Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
S & & &G R S5 TS wird.
i (%] LS O &
& ‘Z\"b Q? Qg.-‘gﬁé? @@3) &;(?éc- é’q*? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
§ é-‘ Q‘} Qwé’ Q‘?ﬁ g @é’ é’ 6‘5’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q“}“ Q‘}.E,‘" at;? Q‘Pc.? §§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
e/ & .z?é.‘* .z-g? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
S Q_‘a-( & é‘ 3 Kesselheizung zu erwarten ist.
S & 7

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2025-006026030 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ maoglich [J nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mald- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Dach Dachsanierung | ]X[
[J weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Sonke Dethlefs, Energieberater im HWK

) sl ) Wiesengrund 30, 25779 Hennstedt
sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.4.1



ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlduterungen

Angabe Gebdaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MalRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Das schlisselfertige Holstein-Haus in konventioneller Massivbauweise = Stein auf Stein
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Grundfliche in m?
Wohnzimmer 31,84 Bad 5,15
Schlafzimmer 16,04 WC 2,78
Kinderzimmer 1 11,20 Flur 4,38
Kinderzimmer 2 11,54 Garderobe 0,82
Essen 12,19 Diele 12,46
Kiiche 8,77

Gesamt 117,17 m2
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Holstein - Haus - Druck 50000 4.77 Nr. 1113



1yp Bielefeld

Das schlisselfertige Holstein-Haus in konventioneller Massivbauweise = Stein auf Stein
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Grundfliache in m2

an
= Raum 1 32,02 Raum 3 11,64 Vorkeller 12,09
=~ Raum 2 2787 Raum 4 1359 Heizung 21,64

Gesamt 118,85 m2
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Ferncanlan nicht maflctshlich



pe 612 435,

Betr: BaumaBnahme: m,bau - Bauvorhaben: m‘mnmm
Bauherr: ___-_g_'__ _Grm Bauort: zam mmh! = ¢
Wohnflachenberechnung
nach Teil I\{ der ll. Berechnungsverordnung vom 21. Il. 1975
Lid.") : Wohn- und ohn-un ewerbl. )bz,
Ne e I Sehaume | Kaohen |Neiraume’) Wi
Réaume : An‘iiﬁ?) 3 4 %) A
1 Schlafzimmer
4401 X 4,00 X 0,97 i 15,56
2 Kind_
2,817 x 4,00 x 0,97 1 | 10,92
3 Wohnen u, Egsen
796:#,::01-28?’:4.2#
X 0,97 1 42,70 |
4 Kiche ,
2,385 X 4,00 X 0,97 1 9:25
2 Diele u, Flur
3,01 x 4.00 -+ 1,25 X 3.50 +
0,55 x oo’ X 0,97 16,46
6 we
1,005 x 2,10 % 0,97 2405
7 Bad
2,28 x 2,65 % 0,97 ' 586 |
8 Kind
3,61 x 4,00 x 0,97 1 14,01
S5 83,19 9,25 | 24,37
EG gesant = 5 Riume = 116,81 of

ade ... BRI - .

vil4/7 (WKA K|eI} 5.76 10000 ,
Zu beziehen durch Schwarz- Druck, Gutenbergstrafie 13, Raisdorf iiber Kiel
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Betr: BaumaBnahme: Neubau — Umbau — Anbau Bauvorhaben: I&Bfmmmm =
Bauherr: .___Kg_ka_T ______ 2L Lem cnonl ——— Batort:__-_22ho Slderholm - i,

Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277/50
mit Anleitungsbeispiel

Unterkellerung: Nichtzutreffendes streichen

(1. WBGRIRRIIDL

Dachausbau: Nichtzutreffendes streichen

SXZRRIERACL. 0)

Bebaute Fliche: 12}5.58

~ Vollgeschosse + KellergeschoB

Bei Teilunterkellerung: Hauptgebdude Nebengebidude
Vollgeschosse + Sockel D-C-A

Bei Teilunterkellerung:

KellergeschoB — Sockel G- FB
______________ e o Ay 3P e A T SN SIS I L
DachgeschoB -+ K
ausgebauter Teil BLiK Jh=—a—= =X
= T e ) R o R e |k
DachgeschoB . s H
nicht ausgebauter Teil el S )

3015832 9,07 X 3020

umbauter Raum im einzelnen =

FiiEs . Stiick gleichartige 1) Hauseinheiten zusammen =

umbauter Raum zusammen =

Il

davon-gewerblicher Teil 2)

224 Helde , den_ 11.2. 1997

1} Fiir jeden verschiedenen Haustyp ein besonderes Formblatt ausfiillen. Die
Zusammenstellung verschiedener Berechnungen als Anlage beifiigen.
2} Den gewerblichen Anteil auf einem zweiten Blatt errechnen und beifiigen.

Vil 3/2 (WKA Kiel) 8.76 20000 Zu beziehen durch Schwarz-Druck, Raisdorf iiber Kiel. Gutenbergstr.



