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BREYER & SECK WOHNBA

Massive Wohntraume

Das Bauvorhaben im Uberblick

Gebaut wird ein Doppelhaus in idyllischer Lage im Stadtteil Hamburg Bergstedt.
Die Immobilie Gberzeugt durch ihre gut durchdachte Raumaufteilung, die lhnen und lhrer Familie viel Platz fir ein schénes Zuhause bietet.

Jede Doppelhaushilfte verflgt jeweils Gber 8 Zimmer verteilt auf Erd-, Ober- und Staffelgeschoss. Die Gesamtwohnflache betrégt jeweils ca. 269mz2.
Jede Haushilfte ist mit einem groBzligigen Vollbad (separates WC), zwei Dusch-Badern und einem Géaste-WC ausgestattet. Die DHH verfligen jeweils
Uber einen eigenen Gartenanteil, so dass von innen wie von auf3en ein eleganter Eindruck hinterlassen und ein komfortables Wohngefiihl geboten
wird. Eine Dachterrasse im Staffelgeschoss rundet das durchdachte Wohnkonzept ab.

GroBformatige Fliesen und Echtholzdielen aus Eiche gehdren bei allen Einheiten neben einer umfangreichen Elektroausstattung sowie
hochwertigen Sanitdrobjekten zum exklusiven Ausstattungspaket.

Kaufpreise

Die Kaufpreise verstehen sich fiir die bezugsfertigen Einheiten inklusive Grundstiicksanteil, Gartengestaltung, Stellpldtzen und samtlicher
Baunebenkosten fiir Hausanschliisse, AuBenanlagen etc.

Eine detaillierte Ubersicht der Ausstattung kdnnen Sie der beigefiigten Baubeschreibung entnehmen.

Doppelhaus 1 1.815.000 €

Doppelhaus 2 1.855.000 €

Die Kaufnebenkosten (wie Notarkosten und Grunderwerbssteuer) sind vom Kéufer zu tragen.
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Massive Wohntraume

lhr Plus - ein starker Partner

Ihr starker Partner auf dem Weg ins neue Zuhause:
Die Breyer und Seck Wohnbau GmbH ist Experte im Erstellen von Ein- und Mehrfamilienhdusern. Langjdhrige Erfahrung verbunden mit der
Aufgeschlossenheit gegentliber innovativen Technologien, stellen sicher, dass unsere bautechnischen Leistungen stets marktgerecht und auf dem

neuesten Stand der Technik sind.

Objektbeschreibung

Diese Immobilien sind zweifelsohne etwas Besonderes:

Begehrte, familienfreundliche Lage trifft auf hochwertige Bausubstanz, Energieeffizienz, moderne Elemente und ausgewahlte
Ausstattungsdetails. Die Wohneinheiten bieten mit ihrer gut durchdachten Architektur gleichermaB3en Platz fir Entspannung sowie fiir geselliges
Beisammensein.

Auf dem insgesamt 1.001 gm groB3en Grundstiick entsteht ein attraktives Doppelhaus. Die DHH bieten mit einem eigenen Gartenanteil viel Platz fir
die Freizeitgestaltung. Das Staffelgeschoss verfligt Uber eine groBzlgige std-westlich ausgerichtete Dachterrasse. Diese |adt zu ausgiebigen
Sonnenbéadern oder gemiitliche Stunden zum Entspannen ein.

Die Immobilien werden voraussichtlich im Ende 2025 fertiggestellt und werden als Effizienzhaus mit Endenergiebedarf A+ gebaut.
Diese nachhaltige und energieeffiziente Bauweise sorgt fir niedrige Energiekosten.
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Jede Doppelhaushalfte hat eine eigene kontrollierte Be- und Entliiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung ,eine Luft-Wasser-Warmepumpe, dreifach
verglaste Kunststofffenster und elektrisch betriebene Kunststoffrollladen im gesamten Erdgeschoss, in den Schlafzimmern im Obergeschoss sowie
im Studio und Schlafzimmer des Staffelgeschosses. Des Weiteren gibt es eine regulierbare FuBbodenheizung in allen Rdumen auBer in den
Abstellrdaumen sofern diese kleiner als 6m2 sind. Dies sind nur einige Besonderheiten, die Sie in diesen Immobilien erwarten werden.
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Massive Wohntraume

Die Ausstattung der Wohnraume

Gepragt wird das Ausstattungskonzept der Wohnrdume von hochwertigen Materialien und
zeitloser Eleganz. Die von unserem Architekten hervorragend durchdachte Grundriss bietet viel
Platz fir die gesamte Familie.

e Lichte Raumhohe von ca. 2,57 m im EG, OG und teilweise SG

e Das Vollbad, die Dusch-Bader, und das Gaste-WC sind in jeder DDH mit Sanitdrobjekten
von namenhaften Herstellern ausgestattet

¢ FuBbodenheizung mit Unterputz-Raumthermostaten

e Zeitlose Eleganz: Hochwertige Parkettarbeiten und groBformatige Fliesen in moderner
Optik

e Mamor-Fensterbanke in weil3

e Multimediadosen in den Wohnrdumen gemaB Baubeschreibung

e Stahlbetondecken auf allen Geschossen
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Breyer & Seck Wohnbau Qualitat

W’“"‘ ]

e 3-fach verglaste Fenster, auBBen dunkel foliert
¢ hochwertige Verblendfassade kombiniert mit zeitloser Putzfassade

® cine auBBen aufgestellte Luft-Wasser-Warmepumpe mit Invertertechnologie zur Beheizung
und zentralen Trinkwassererwarmung

e jede DHH erhalt eine eigene kontrollierte Be- und Entliiftungsanlage (zentrale
Luftungsanlage)

® hochwertige Briistungsabdeckungen & Fallrohre in grau, anthrazit oder schwarz

® cigene silid-westlich ausgerichteten Terrassen fir beide DHH mit anthrazit beschichteten
Terrassenplatten Typ Vulcano, das Staffelgeschoss erhélt je eine attraktive Dachterrasse mit
WPC-Belag, die zum Entspannen einladt

e AuBenfensterbianke in Granit

e auf den Grundstlcksflachen werden Geh- und Fahrwege, Stellpldtze und Terrassenflachen,
sowie auch Zaune hergestellt

e die Gartengestaltung erfolgt mit Rasenflachen, Baumen und Heckenbepflanzungen
e inkl. stimmiger Haus- und Gehwegbeleuchtung

e 2 PKW-Stellplatze je DHH auf dem Grundstick

® Eine Wallbox an den Stellplatzen je DHH

Der Baumbestand wird harmonisch in die neue Anlage eingegliedert, so dass von Anfang an eine
stimmige Atmosphéare geschaffen wird.

Eine detaillierte Baubeschreibung senden wir lhnen gern per E-Mail in einer separaten PDF Datei
zu.
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. Massive Wohntraume
Die Lage - Furtredder.
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Die attraktiven Einheiten entstehen in einer ruhigen, familienfreundlichen und griin gelegenen
StraBBe in Hamburg Bergstedt in Sackgassenlage. Hamburg Bergstedt grenzt an folgende Stadtteile:
Im Westen an Lehmsahl-Mellingstedt, im Norden an Wohldorf-Ohlstedt, im Osten an Hamburg
Volksdorf und im Siiden an Sasel. Bergstedt ist Teil der Walddorfer - die ruhige Oase der Hansestadt.

oRodenbeker
Quellental

13ddox3avdy

In diesem wald- und wiesenreichen Stadtteil leben vor allem junge Familien. Zahlreiche Reiterhéfe,
Naturschutzgebiete und ein doérfliches Treiben prégen den Charakter des Stadtteils.

Ein Mix aus pittoresken Reetdachhausern, Einfamilien- und Doppelhdusern in ruhigen Wohnstral3en
sowie das Naturdenkmal Timmermoor, die Naturschutzgebiete Hainesch/lland und Rodenbeker

Quellental und die Ndhe zum Duvenstedter Brook und Volksdorfer Wald sorgen fir ein attraktives
Wohnumfeld fiir junge Familien, die gerne Zeit in der Natur verbringen.
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Eine Apotheke, ein Supermarkt, eine Drogerie sowie eine Béackerei liegen fuBlaufig ca. 5-10
Gehminuten entfernt.

Diverse Sportangebote (Tennis, Tischtennis, FuBball und Hockey) sind ebenfalls im Stadtteil
Bergstedt zu finden.

_%L/ . Auch Kindertagesstitten sowie Grund- und weiterfilhrende Schulen sind in der Néhe vom
N Furtredder 6 ( Furtredder gelegen. So sind beispielsweise die Grundschule Bergstedt und die Rudolf-Steiner-
&

K
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Schule sowie Stadtteilschule Bergstedt gut erreichbar. Auch die Kindertagesstatte ,Bergstedter
Scheune” und Kita Elbkinder liegen in der Néhe des Furtredders.
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Ansichten des Doppelhauses im Detall
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Grundrisse - das Erdgeschoss

Der Eingangsbereich ist groBzligig, hell und einladend von unserem Architekten geplant. Eine massive, freitragende Betontreppe fiihrt in das
Obergeschoss. Auch diese fligt sich stilsicher in das stimmige Gesamtbild der Immobilie ein. Das Erdgeschoss besticht durch das offene Wohnkonzept.

Bodentiefe Fensterelemente sorgen fiir angenehme Lichtverhaltnisse, vergroBern das Raumgefiihl und die von Tageslicht durchfluteten Raume sorgen
fur ein IneinanderflieBen von gemitlichem Rickzugsort innen und der griinen Umgebung drauBBen.

DHH1
EG
Entree 1274 M2 | e ——
Wohnen/Essen/Kiiche 64,75 m? v
Vorrat 6,26 m? ; - be .
Gaste-WC 3,90 m? S o
HTR 8,67 m? \ \ ‘G\
Abst. 2,43 m? \u
98,75 m?
Entree
oG [ ]
Zimmer 1 14,22 m?
Zimmer 2 14,15 m?
Zimmer 3 1413m* | |~ e [
Zimmer 4 13,91 m? —
DU-Bad 1 4,79 m?
DU-Bad 2 529 m?
M 6'09 m’ Wohnen/Essen
Flur 12,86 m?
2
e 8:‘17:::’ Vi il
’ 7/t |
i ml
== |-
" Schlafen 18,75 m? 'F;j‘"'l"_."“,fiI#E-ASsL | Terrasse
Studio 30,17 m? .
Bad 17,35 m? —
Abst. 9,30 m?
75,57 m?

-1,5% 259,53 m?

+ Terrasse (50%) 3,26 m?

+ D-Terrasse (50%) 6,08 m?
Gesamtfliche je DHH 268,87 m?
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Grundrisse - das Obergeschoss

BREYER & SECK WOHNBA

Massive Wohntraume

Das Obergeschoss bietet mit vier Zimmern und zwei Duschbadern viel Platz fir Privatsphére flr die ganze Familie. Die groBzligigen Zimmer verfiigen
liber viel Tageslicht und bieten Platz zum Spielen und/oder fiir Hobbies. Weiter sind zwei hochwertige Dusch-B&der in dieser Etage fiir die Kinder oder
Besucher vorhanden.

Ein Abstellraum sowie ein zusatzlicher HWR bieten weitere Lager- und Abstellmoglichkeiten.

EG

0G

SG

Entree 12,74 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 64,75 m?
Vorrat 6,26 m?
Gaste-WC 3,90 m?
HTR 8,67 m?
Abst. 2,43 m?
98,75 m?

Zimmer 1 14,22 m?
Zimmer 2 14,15 m?
Zimmer 3 14,13 m?
Zimmer 4 1391 m?
DU-Bad 1 4,79 m?
DU-Bad 2 529 m?
HWR 6,09 m?
Flur 12,86 m?
Abst. 3,72m?
89,16 m*

Schlafen 18,75 m?
Studio 30,17 m?
Bad 17,35 m?
Abst. 9,30 m?
75,57 m?

-1,5% 259,53 m?

+ Terrasse (50%) 3,26 m?

+ D-Terrasse (50%) 6,08 m?
Gesamtfliche je DHH 268,87 m?

Zimmer 1

DHH1

Zimmer 3

B

CEEEER

Zimmer 1

|

Zimmer 2

Zimmer 4

Zimmer 3

>
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Grundrisse - das Staffelgeschoss

Das Staffelgeschoss (iberzeugt durch einen gut durchdachten Grundriss: Uber eine freitragende Stahlbetontreppe mit eleganten Eichen-Trittstufen
betritt man das attraktive Studio im Staffelgeschoss. Eine groBe Fensterfront sorgt hier fir Helligkeit. Die angrenzende Dachterrasse 1adt zu
ausgiebigen Sonnenbadern oder gemitliche Stunden zum Entspannen im Freien ein. Weiter gibt es ein groBziigiges Schlafzimmer mit direktem
Zugang zum Bad und Ankleidebereich. Ein weiterer Abstellraum rundet den gut durchdachten Grundriss ab.

DHH1
EG
Entree 12,74 m?
Wohnen/Essen/Klche 64,75 m? . —
Vorrat 626m* & Y
Gaste-WC 3,90 m?
HTR 8,67 m?
Abst. 2,43 m? Soniete
98,75 m?
oG
Zimmer 1 14,22 m?
Zimmer 2 14,15 m?
Zimmer 3 14,13 m?
Zimmer 4 13,91 m?
DU-Bad 1 4,79 m? Schlafen
DU-Bad 2 529 m?
HWR 6,09 m?
Flur 12,86 m? \
Abst. 372m?
89,16 m?
SG
Schlafen 18,75 m?
Studio 30,17 m?
Bad 17,35 m?
Abst. 9,30 m?
75,57 m?

-1,5% 259,53 m?

+ Terrasse (50%) 3,26 m? Dachterrasse
+ D-Terrasse (50%) 6,08 m*
Gesamtfliche je DHH 268,87 m?
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Das Grundstliick im Detail

Die Doppelhaushalften verfiigen Uber einen eigenen Grundstiicksanteil mit jeweils zwei Stellplatzen, einer Terrasse und einem Gartenanteil.

GroBen der Grundstiicksanteile:
DHH 1: ca. 360 m?
DHH 2: ca. 563 m2

Auf den Grundsticksflachen werden Geh- und Fahrwege, Stellplatze und Terrassenflachen, sowie auch erforderliche Zaune hergestellt.
Die Gartengestaltung erfolgt mit Rasenflachen, Baumen und Heckenbepflanzungen.
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Preisgestaltung
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Kontakt

Nehmen Sie Kontakt zu uns auf:
Wir beraten Sie gerne in allen Fragen rund um den geplanten Kauf Ihres neuen Eigenheims.

lhre Anfrage senden Sie bitte per E-Mail an:

Herrn Tim-Hermann Seck

t.seck@breyerundseckbau.de
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Weitere Informationen

Die Informationen in diesem Exposé wurden mit groBtmdoglicher Sorgfalt zusammengestellt und zum Zeitpunkt der Herausgabe im
Dezember 2024 auf Richtigkeit gepriift.

Dennoch kann keinerlei Gewahr fir Aktualitat, Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten Informationen Gbernommen
werden. Haftungsanspriiche gegen die Breyer & Seck Wohnbau GmbH flir Schaden materieller oder immaterieller Art, die auf ggf.
fehlerhaften oder unvollstandigen Informationen und Daten beruhen, sind ausgeschlossen. Alle Fotografien und Darstellungen illustrieren
Moglichkeiten der Gestaltung und haben fiir die spatere Errichtung und die tatséchliche Ausfiihrung des Gebaudes und der Anlagen noch
keine Verbindlichkeit. Vorbehalten werden weiterhin Abweichungen aufgrund behérdlicher Auflagen, Anderungen durch die
Genehmigungsbehorden, Haustechnik und Statik.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass alle Inhalte ausschlieBlich Informationszwecken dienen. MaB3geblich fir den Leistungsumfang ist
nicht der Inhalt dieses Exposés, sondern allein die notariell beurkundete Baubeschreibung als Referenzurkunde zu einem ebenfalls notariell
zu beurkundenden Kaufvertrag.

Mit dem Vertrieb der Einheiten befasste Personen und Gesellschaften sowie deren Unterbeauftragte sind nicht Erfillungsgehilfen des
Prospektherausgebers und dirfen diesen auch nicht im Rechtsverkehr vertreten. Diese Personen haben also keine Befugnis, abweichende
Angabe vom Prospektinhalt zu machen oder Zusagen zu geben. Fiir den Eintritt von Kosten-, Ertrags- und Steuerprognosen wird keine
Haftung Gbernommen.

Alle in diesem Exposé veroffentlichten Texte, Bilder und Grafiken, auch auszugsweise, unterliegen dem Urheberrecht und anderen Gesetzen
zum Schutz des geistigen Eigentums. Das Copyright liegt bei der Breyer & Seck Wohnbau GmbH.

Die gezeigten Fotos bilden teilweise Sonderausstattung ab.
Die Kaufnebenkosten gehen zu Lasten des Kaufers (Grunderwerbsteuer in Hohe von 5,5%, Notar + Gerichtskosten in Hohe von ca. 1,5-2 %).

Eine Kiiche ist nicht im Kaufpreis enthalten.

Bitte haben Sie Verstdndnis, dass wir ohne die vollsténdigen Angaben lhrer Anschrift, einer E-Mail-Adresse und einer vollstandigen
Telefonnummer, die Anfrage nicht bearbeiten kénnen.
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