3-Zimmmer Wohnung mit Terrasse und Gartenanteil

Keilerstr. 10, 91207 Lauf a.d. Pegnitz
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Key-Facts

Adresse Keilerstr. 10, 91207 Lauf a.d. Pegnitz

Objekt Eigentumswohnung, EG

Baujahr 1964, modernisiert in 2024

Kaufpreis 269.000,00 EUR

Provision provisionsfrei direkt von Eigentiimer

Zimmeranzahl 3 Zimmer

Wohnflache ca. 74 m?

Terrasse / Garten: Terrasse mit kleinem Gartenanteil (gesichert per Sondernutzungsrecht)
Heizungsart Gas-Zentralheizung mit Warmwasseraufbereitung

Hausgeldzahlungen 365,00 € inkl. Instandhaltungsrucklage, Hausmeister und Hausverwalter

Highlights Terrasse mit eigenem Gartenanteil, modernes und stilvolles Badezimmer,
attraktive Wohnanlage, lichtdurchflutete Wohnung mit gutem Grundriss

| |TI|II n

Ristig Immobilien Service GmbH | 91207 Lauf a. d. Pegnitz Tel. 09123 99033-0 | RUSTIG
info@ruestig.de IMMOBILIEN GRUPPE



Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in der Keilerstraf3e 10 in der
ruhigen und beliebten Kunigundensiedlung in Lauf an der Pegnitz. Mit einer
Wohnflache von ca. 74 m?2 eignet sich die Wohnung ideal fir Paare oder kleine
Familien.

Die Wohnung umfasst ein geraumiges Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, eine Kiche
und ein Badezimmer mit Dusche sowie ein separates WC. Ein besonderes Highlight ist
die Terrasse, die direkt an eine anteilige Gartenflache anschliel3t. Diese Flache steht
Ihnen dank eines Sondernutzungsrechts exklusiv zur Verfiigung — ideal fir entspannte
Stunden im Freien oder zum Gartnern. Die lichtdurchfluteten R&aume bieten ein
angenehmes Wohnambiente. Die Fenster sind aus Kunststoff mit Isolierverglasung,
was fur eine gute Warme- und Schallisolierung sorgt.

Das Badezimmer ist funktional gestaltet und bietet eine Dusche, wahrend das separate
WC zusatzlichen Komfort bietet. Die Wohnung verfigt Uber komplett neue
Bodenbelage, die einen modernen und einladenden Eindruck hinterlassen.

Zusatzlich gehort ein Kellerabteil zur Wohnung, das ausreichend Stauraum fur Ihre
personlichen Gegenstande bietet.

Die monatlichen Hausgeldkosten belaufen sich auf 365 Euro und beinhalten
grundlegende Nebenkosten fiir die Instandhaltung der Wohnanlage.
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Erneuerung der gesamten Rohinstallation einschlief3lich Fall-Leitungen
Erneuerung der gesamten Elektrik einschlie3lich Verteilerkasten

Abgehéngte Decke einschliel3lich LED-Lichtspots in Flur, Bad, Kiche und
wWC

wande partiell neu verputzt und im gesamten neu gestrichen

Erneuerung aller Zargen und Tdren (ausgenommen der
Wohnungseingangsttire)

Vinylboden in Eiche-Optik mit Trittschallddmmung
Kernsaniertes Bad mit Waschtisch, Dusche und Waschmaschinenanschluss
Hinweis: Fur die  Modernisierungen  gelten die  gesetzlichen

Gewabhrleistungsanspruche. Alle Anspriiche an die ausfihrenden
Unternehmen werden an den Kéaufer abgetreten.
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Steinleite

Heuchlinger Berg

nkt Kuniginda Weinberg

Rudolfshof

Heuchling

Kotzenhof

Die Wohnung befindet sich in der Keilerstraf3e 10 in 91207 Lauf an der Pegnitz, einer
malerischen Stadt im Landkreis Nurnberger Land. Lauf an der Pegnitz ist bekannt fir
ihre idyllische Umgebung und die Nahe zur Natur. Die Kunigundensiedlung zeichnet
sich durch ruhige Wohnverhaltnisse und eine familienfreundliche Atmosphére aus.

In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Freizeitmdoglichkeiten und eignen sich
ideal fur Spaziergdnge oder sportliche Aktivitaten. Hier kbnnen Sie die Natur geniel3en
und entspannen.

Die Schulen und Kindergarten in der Umgebung sind gut erreichbar.
Einkaufsmdglichkeiten sind ausreichend vorhanden. In der n&heren Umgebung
befinden sich Supermérkte wie REWE und Aldi, die bequem zu Ful3 oder mit dem
Stadtbus erreichbar sind. Die n&chste Haltestelle des Stadtbusses liegt nur etwa 300
Meter von der Wohnung entfernt und bietet regelméafige Verbindungen ins
Stadtzentrum und zu weiteren Geschaften.

Fur kulinarische Genusse sorgt die Vielzahl an Restaurants in der Umgebung. Auch
medizinische Einrichtungen sind gut zu erreichen.

Diese Wohnung bietet Ihnen nicht nur ein gemutliches Zuhause, sondern auch eine
hervorragende Lebensqualitat in einer beliebten Stadt.
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Rustig Immobilien Service GmbH
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