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Verfiigbar nach 690.000€ 154 cm?
Absprache Wohnflache

Glessen

KONTAKTIEREN SIE UNS GERNE
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Massivbauweise mit

Wéarmedédmmverbundsystem

Garage

Grof3ziigige Terrasse mit

Grillplatz

Gut angelegter und gepflegter
Garten

Elektrische Rolléden

Smart-Home-System

Objektart Doppelhaushalfte
Kaufpreis 690.000€
Wohnfléche 154.43 m?
Nutzfléche 230.27 m?
Grundstiick 307 m?
Zimmer 5
Etagenanzahl 2

Baujahr 1998
Objektzustand Neuwertig
Ké&uferprovision 2,5%
Garage/Stellplatz 4

Keller Ja
Heizungsart Gasheizung
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Erdgeschoss

. Eingangsbereich mit Flur
« Offene Kiiche mit Essbereich
« Helles, groB3ziigiges Wohnzimmer

Obergeschoss
« Modernes Badezimmer mit Dusche, Badewanne, WC und Doppelwaschbecken
« Zwei geréumige Kinderzimmer

+ Separates Ankleidezimmer

Dachgeschoss
« Voll ausgebaut und vielseitig nutzbar, z. B. als Elternschlafzimmer

+ Klimaanlage

Keller
« Waschraum
Zuséatzliche Dusche und WC

« Sauna

« Raum mit Einbauschrénken

+ Voll ausgebauter Keller, ideal als Biiro oder Hobbyraum

Besondere Merkmale
« Neue Fenster und neue Haustiir
+ Professionelle Dachaufbereitung
. Modernes Smart-Home-System
« Innenliegende Scharniere
« Hansgrohe Amaturen
« Enkalkungsanlage fiir Wasser
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Lagebeschreibung

Die Immobilie liegt in einer gefragten Wohnlage in Bergheim-Glessen , einem
charmanten S’rad’r’rei|, der sich in den letzten Jc:hren stark weiterentwickelt hat.
Von einem léndlich geprégten Ort hat sich Glessen zu einer beliebten
Wohngegend im Koélner Umland gewandelt. Die Mischung aus naturnaher
Umgebung und guter Erreichbarkeit der Grofistadt macht diesen Standort

besonders attraktiv.

Glessen bietet eine gute Infrastruktur mit Supermdarkten, Béackereien und weiteren
Einkaufsméglichkeiten, sodass sowohl der tégliche Bedarf als auch gréfiere
Einkéufe direkt vor Ort erledigt werden kénnen. Fiir ein noch breiteres Angebot
stehen Bergheim, Pulheim oder Kéln zur Verfiigung. Die Umgebung mit der
Glessener Hohe und weitlédufigen Feld- und Waldgebieten ladt zu Spaziergéngen,

Radtouren und sportlichen Aktivitaten ein.

Glessen ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Buslinien verbinden
den Ort mit Weiden West, wo ein direkter S-Bahn-Anschluss nach Kéln und
Aachen besteht, sowie mit Kéln-Bocklemiind, von wo aus die Stadtbahn Linie 3 ins
Kélner Zentrum fa&hrt. Alternativ sind die Bahnhofe Koénigsdorf, Horrem oder
Pulheim in wenigen Minuten erreichbar. Mit dem Auto gelangt man iiber die Al,
A61 und A57 in rund 25 Minuten nach Kaln.

Glessen bietet ein familienfreundliches Wohnumfeld mit Kindergérten, einer
Grundschule sowie zahlreichen Freizeit- und Sportméglichkeiten. Trotz der
positiven Entwicklung hat sich der Ort seinen dérflichen Charakter bewahrt. Hier
genief3t man eine lebendige Nachbarschaft, lokale Feste und eine besondere
Lebensqualitat, ideal fiir alle, die Ruhe und Natur schétzen, aber dennoch schnell

in der Stadt sein moéchten.

Sonstige Angaben

Der Energieausweis liegt bei Besichtigung vor.

Alle hier genannten Daten und Fakten beruhen auf Angaben des Verké&ufers

und dienen einer ersten Information. Eine Gewdhr fiir die Richtigkeit,
Vollsténdigkeit oder bauliche Zuléssigkeit wird daher nicht {ibernommen.

Auslassungen, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.




Léndlicher Charme trifft

modernes ;W

Die Doppelhaushdlfte iiberzeugt mit einem
durchdachten Wohnkonzept und hochwertiger
Ausstattung. Grof3e Fenster und ein offener
Grundriss sorgen fiir lichtdurchflutete,
einladende R&ume, die eine angenehme
Wohnatmosphére schaffen.

Das Zusammenspiel aus modernen Elementen
und klassischer Architektur verleiht dem Haus
einen zeitlosen Charme. Neue Fenster und ein
saniertes Dach tragen nicht nur zur
verbesserten Energieeffizienz bei, sondern
unterstreichen auch die stilvolle Optik des
Gebdudes. Durchdachte Details und eine
harmonische Raumaufteilung machen das
Haus zu einem perfekten Riickzugsort, in dem
sich Alltag und Entspannung ideal verbinden
lassen. Ein Zuhause, das Funktionalitat und
Asthetik vereint und ein hohes Maf} an
Wohnqualitat bietet.

Wir sind fur Sie da:

K6 Immobilien by CW
Hohe StraBBe 43, 50129 Bergheim
Tel. 01622775679

Ansprechpartnerin:
Celina Wachter
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Ein Zuhause zum MM

Das Erdgeschoss dieses Hauses iiberzeugt
durch eine offene und grof3ziigige
Gestaltung, die ein modernes und
einladendes Wohnambiente schafft. Grofie
Fensterfléichen lassen viel Tageslicht herein
und sorgen fiir eine helle, freundliche

e Atmosphaére. Der flieBende Ubergang

Juatl S\ " zwischen Kiiche, Essbereich und

S Wohnzimmer schafft ein harmonisches
Raumgefiihl und lddt zum gemeinsamen

Verweilen ein.

Der Blick aus dem Wohnbereich in den
wunderschén angelegten Garten ist ein
absolutes Highlight. Die grofien Glasfronten
holen die Natur ins Haus und schaffen eine

besondere Verbindung zwischen Innen- und
Auf3enbereich.

Ob beim entspannten Friihstiick mit
Morgensonne, einem gemiitlichen Abend mit
Blick ins Griine oder geselligen Stunden mit
Familie und Freunden dieses Erdgeschoss
vereint modernes Wohnen mit einer
einzigartigen Wohlfiihlatmosphére und lésst
den Alltag in den Hintergrund treten.




Traumhafter 2y

Dieser Garten iiberzeugt mit viel Platz,
einer durchdachten Gestaltung und einer
einladenden Atmosphére, die zu jeder
Tageszeit begeistert. Die grof3ziigige Fléche
bietet unzéhlige Méglichkeiten - ob zum
Entspannen, Spielen oder fiir gesellige
Stunden mit Familie und Freunden.

Ein besonderes Highlight ist die fest
integrierte Grillflache, die den
Auflenbereich zu einem perfekten Ort fir
gemeinsame Abende macht. Tagsiiber ladt
der Garten mit seiner offenen Weite und
dem harmonischen Griin zum Verweilen ein,
wdhrend er sich am Abend durch
stimmungsvolle Beleuchtung in eine
atmosphdrische Wohlfiihloase verwandelt.
Egal ob bei Sonnenlicht oder unter dem
funkelnden Nachthimmel - dieser Garten

ist jederzeit ein echter Blickfang.

Ko Immobilicn



Familienfreundliche Raumaufteilung
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Die erste Etage iberzeugt mit einer durchdachten Aufteilung und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten. Zwei helle Kinderzimmer mit ca. 16 m? und 10,82 m? bieten viel
Platz fiir individuelles Wohnen. Ergénzt wird das Raumangebot durch ein weiteres Zimmer,
das derzeit als Ankleide genutzt wird, aber auch ideal als drittes Kinderzimmer, Homeoffice
oder Géstezimmer dient. Das Hauptbadezimmer auf dieser Etage vereint Funktionalitét
und Wohlfiihlcharakter. Ausgestattet mit einer gerédumigen Dusche, einer einladenden
Badewanne und einem grof3ziigigen Waschbecken, bietet es geniigend Platz fiir entspannte

Morgenroutinen.




Komfort und Entspannung direkt im

Diese Doppelhaushélfte bietet
stilvollen Wohnkomfort und einen
vielseitig nutzbaren, ausgebauten
Keller, der den Wohnraum optimal

ergdnzt.

Hier haben Sie die perfekte
Moglichkeit, ein Biiro oder
Homeoffice einzurichten - ideal
fiir konzentriertes Arbeiten in
ruhiger Umgebung. Zusétzlich
steht ein modernes WC mit
Dusche zur Verfiigung, das den
Kellerbereich noch funktionaler
macht. Ein weiteres Highlight ist
die hauseigene Saunaq, die lhnen
jederzeit einen privaten Wellness-
Moment erméglicht.

Ob als Riickzugsort fiir
entspannte Abende,
Arbeitsbereich oder funktionale
Erweiterung des Wohnraums -
dieser Keller bietet maximale
Flexibilitat und hohen
Wohnkomfort.



Intelligentes Wohnen mit maximalem Komfort

Dieses Haus bietet
modernste Smart-Home-
Technologie, die den
Alltag einfacher und
komfortabler macht.

Beleuchtung, Heizung und
Rollladen lassen sich
intuitiv per App steuern
oder automatisiert
anpassen, um jederzeit ein
angenehmes Wohnklima
zu schaffen und Energie
effizient zu nutzen.

Das intelligente
Sicherheitssystem mit
TUrsensoren und
Uberwachungs-
funktionen sorgt fur
zusatzlichen Schutz,
wahrend die digitale
HaustUrsteuerung einen
bequemen Zugang
ermoglicht.

Dank smarter Technik
passt sich das Zuhause
individuell an lhre
Bedurfnisse an und
verbindet modernen
Wohnkomfort mit
innovativer Funktionalitat.
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Erdgeschoss

Garten
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Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Flur
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Kiiche
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Wohnzimmer
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Essbereich
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Kinderzimmer |
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Kinderzimmer I

Ko Immobilicn



Badezimmer
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Ankleidezimmer
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Dachgeschoss
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Keller Biiro/Hobbyraum
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Keller Bad/Sauna
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Keller Zwischenraum
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Keller Flur
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Garten
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Haus Vorderseite
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lhre Ansprechpartnerin:

K6 Immobilien by CW
Celina Weéchter
Hohe Strafie 43
50129 Bergheim

Mobil: 0162 2775679

E-Mail: koeimmobilien@gmail.com

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewdhr. Dieses
Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere
ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei
Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche

ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.



