DOMIG

IMMOBILIEN

Mehrfamilienhaus (2 Einheiten) in Toplage in Dornbirn im
Bezirk Rohrbach zu verkaufen!

VAR TG -ITTITie, 21

Standort: 6850 Dornbirn - Objektnummer: 1599

Lage: Sonstiges:

ruhig und sonnig Dieses Zweiparteienhaus liegt in einer der bevorzugten
sehr gute Infrastruktur Wohngegenden Dornbirns in ruhiger und sonniger Lage.
ideale, offentliche Verkehrsanbindung Das Naherholungsgebiet Dornbirner Achistin 10

5 Fahrmin. Stadtzentrum DO Gehminuten erreichbar.

10 Fahrmin. zur Autobahn

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Mehrfamilienhaus (2 Einheiten) in Toplage in Dornbirn im
Bezirk Rohrbach zu verkaufen!

Dieses Zweiparteienhaus liegt in einer der bevorzugten Wohngegenden Dornbirns in ruhiger und sonniger Lage. Alle
alltaglichen Bediirfnisse wie Einkaufsmaglichkeiten, Kindergarten und Schulen, Busanbindungen sind in wenigen
Minuten zu Ful erreichbar.

Das Gebaude wurde 1970 errichtet und im Jahr 2002 im Obergeschoss erweitert und teilweise saniert. Auf der 446 m?
groBen Grundflache sind auf 2 Seiten des Hauses ausreichend Parkplatze vorhanden. Im Erdgeschoss befindet sich eine
3-Zimmer-Wohnung mit zirka 52 m2 mit einer riesigen ostseitigen Terrasse sowie einem idyllischen Garten. Im
Obergeschoss liegt eine zirka 84 m2 groRe 4-Zimmer-Wohnung mit wunderschonem Karrenblick. Der Schwedenofen im
Kiichen- und Essbereich sorgt fiir eine wohlige Warme.

Das Gebaude ist voll unterkellert, dementsprechend stehen groRziigige Nebenflachen zur Verfiigung.

Diese Anzeige richtet sich sowohl an Interessenten mit Eigenbedarf als auch an Investoren mit der Mdglichkeit die zwei
Wohnungen zu vermieten.

Betriebskosten: je nach Verbrauch
Energieausweis (HWB-Wert) = 160 kWh/m?a (E)

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 2

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Objekt-Art: Zweifamilienhaus

Einrichtung: Bad, WC, Kiichen, Rest nach Vereinbarung

Stellplatze: Garage
Stellplatze im Freien

Betriebskosten monatlich: je nach Verbrauch

Wohnflache: 136 m?

Grundstiicksflache: 446 m?

Kellerflache: 55 m?

Zimmer: 7

Anzahl der Schlafzimmer: 5

Anzahl Badezimmer: 2

Anzahl der Balkone: 1

Anzahl der Terrassen: 1

Baujahr: 1970

HWB-Wert: 160.00 kWh/m?a

HWB-Klasse: E

Heizungsart: Zentralheizung

Befeuerung: Gas

Verfligbharkeit: April 2026

Kaufpreis: auf Anfrage

Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbuchseintragung
3,6% Maklerhonorar inkl. MwSt.
1,2% Vertragskosten

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 3

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 1/3

Waschkiiche

Kellerraum

Grundriss ohne Mafstab!
Kellergeschoss ca. 56m*
Garage ca. 18m*

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 2/3

Eingang
Wohnung 1

Schlafen

LA G -Teae)

Grundriss ohne MaBstab!
Erdgeschoss (Halbstock) Wohnung 1 = ca. 52m*

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 3/3

Grundriss ohne Mafistab! Obergeschoss Wohnung 2 = ca. 84m®

Zimmer 2
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Eingang
Wohnung 2

Schlafen

Zimmer 1
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 6

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/5

5

Titelbild AuRenansicht

Garten

Garten Terrasse

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 7

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 2/5

Kiiche EG

Kiiche 0G Gang / Schwedenofen

Wohnen Zimmer

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 8

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 3/5

Zlmmer Zimmer

Zimmer Zimmer

Zimmer

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 9

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 4/5

Bad 0G Balkon

Terrasse Garten

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 10

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 5/5

Garage Waschkiiche

Kellerraum

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 11

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 12
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Lageplan 2/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 13

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 3/3

i
MobelixDormbinm e
»
150

it omig-immie, eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 14
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Anfahrtsskizze
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Office Dornbirn:
Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Domig Immobilien Mag. Ing. Andreas

Zentrale Rimmele
Ri lel bili

Moosmahdstrafie 42 et TmmosTien
C6')850 DQTEbIm MoosmahdstraRe 42

sterreic 6850 Dornbirn

T: +43 5572 401023 Osterreich

ffi mig-immo. ™ 2 I Rimmele  M:00436649241580

A Immobilien ndreas.r@domia-immo.

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 15

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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