Doppelhaushalfte

Hamburg-Blankenese

5 A GRS ]

Kronprinzenstr. 31b - 22587 Hamburg

Grundstiick 527 m? - Baujahr 1979 - Wohnflache ca. 170 m?2 - Zimmer 5-6 (Schlafzimmer 2-3)
Badezimmer 2 - Wintergarten 1 - Garage 1 - Keller - Garten - Terrasse - Kamin

Die gesamte GrundstilicksgroRe, bebaut mit zwei baugleichen Haushalften, belauft sich auf insgesamt
1.054 m? und bildet eine Eigentiimergemeinschaft, die gemaR eines Aufteilungsplanes hilftig geteilt
ist. Die Grundstilicksgrenzen sind abgepflanzt und werden durch Sondernutzungsrecht bzw.
Sondereigentum an der Immobilie im Rahmen der Teilungserklarung geregelt.

Der Grundriss mit zwei Schlafzimmern verteilt sich auf eine Gesamtflache von 222 gm. Mehrere
versetzte Ebenen schaffen ein groRziligiges Raumgefiihl und bieten die Méglichkeit zur Privatsphére.
Uber die Eingangsebene mit einem Zimmer, das sich als zusatzliches Schlaf-/Gaste-/Arbeitszimmer
anbietet und einem Gaste-WC mit Duschbad fiihrt eine Treppe in den offenen und grof3ziigigen
Wohn- und Essbereich mit Parkettfullboden. Die Deckenh6he von bis zu 3,2 m im Wohnraum sowie
die bodentiefen Fenster schaffen eine Einheit zum angrenzenden Wintergarten in Sidausrichtung
sowie zum Garten. Der Kiichen- und Essbereich befindet sich auf einer erhéhten Ebene. Das
Obergeschoss verfugt Gber zwei Schlafzimmer (wovon eins bei Bedarf relativ einfach geteilt werden
kann), ein Vollbad und noch ein separates WC. 2008 ist eine neue Gasheizung installiert worden.

Die groRe Auffahrt und die gerdaumige Garage bieten ausreichend Stellflache fiir zwei bis drei Pkw.

Kontakt: Dr. Ulrich Malchow - 0172 429 3214 - malchow@portfeederbarge.de
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