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Solides ,,DOPKER" Vierparteienwohnhaus zur

Kapitalanlage !

800.000€ 278 m? 10 750 m?
Kaufpreis Wohnflache ca. Zimmer Grundsticksfl. ca.
Gewerblicher Anbieter

OstlandstrafBBe

26125 Oldenburg (Ohmstede)

Angebot auf immowelt 6ffnen

https:/www. immowelt. de/expose/2njtb5s >
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Keller-Grundriss AuBentreppe zum Keller
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Flur / Keller Fahrradkeller

\\ermer [ o

seit 1983 Ihr zuverlissiger Partner!

www.doll-immo.de

Stellplatz fir Fahrrader 88180766_2783346031748055_8723951568933617664_0.jpg
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Preise & Kosten

Kaufpreis 800.000 €

Preis/m? 2.878 €

Provision fur Kaufer

5,95 % incl. 19 % MwSt.

Lage

Der Stadtteil Oldenburg-Ohmstede gehdrt zu den beliebten Wohnlagen
im Norden von Oldenburg und zeichnet sich durch eine angenehme
Mischung aus ruhigem Wohnen und guter Stadtn3he aus. Besonders
geschatzt wird die grine Umgebungmit zahlreichen Freiflichen, Spazier-
und Radwegen sowie Naherholungsmdglichkeiten in der Umgebung.

Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergirten befinden sich in
gut erreichbarer Entfernung. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut
ausgebaut, sodass die Innenstadt von Oldenburg schnell erreichbar ist.

Das Renditeobjekt
Kategorie Baujahr Frei ab
Mehrfamilienhaus 1983 vermietet

v Balkon, Terrasse, Gartenmitbenutzung
v Bdden: Laminat, Teppichboden

v Bad mit Fenster und Wanne

v gepflegt

v Stellplatz

Energie & Heizung Gesponsert ©

Weitere Energiedaten
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Energietrager
Gas

Heizungsart
Zentralheizung

Details

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Vierparteienhaus befindet sich in ruhiger Wohnla geim
beliebten Oldenburger Stadtteil OLDENBURG-OHMSTEDE.

Das Gebaude wurde im Jahr 1983 von dem renommierten
Bauunternehmen Alfred Dépker in konventioneller Bauweise und
hochwertiger Bavausfihrung erstellt.

Die Immobilie umfasst insgesamt 4 Wohneinheiten. Das Gebaude ist
bereits nach dem Wohnungseigentumsgesetz aufgeteilt, sodass vier
eigenstandige Eigentumswohnungen mit jeweils eigenen Grundbiichern
bestehen. Dies eréffnet dem Erwerber sowohl die Mdglichkeit eines
Gesamtverkaufs als auch perspektivisch Einzelverkdufe der Wohnungen.

Alle Wohnungen sind derzeit langfristig und zuverl3ssig vermietet. Die
Netto-Mieteinnahme betragt bei Ubernahme mtl 1.922,-- €, somit
jahrlich 23.064,-- €. Die bestehenden Mietverhaltnisse gelten als stabil,
gleichzeitig besteht Potenzial fur zukinftige Mietanpassungen im Rahmen
der gesetzlichen Méglichkeiten.

Die Wohnungsaufteilung gestaltet sich wie folgt:
Wohnung 1
Im EG, 3 ZKB, Terrasse, = 75,03 gm Wohnflache, + 1 Kellerraum zur GréBe

von 7,44 gm.

Wohnung 2
Im EG, 3 ZKB, Terrasse, =77,52 gm Wohnflache, + 1 Kellerraum zur GréRe
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von 10,12 gm.

Wohnung 3
Im OG, 2 ZKB, Loggia, = 65,43 gm Wohnfliche, +1
Kellerraum zur G63e von 6,22 gm.

Wohnung 4
Im OG, 2 ZKB, Loggia, = 60,00 gm Wohnfliche, + 1
Kellerraum zur GréB3e von 6,22 gm.

Weiterhin stehen den Bewohnern 51,13 gm Gemeinschaftskellerrdume zur
Verfigung.

Die Wohnungen befinden sich Gberwiegend noch im baujahrestypischen
Ausstattungszustand, wodurch sich fiir einen Erwerber bei Bedarf
Modernisierungspotenzial bietet.

Fr die Klarung von Fragen sowie einer Besichtigung stehen wir jederzeit
zur Verfigung.

Uber Ihr weiteres Interesse wiirden wir uns freuen — gerne horen wir von
lhnen !




QLD wett

Anbieter der Immobilie

Wemer[ i —
<5 SIVVOBIEN |

Werner Doll Immobilien
August-Wilhelm-KiUhnholz-Str. 5,
26135 Oldenburg

f-"' Herr Werner Doll
u Dein Ansprechpartner

Telefon: 0170-5448254

Angebot auf immowelt 6ffnen

https:/www.immowelt.de/expose/2njtb5s >

Online-ID: 2njtb5s
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

Niedersachsen
- Standardprisentation

Gemeinde:  Oidenburg (Oldb), Stadt
Gemarkung: Ohms}ede Erstellt am 23.02.2026
Flur 22 Flurstick: 2907/2 Aktualitdt der Daten  18.02.2026

N =5830822

- 1934 _183 N

& 1

N
N=9R0002 Mafstab 1:1000 EI [HIII!‘? = ? Meter

Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fiir Geainformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg - Katasteramt Oldenburg - - Katasteramt Oldenburg - '

Slau 3 Stau 3

26122 Oldenburg 26122 Oldenburg (Oldb)

Zpichen: A-464-2026
Bei einer Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer éffentlichen Wiedergabe sind die
Aligemeinen Geschafis- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte tber
einen zusatzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlieBenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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D) Wohnfldchenbere chnung

Wohnung Nr. 1, 3 Zimmer, ErdgeschoB links

" Wohnen
Kiiche
Bad
wls
Eltern
Kind
Flur
3
+
il
Abstellschrank
Loggia

Kellerraum Nr. 1

5,075 x 4,07
1,895 x 1,31

3,065 x 2,365
3,066 x 2,010

0,250 x 0,700
3,510 x 4,315 _
3,510 x 2,510 —
3,760 x 3,000
0,990 x 0,515
0,255 x 1,895
0,515 x 0,460
0,9%0 x 0,515

1,345 x 0,940

-/. 3 % fir Putz

3,650 x 2,240 x 0,5

2,365 x 2,970
0,220 x 1,890

20,66

2,48

6,16
0,18

11,28
0,51
0,48

0,24

0,51
1,26

7,02
0,42

23,14 qm
7,25 gm

5,98 gm

15,15 gm
8,81 gm

e

a5



Wohnung Nr. 2, 3 Zimmer, ErdgeschoB rechts

Wohnen
Kind

Kiiche
Bad

Eltern
Flur
Abstellschrank

Loggia

Kellerraum Nr. 2

5,435
4,260
1,385

2,985
2,760
0,500

4,260
5,060
1,340

3,760

X 4,315

X 2,635
x 0,800

x 2,760
2,760
x 0,200

3,635
1,385
1.125

-/. 3 % fir Putz

X 2,240

2,360 x 4,290

= 8,45 x 0,5

23,45 gm

12,34 qm
8,24 gm

7,52 qm

15,49 gm
7,01 gm
1,51 gmn ~

75,56 aqm
2,27 qm

73,29 gm

4,23 gm
77,52 qm

S



Wohnung Nr. 3, 2 Zimmer, DachgeschoB links

Wohnen 2,780 x 5,075 14,11
3,180 x 2,270 1722
2,270 x 0,800 x 0,5 0,91
1,180 x 1,090 x 0,5 0,64 22,88 gqm
Bad 3,005 x 2,010 6,04
/. 0,250 x 0,700 0,18 5,86 gn
Eltern 4,315 x 2,800 12,08
4,315 x 0,920 x 0,5 1,99 14,07 qm
Kiche : 4,080 x 2,510 10,24
/. 0,515 x 0,520 0,27 9,97 qm
Flur 5,105 x 1,510 1.7v
+ 3,830 x 1,000 3,83
ol 1,310 x 0,500 0,66
/- 0,500 x 0,750 x2 _ 0,75 10,13 gm
Abstellschrank 2 x 0,500 x 0,750 0,75 qm -
63,66 gm
./. 3 % fiir Putz 1,91 gm
61,75 qm
Loggia 2,850 x 2,000 5,70
0,940 x 0,900 0,85
2,000 x 0,800 x 0,5 0,80
7,35 x 0,5 3,68 qm
65,43 qm

Kellerraum Nr. 3

2.815 x 2,135 _ 6,22 gm



Wohnung Nr. 4,

2 Zimmer, DachgeschoB rechts

Wohnen

Abstellraum

Kiiche

Bad
Eltern

Flur

Loggia

Kellerraum Nr, 4

4,865 3,575 17,39
2,595 0,800 2,08
2,270 x 0,800 x 0,5 0,90
1,385 x 0,580 0,80
1,385 1,180 x 0,5 0,82
2,155 2,760 5,95
2,760 x 1,180 x 0,5 1,63
2,760 x 2,135
3,300 4,260 14,06
4,260 0,320 x 0,5 0.68
3,860 x 1,385 5,48
1,695 1,340 2,27

/. 3 % filr Putz
2,960 x 2,000 5,92
0,940 0,900 0.85
2,000 0,80 x 0,5 0,80

.57 %6.5

2,915 x 2,135

20,37 qm

1,62 qm

7,58 qm
5,89 gm

14,74 gm

7,75 gm
57,95 gm

1,74 gm
56,21 qm

Ty T ——
_—======m=s=



ZUSAMMENSTELLUNG DER WOHNFLACHEN

Wohnung Nr. t
Wohnung Nr. 2
Wohnung Nr. 3
Wohnung Nr. 4

75,02 gm
77,52 qm
65,43 qm
60,00 qm
GESAMT : 277,97 qn




Gemeinschaftsrdume

HausanschluBraum 2,365 «x

- Trockenraum I 3,095 x
Trockenraum II- 3,540 x
Heizung 3,540 x
Flur ) 3,760 x
Mi11tonnen 3,105 x

: 1,740 x

| Kinderwagen 2,600 x
Flur 3,260 x

2,010
2,010
4,345
2,510
1,790

0,940
0,115

1,125
1,260

4,75 gm
6,22 gm
15,38 gm-
8,89 gm
6,73 gm

3,12 qm
2,93 gqm
4,11 qn
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C) Berechnun g e

n

1. GrundstlicksgroRe
29,70 + 29,67

22,08 + 22,00

2 2 =
38,50 x 2,50
2. Bebaute Fliche
14,825 x 13,06 193,62
9,330 x 2,24 20,90
3. Grundflédche
aus bebauter Flache 214,52
./. Loggien
3,66 x 2,23 8,17
3,76 x 2,24 8,42
4. Grundflachenzahl
Rz = 1733 _ 4.4

654,26 qm

96,25 gm
_ 750,51 gm

214,52 gm

0,300



J. weschoBfliche

EG aus Grundfléche: 197,93
DachgeschoB H = 2,00 m - 2,50 m
(13,06 - 2,62 - 2,62 ) x 14,825 115,93

+ (8,66 -0,83 - 0,83 ) x 2,620 18,34
+ 5,435 x 2,02 10,98
DachgeschoB H = 1,00 - 2,00 m
2,62 x 0,83 x 2 x 0,5 2,17
1,14 x 1,18 x 0,5 0,67
4,61 x 1,18 x 0,5 R .
4,61 x 0,56 x 0,5 1,29
4,78 x 1,16 x 0,5 ; 2,77
352,80

abziliglich der Fldchen von Rdumen, die nicht zum dauernden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind.

352,80

./. Bdder, Flure, EG, Abstellraum EG 5,98 ' .
f" 11.01 -
0,51
1,26
1,51
7,01
. 7,52
./. Bider, Flure, Abstellr. DG . 5,89
7,76
0,82
10,13
5,86
0,75 . 286,79 qm

6. GeschoBflichenzahl

_ 286,79
6FZ = ZepiT = 0,382 0,500

Werden die Flachen von Riumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt
von Menschen dienen, nicht abgezogen, SO ergibt sich eine

GeschoBfl&dchenzahl von 0,47.
U 8Fz = %’%%’. = 0,47 0,500



7. Nachweis DachgeschoB

H=2,30m

(13,06 - 2,98 - 2,98 ) x (14,825 - 0,35 - 0,35 )
6,29 x (2,62 -0,35)

2,135 x 4,425

zuldssige Fliche: 137,93 x2

]
|
'S
|
;5
|

8. Berechnqng des umbauten Raumes

a) allseitig in voller Héhe umschlossen und lberdeckt
H=0,20 + 2,50 + 0,18 = 2,88 m

8,805 X 14,785 130,18
.+ 3,255 x 0,150 0,49
/- 2,920 x 1,530 4,47
./. 6,170 x 1,345 8,30
117,90 x 2,88
+ 4,215 x 14,785 62,32
+ 2,920 x 1,530 4,47
+ 6,170 x 1,345 " 8,30
+ 2,280 x 1,220 2,73

77,82 x 0,20
H=2,75 +0,25 = 3,00

13,060 x 14,825 193,62

+ 3,295 x 0,175 0,58
+ 1,500 x 0,350 x 2 1,05
+ 2,280 x 1,220 2,73
x 0,940 x 2 1,84

-/f. 0,980
= & 196,14 x 3,00
13,06 x 0,5 x 5,48 x 14,825
9,33 x 1,70 x 2,02 x 0,5
( 9,33+8,13) x 0,5 x 0,50 x (4,84+4,24) x 0,5
1,70 x 1,43 x 2 x 5,14

Rauminhalt allseitig in voller Hshe umschlossen und
iberdeckt

100,28
14,28
9,45

124,01 qm

n

339,55 cbm

= 15,56 cbm

o
&
¥

G,
& 588,42 ch
” 530,50’Eﬂidfff’f
g 16,02 cbm
- 19,82 cbm
— 24,99 chm

= 1.534,86 cbm

——



C) nicht allseitig in voller Hshe umschlossen, jedoch iiberdeckt.
H=2,75 + 2,00 = 4,75 m

3,650 x 2,240 8,18
3,760 x 2,240 8,42
16,60 x 4,75 = 78,85 cbm
(7,41 +6,21 ) x 0,5 x 0,50 x 2,24 7,63 cbm
Rauminhalt nicht allseitig in voller Hohe umschlossen
Jedoch Uberdeckt - e e 86,48 cbm
ZUSAMMENSTELLUNG:
a) ' 1.534,86 cbm
b) . 86,48 cbm

1.621,34 cbm

o T e st e e e

2900 Oldenburg, den 26. August 1982
Z/H

————
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beschreibung

A. Grundstiicksbeschreibung

GrundstiicksgroBe: 750 qm
Zuwegung von der OstlandstraBe

B. Baubeschreibung

1.

Allgemein

Grundlage der Ausfilhrung bilden allein die anerkannten Regeln der
Bautechnik, die folyende Baubeschreibung tnd die Planung.

Das eingezeichnete Mobiliar in den Wohnungen, sofern nicht ausdriick-
lich in der Baubeschreibung genannt, stellt einen Einrichtungsvor-
schlag des Architekten dar und ist in den Gesamtkosten nicht
enthalten. -
Wohngebdude mit 4 Wohneinheiten, 1 GeschoB, ausgebautes DachgeschoR,
1 Treppenhaus.

2. Maurerarbeiten

KellerauRenwinde: 30 cm Betonwinde mit Sockelverblendung 11,5 cm

Kellerinnenwinde: 11,5, 17,5 und 30 cm Kalksandvollsteine mit
Fugenglattstrich.

Kellerfenster: verzinkt, Einfachverglasung

AuBenmauerwerk : Hohlmauerwerk, innenliegende Ddmmplatte,
K-Wert: 0,56 w/qm K: 17,5 cm Kalksandlochsteine
u. 40 mm Glaswolle u. 11,5 cm Verblendmauerwerk.

Verblendung: Klinkermauerwerk

GeschoBRwdnde : tragende Winde: Kalksandlochsteine

Leichtbauwidnde: Gasbeton
Wohnungstrennwinde: 30 cm Kalksandvollsteine

. Beton- und Stahlbetonarbeiten

Grindungssohle, Keller und ErdgeschoBdecke gemdR statischer Berechnung.
Der nicht unterkellerte Teil mit einer tragenden Stahlbetonplatte.
Unterseiten der Loggiendecken in Sichtbeton. Bristungen der Loggia;
Ausgemauertes Fachwerk mit Blumentrdgen.




4. Zimmerarbeiten )
Kantholz Giiteklasse I1, Fichte/Tanne, 100 mm Glaswolle Rollisol zwischen

den Balken urd Zangenlage im ausgebauten Dachraum. Decken im ausgebauten
DachgeschoB mit 15 mm Gipskartonplatten.

5. Dachdeckungsarbeiten
Betondachsteine, rot, Unterspannbahn

6. Klempner- und Sanitdrarbeiten ——
Warm- und Kaltwasserleitungen in Kupfer, jede Wohnung mit eigenem Kalt-
und Warmwasserzihler, Fallrohre der Regenentwisserung und Dachrinnen
in Zinkblech.
In den Waschrdumen des Kellers wird ein Becken mit einem Wasseranschlu
installiert.
Bad- und WC-Einrichtungen.
Badewannen aus farbigem, emailliertem Stahlblech. Waschbecken, WC~Becken
und Ablage aus farbigem Sanitdrporzellan ( curry, béige, oliv ). Alle’
Armaturen aus verchromtem MessingguB als Einhandhebelarmatur.
Die Einrichtung der Bider umfaBt It. Planung eine Einbauwanne mit Wannen-
flll- und Brausemischbatterie, Schlauchbrause, Seifenschale und Badetuch-
halter. Waschbecken mit einer Einlochmischbatterie, Doppelhandtuchhalter,
Spiegel und Ablage. '
WC-Becken mit tiefhingendem Spulkasten, farbigem Kunststoffsitz mit
Deckel sowie Papierhalter.
In der Kiiche wird kein Spiiltisch eingebaut. Hier werden nur die entsprechenden
Eckhdhne fir den WasseranschluB und -ablauf vorgesehen.

7. Heizungsarbeiten
Warmwasserheizungsanlage mit Vor- und Rickldufen aus Stahlrohren.
Heizkdrperradiatoren im Wohnzimmer, ansonsten Platten gemidfR der ent-
‘sprechenden Warmebedarf sberechnung. Jeder Heizkorper erhdlt ein Ther-
mostatventil. Schlaf- und Kinderzimmer werden auf eine Temperatur von
20° C bei einer AuBentemperatur von -15° C ausgelegt. Bad und Wohnzimmer
auf eine Temperatur von 22°C, die Kiche auf 20°C. Die Flure erhalten
keine Heizkdrper.
In der Heizzentrale wird ein Gas-Spezialkessel aufgestellt. Aus Energiespar-
grinden wird ein Kessel mit gleitender Fahrweise eingebaut. Dies bedeutet,

w
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daB die Kesseltemperatur auch unter 60°C abgesenkt werden kann. AuRer-
dem werden motorisch gesteuerte Abgasklappen eingebaut. Die gesamte
Heizungsanlage wird vorreguliert durch einen AuBenfiihler mittels eines
elektronischen Regelgerdtes. Zur Warmeverbrauchsmessung werden Ver-
dunstungsmesser an samtlichen HeizkoOrpern montiert.

Die Warmwasserversorgung erfolgt durch einen Wasserspeicher, der vom
Kessel her beheizt wird.

8. Elektroarbeiten

Fir jede Wohnung eine Unterverteilung, 1 kompl. Klingel-, Tiirdffner- und
Sprechanlage, Leerrohr fiir TelefonanschluB. WeiBe Fldchenschalter und
Steckdosen. In jedem Raum mindestens ein Deckenauslaf. In den Schlaf-
zimmern 3 Steckdosen, im Bad 1 Steckdose, in der Kiiche 4 Steckdosen, im
Wohnzimmer 5 Steckdosed und ein FernsehanschluB. AntennenanschluB an
das Kabelfernsehen der Deutschen Bundespost. AuBerdem erhdlt jede Wohnung
in der Kiche 1t. Planung einen AnschluB fiir eine Geschirrspiilmaschine
'sowie einen HerdanschiuB und im Bad einen AnschluB fiir eine Waschmaschine.

9. Tiiren
Innentiiren: Holzzargen und gefdlzte Tarblatter, Furnier Mahagoni, Zimmer-
“tirdriicker: Messing, Wohnungseingangstiir mit Stahlzarge und einem

schweren Tiirblatt ( Mahagoni ) mit Korridorwechselgarnitur und Profil-
zylinder.

Haustiiranlage aus Holz, weif gestrichen mit farblich abgesetzter Ver-
leistung.
KellergeschoB: verzinkte Stahlzargen und Macore-Tiiren.

10. Tischlerarbeiten
Fenster: weiBe Kunststoffprofile. Die Fenster werden mit Zweischeibeniso-
lierglas, Luftzwischenraum: 12 mm, verglast. Abmessungen und Aussehen
“der Fenstér gemdB den Zeichnungen.

11. Fliesenarbeiten
Bad: Wand und Boden, Wand 2,00 m hoch gefliest.
Kiche: Fliesenspiegel 75 cm hoch im Bereich Arbeitsplatte.
Fliesenpreis: DM 50,00/pro qm einschl. Mehrwertsteuer.

-8 w
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12.

-4 -
Aut dem Balkon Spaltplatten im Mortelbett rot-bunt. Im KellergeschoR,
in den Fluren und im Wasch- und Trockenraum ebenfalls Spaltplatten

rot-bunt auf Verbundestrich geklebt;

Marmorarbeiten

Fensterbénke: Marmor Jura-gelb
Setz- und Trittstufen, Podeste im Treppenhaus: Marmor Travertin

Malerarbeiten

. 13,

14,

.Bad: weiBer Binderanstrich, sonstige Riume: Winde und Decken mit Rauh-~

fasertapete mit weiBem Binderanstrich.

Die Winde und Decken der Kellerrdume werden weiB gestrichen.

FuBbdden aus Estrich im Keller mit Kunststoffarbe gestrichen. Unterseiten
der Treppenldufe und Podeste mit Teppich-Velour-Ware beklebt..

Estricharbeiten

15.

Keller: Verbundestrich
Wohnungen: schwimmender Estrich 40-50 mm auf Estrichdammpl. 20/25 mm _

FuBbodenarbeiten

16.

Sémtliche Riume auBer Kiche und Bad mit Teppichboden, unifarbener
Velour, TeppichfuBleisten, Kiiche: PVC-Belag -

Treppenanlage

174

Treppenhauswinde aus Klinkersteinen, Stahlbetontreppenliufe, Unterseite
mit Teppichvelourware beklebt.

Schmiedeeisernes Treppengelénder.,

Abstellschridnke

18.

Jede Wohnung erhdlt im Flur ninon Abetellschrank,; bestehend aus Schrank- |
tliren und Borten. Die Schranktiren aus Mahagoniholzfurnier mit
Messingbeschldgen. :

Auf der Loggia Schrankwandblenden ( weiB gestrichen ) mit Profilleisten.

Gemeinschaftsriume

Es sind ein Trocken-, Milltonnen-, Hausmeister- und Kinderwagenraum vor-
gesehen,

-~



- 19.

AuBenanlagen

20.

Pflasterung mit Betonsteinen.

Spielplatz: Sandkiste, Gartenanlage: Rasenflichen, Omorika- Flchten
diverse Zierstriucher und andere Pflanzen.

Sonstiges

Die Wohnungen werden am Tage des Einzuges besenrein ibergeben. Anderungen
aufgrund von statischen, behérdlichen Auflagen sowie aus bautechnischen

-oder gestalterischen Griinden sind vorbehalten. Fine Wertminderung des

Hauses tritt dadurch nicht in Kraft.

Jede Wohnung erhdlt im Keller einen Abstellraum. Der Kellerraum ist mit
der Wohnungsnummer versehen,

2900 Oldenburg, den 26. Aug. 1982
Z/H




