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Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fillschema der Nutzungsschablone
Allgemeines Wohngebiet

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald, z.B. Il

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

max. Gebaudehdhe

Traufhohe
Firsthohe

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
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Baugrenze
Uberbaubarer Bereich

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(89 (1) 12 BauGB)

Zweckbestimmung: Trafostation

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 (1) 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Regenrlickhaltebecken

Anpflanzung und Bindung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) 25 aund b BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

anzupflanzender Baum (§ 9 (1) 25a BauGB)

zu erhaltender Baum (§ 9 (1) 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder

innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
(§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVvO)

0 10 20 30 40 50m
—
Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
Linien, FI5Chen und PlanzeiChen oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
OnOOO00;  (§9 (1) 21 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

LPIV Umgrenzung der Schallpegelbereiche

(§ 5 (2) 6 und 4 BauGB)

SD/WD 20°- 45°Flachdach mit zulassiger Dachneigung zwischen 0° und 7°

Satteldach/Walmdach mit einer zulassigen Dachneigung

FD<7°
- zwischen 20° - 45°

D
4

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegende Flache ist von baulichen
Anlagen jeglicher Art, sicht- behindernden Einfriedungen und
Bepflanzungen freizuhalten, sofern diese die Héhe von 80 cm
Ubersteigen

Hohenbezugspunkt geplante Verkehrsflache in
Meter Gber NHN (Normalhéhennull)

64,86
’k\\ Flurstiicksgrenze
673 Flurstiicksnummer, z.B. 673

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

N
(o)

Flurgrenze

Anderungen

Anderungen nach der offentlichen Auslegung auf Anregung von:
Ratsbeschluss vom:

Anderung

Nr.

Textliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Fir das Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet gemafR § 4 BauNVO
festgesetzt.

Zulassig sind

1)  Wohngebaude

2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

3) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) BauGB)

2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird aus der iberbaubaren Flache und

der Anzahl der Geschosse bestimmt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Es sind folgende Hoéhen festgesetzt:

WA 1

Fir Gebaude mit Flachdach = 7,50 m

Fir Gebaude mit Sattel- und Walmdach = Traufhéhe 6,50 m /
Firsthéhe 9,50 m

WA 2

Fir Gebaude mit Flachdach = 10,5 m

Fir Gebaude mit Sattel- und Walmdach = Traufhéhe 7,50 m /
Firsthohe 12,00 m

5.1

8.1

Obere Hohen-Bezugspunkie:

Bei der Berechnung der Hohe der baulichen Anlagen sind folgende
Bezugspunkte mafRgebend:

Firsthdhe = Oberkante First bei Hauptgebauden mit geneigtem Dach
Traufhéhe = Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der
Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigtem Dach

Gebaudehdhe = oberer Abschluss der AuRenwéande (Oberkante Attika,
des Gesimses 0.A.) bei baulichen Anlagen mit Flachdach

Unterer Bezugspunkt

Oberkante der zur ErschlieBung erforderlichen nachstgelegenen
Verkehrsflache (in der Strafenmitte), gemessen mittig zu der
strallenseitigen Grundstliicksgrenze, zu der der Haupteingang der
baulichen Hauptanlage bei Eckgrundstiicken orientiert ist.

Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Hbhe bezogen
auf die jeweilige straBenseitige Aulenwandlange der einzelnen baulichen
Hauptanlage mafigebend.

Bei Doppelhdusern wird die HOhe der gemeinsamen Trennwand bzw.
Grundstlicksgrenze gemessen.

Bei Eckgrundstiicken ist die Hohenlage dieses Punktes durch lineare
Interpolation als Mittel aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung
dargestellten Strallenhdhen zu ermitteln.

Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
GemaNR § 22 Abs. 1 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen im Plangebiet
gekennzeichnet.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 (1) 4 BauGB)

Bauliche Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind auf den
Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.
Zwischen Garagen/Carports und Verkehrsflache ist ein Mindestabstand
von 5,00 m einzuhalten.

Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen wird im WA 1 auf max. 2
Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. je Doppelhaus festgesetzt.

Im WA 2 wird die Anzahl der zuldssigen Wohnungen auf max. 8
Wohneinheiten festgesetzt.

Flachen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

(§ 9 (1) 14 BauGB)

Die Flachen der Versorgungsflache ist mit Ausnahme des
Regenruckhaltebeckens und der notwendigen technischen Anlagen zu
begrinen.

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte
bauliche oder technische MaBnahmen getroffen werden miissen, die
der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden
einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art
dieser MaBnahmen
(§ 9 (1) 16c BauGB)

Hbéhe Oberkante Erdgeschossfuliboden:

Die Hohe der Oberkante der Erdgeschossrohdecke muss mindestens 10 cm -
maximal 20 cm oberhalb der Hohe der Oberkante der fertig hergestellten
erschlieBenden Stral3e liegen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) 20 BauGB

Artenschutzerechtliche VermeidungsmaBnahmen

Haufige und verbreitete Arten

Rodungs- und Raumungsmaflinahmen von Vegetationsflachen sind nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren. Im
Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aufRerhalb dieses
Zeitraums muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt
werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden, insbesondere
von Gehdlzbestanden, nur durchgefihrt wird, wenn die betroffenen
Gehdlze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

Die Aktivitaten der BaumalRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung etc.) missen auf die notwendigste Flache beschrankt
werden. AuRerdem ist gemal® DIN 18920 ein Abstand von 1,50 m zu
Baumen und Geholzstrukturen einzuhalten. Damit kann sichergestellt
werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestande und Vegetationsbestande
der nadheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch
weiterhin eine Funktion als Lebensraum Ubernehmen kdnnen.

Planungsrelevante Arten

Flederméuse

Um eine Betroffenheit gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
auszuschlieBen, missen die Gebaude mit Quartierseignung fir
Fledermause wéahrend der Uberwinterungsphase der Fledermause im
Zeitraum November bis Ende Februar abgebrochen werden. Ist dieses
nicht innerhalb des angegebenen Zeitraumes mdglich, muss vor dem
Abbruch von einem Fachgutachter tberpriift werden, ob die potenziellen
Quartiere tatsachlich genutzt werden. Hierbei ist u. a. die Offnung der
Rollladenkasten erforderlich. Ein Abbruch darf nur erfolgen, wenn keine
Fledermduse nachgewiesen werden.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MafRnahmen)

Um eine Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
auszuschlieRen, muss der vorhandene Nistkasten an einem zu
erhaltenden Baum in der ndheren Umgebung angebracht werden.

Bluthanfling

Um eine Betroffenheit gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
auszuschlieRen, muss die Entfernung der Habitatstrukturen im ndrdlichen
Teil des Plangebietes auRerhalb der Brutzeit des Bluthanflings erfolgen.
Dieses ist bereits durch die Vermeidungsmalnahmen in Bezug auf die
haufigen und verbreiteten Vogelarten gewahrleistet.

Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF-Malnahmen)

Auf dem Grundstiick Gemarkung Ennigloh, Flur 13, Flurstick 103 soll
eine 2.923 m? groRe Hochstaudenflur mit zwei Hecken als Ersatzhabitat
fur den Bluthanfling entwickelt werden. Hierdurch kann eine Betroffenheit
gemald § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Zur Entwicklung der Hochstaudenflur ist die Flache mit regionalem
Saatgut UG 2 Schmetterlings- und Wildbienensaum mit 100 % Blumen
einzusaen. Vor der Einsaat ist die mit Grunland bestandene Flache
umzubrechen und zu pfligen. Zur dauerhaften Pflege ist die Flache im
Spatherbst einmal jahrlich zu mulchen. Auf einen Abtransport des
Mulchgutes kann verzichtet werden. Durch die hohe Artenvielfalt der
Mischung sind ausreichend Samereien als Nahrungshabitat wahrend der
Brutperiode fir das Bluthanfling Revier verfugbar.

Die beiden Hecken sollen als jeweils 20 m lange dreireihige
freiwachsende Hecken mit einem Pflanzabstand von 1,0 m innerhalb
sowie 1,0 m zwischen den Reihen angepflanzt werden. Ein Formschnitt
ist nicht zulassig. Als Pflanzmaterial fur die Heckenpflanzungen wird die
Verwendung der Straucharten Hundsrose (Rosa canina), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Gem. Schneeball (Viburnum opulus), Liguster
(Ligust-rum vulgare) und Weilddorn (Crataegus monogyna) mit der
Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzte Straucher, ohne Ballen, Héhe 60 -
100 cm empfohlen. Zum Schutz vor Wildverbiss wird eine Einzaunung der
Hecken mit einem rehwildsicheren Zaun, Knotengeflecht 160/23/15 L an
Metallschnellbaupfahlen Z-Profil mit diagonal abgestrebten Eckpfahlen
oder dauerhaften Holzpfahlen fur erforderlich gehalten. Nach 10 Jahren
Standzeit muss der Zaun rickgebaut und ordnungsgemaf® entsorgt
werden.

Feldsperling

Um eine Betroffenheit gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
auszuschlieRen, muss der Nistkasten aufRerhalb der Brutzeit, also im
Zeitraum Oktober bis Ende Februar, abgenommen und im naheren
Umfeld des Plangebietes (z. B. im Bereich der landwirtschaftlichen
Hofstelle stidlich des Plangebietes) wieder angebracht werden.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MaRRnahmen)

Um eine Betroffenheit gemall § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
auszuschlieRen, muss der Nistkasten, wie oben bereits erwahnt, in der
naheren Umgebung des Plangebietes wieder angebracht werden. Um der
Konkurrenzsituation mit anderen HOohlenbritern vorzubeugen, mussen
zudem zwei weitere artspezifische Nistkasten fiir den Feldsperling in der
naheren Umgebung installiert werden.

Rauchschwalbe

Um eine Betroffenheit gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
auszuschlieBen, muss die Garage mit den Rauchschwalbennestern
aulBerhalb der Brutzeit der Rauchschwalbe (Mitte April bis Ende
September), also im Zeitraum Oktober bis Anfang April abgebrochen
werden. Ein Abbruch der Garage aulerhalb dieses Zeitraumes ist nur
mdglich, wenn vorher durch einen Fachgutachter festgestellt wurde, dass
die Nester aktuell nicht zur Brut genutzt werden.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MaRRnahmen)

Eine Betroffenheit gemall § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann fur die
Rauchschwalbe ausgeschlossen werden, wenn in einem Gebaude im
naheren Umfeld des Plangebietes vor Brutbeginn (Mitte April) vier
Kunstnester fur die Rauchschwalbe angebracht werden. Hierbei ist eine
dauerhafte Einflugmdglichkeit fir die Rauchschwalbe sicherzustellen.

10.

1.

12.

121

12.2

12.3

13.

13.1

In einem Gebaude am Oberahler Weg 41 in Binde, ca. 1.000 m
sudwestlich des Plangebietes, kénnen die vier
Rauchschwalbenkunstnester angebracht werden. Das Gebaude weist
eine Eignung fur die Kunstnester auf und eine Einflugmdglichkeit ist
dauerhaft gegeben. Zudem sind bereits Rauchschwalbennester
vorhanden, sodass die ortliche Population gestarkt werden kann.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung geman § 9 (1) 21 BauGB festgesetzte Flache ist
mit einem Leitungsrecht zugunsten des angrenzenden Flurstiickes 128 zu
belasten.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche oder sonstige
technische MaRBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung und
Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Koppelung getroffen werden miissen

(§ 9 (1) 23b BauGB)

Solarnutzungen sind im gesamten Plangebiet auf mindestens 50 von
Hundert aller technisch geeigneten Dachflachen von Gebauden,
Stellplatzen, Garagen und Carportanlagen gemaf § 12 BauNVO sowie an
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO eines Baugrundstiicks zu installieren
(»Solarmindestflache® als PV-Module und/oder solarthermische Anlagen).

Die Gesamterrichtungsflache kann auf den Dachern des Baugrundstiicks
beliebig verteilt werden. Auf die Solarmindestflache kdnnen ebenfalls
Fassadenflachen desselben Gebaudes, auf denen entsprechende
Anlagen installiert sind, angerechnet werden. Auf Dachern ist die
Kombination von Begriinung und aufgestanderten Solaranlagen zulassig
bzw. ausdricklich erwilinscht. Solaranlagen auf geneigten Dachern sind in
der Ebene und Neigung der jeweiligen Dachflache zulassig. Sofern bei
Flachdachern Solaranlagen aufgrund ihrer Neigung in der Hohe bis
maximal 30 cm Uber die Oberkante der Dachhaut herausragen ist ein
Mindestabstand von den seitlichen Gebaudekanten von 1,0 m zum
inneren Bereich einzuhalten. Bis zu einer maximalen Hohe von 1,5 m ist
dieser Abstand zu den Gebaudekanten auf 2,0 m zu erhéhen.

MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

Passive Larmschutzmalinahme
Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen gemafR DIN 4109

Innerhalb der nach den Larmpegelbereichen Ill bis V festgesetzten
Flachen sind zum Schutz vor Larm bei Errichtung, Nutzungsanderung
oder baulicher Anderung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmalnahmen in den
einzelnen Geschossen erforderlich (z.B. Luftschalldammung von
AuRenbauteilen oder larmabgewandte Grundrissgestaltung). Es sind
bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schallddmmmal
erf. R'w.ges der Auflenbauteile gemaR Tabelle 7 der DIN 4109-2 -

Zuordnung  zwischen  Larmpegelbereichen und  malgeblichen
AuRenlarmpegel wie folgt vorzunehmen:
Spalte 1 2
Lirmpegelbereich Mafigeblicher Auflenlirmpegel
Zeile L
dB
p | I 55
2 II 60
3 111 65
4 v 70
5 \' 75
6 VI 80
7 VII > 802
2 Fiir maSgebliche Auenlirmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Quelle: DIN 4109-2, Tabelle 7 — Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen
und mafgeblichen AufRenlarmpegel

Hinweis: Zur weiteren Betrachtung wird auf die Inhalte dieses
Bebauungsplanes sowie die als Anlage beigefigte Schalltechnische
Untersuchung (AKUS GmbH 2022, Bielefeld, 10.05.2022) gemafl DIN
18005 verwiesen.

Griinplanerische Festsetzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Bé&umen,
Bepflanzungen

Strduchern und sonstigen

Innerhalb der gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische Gehdlze (siehe
Pflanzenliste) anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der ausgewiesenen Flache ist das Errichten von baulichen
Anlagen nicht zulassig.

Pflanzenliste:

Baumarten

Hainbuche (Carpinus betulus) Hochstamm, 14 - 16 cm Umfang
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Hochstamm, 14 - 16 cm Umfang
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hochstamm, 14 - 16 cm Umfang
Baumhasel (Corylus colurna) Hochstamm, 14 - 16 cm Umfang
Stieleiche (Quercus robur) Hochstamm, 14 - 16 cm Umfang
Rotbuche (Fagus sylvatica) Hochstamm, 14 - 16 cm Umfang
Straucher

Feldahorn (Acer campestre)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Holunder (Sambucus nigra)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Hasel (Corylus avellana)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Weilldorn (Crataegus monogyna)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Sanddorn (Hippophae rhamnoides)

Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Dachbegrtinung (optional)

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sollen bei
einer zusammenhangenden Flache ab 10 m? begriint werden. Die
Begrinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Zu verwenden ist mindestens eine Extensivbegriinung
bestehend aus naturnaher Vegetation (Sedum-Krauter-Mischung) mit
einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewasserung soll
ausschliel3lich Uber Niederschlagswasser erfolgen.

Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen miissen mit der
Dachbegriinung kombiniert werden und schlief3en sich nicht aus.
Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein- und
Aufbauten bis zu einem Anteil von max. 30 % der Gesamtdachflache sind
von der Begriinungspflicht ausgeschlossen.

Im rdumlichen Zusammenhang sind innerhalb der Erschlieungsstralie
alle 30 m Baumscheiben (je mindestens 12 m?) anzulegen.

Gestaltung baulicher Anlagen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 89 (2) BauO NRW (o6rtliche Bauvorschriften)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Décher

Dachaufbauten /Loggien:

Dachaufbauten sind zuldssig. Die Gesamtlange aller Gauben darf 50%
der jeweiligen Fassadenlange nicht Uberschreiten. Sie mussen
mindestens 1,0 m von der giebelseitigen Abschlusswand (Ortgang)
zuriickbleiben.

Der obere Abstand der Dachgauben zum First muss mindestens 1,0 m
betragen (gemessen in der Dachneigung). Die Gauben an einer Front
eines Baukorpers durfen weder in der Oberkante noch in der Unterkante
unterschiedliche Héhen aufweisen.

Die Errichtung von Loggien ist zuldssig, wenn diese in lhrer Gesamtlange
50 % der Trauflange der zugehérigen Dachflachen nicht Giberschreiten.

Im WA 1 sind Dachaufbauten bei einer zweigeschossigen Bebauung
unzulassig.

Im WA 2 sind Dachaufbauten bei einer zweigeschossigen Bebauung
zulassig.

Eine Dachbegriinung hat mindestens extensiv mit einer Substratschicht
von mindestens 10 cm und einer Sedum-Krauter-Mischung zu erfolgen.

13.2 Farbgebung

Es sind nur blendfreie Dacheindeckungen zuldssig. Farben fiir geneigte
Dachflachen: zulassig sind schwarz, grau bis anthrazit bzw. rot bis
rotbraun.

Fur die Gestaltung der Dacher sind bei Doppelhausern nur einheitliche
Farben zulassig.

13.3 Gestaltung von Vorgarten im WA1

Der Vorgarten ist die Grundsticksflache entlang der
Verkehrsflache in 3,0 m Tiefe.

offentlichen

Die Grundstiicksflachen innerhalb des Vorgartens im Allgemeinen
Wohngebiet WA1 sind wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu
belassen oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten, das Anlegen von Schottergarten ist nicht zulassig.

Flachen fir Hauszugange, nicht Uberdachte
Grundstiickszufahrten dirfen maximal 40 % der
einnehmen.

Stellplatze  und
Vorgartenflache

Zufahrten im WA 1 dirfen maximal eine Breite von 3 m aufweisen im WA
2 darf die Breite 4 m betragen.

13.4 Gestaltung versiegelter Grundstilicksteile

Die neu anzulegenden versiegelten Grundstlcksteile (z.B. Stellplatze,
Terassen, Standplatze fur Abfallbehalter) sind mit wasserdurchldssigen
Materialien (z.B. Rasengittersteinen, Pflastersteinen mit breiten Fugen) zu
versehen, soweit die Belange der Barrierefreiheit dem nicht
entgegenstehen.

13.5 Gestaltung der Hausgarten

In den Hausgarten sind standortgerechte Gehélze zu verwenden. Fur die
zuklnftigen privaten Hausgarten ist pro Grundstick mindestens ein
standortheimischer Baum zu pflanzen. Alle Pflanzungen sind fachgerecht
auszufiihren und zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten.

13.6 Gestaltung der Einfriedungen

Innerhalb des Vorgartenbereiches sind Einfriedungen als Zaune sowie
lebende Hecken (bis zu einer Héhe von 1,0 m Uber StralRen- bzw.
Gelandeniveau) zulassig.

Es sind folgende heimische Heckenpflanzen zu verwenden:
- Weifddorn (Crataegus monogyna)

- Schlehen (Prunus spinosa)

- Hainbuchen (Carpinus betulus)

- Heckenkirsche (Lonicera)

KompensationsmaRRnahmen

Hinweise

Sozialer Wohnungsbau

Zur Sicherung von bezahlbarem Mietwohnungsraum, soll in diesem
Bebauungsplan mindestens 25 % der vorgesehenen Wohneinheiten im
Rahmen des offentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus mit langfristiger
Mietpreisbindung vorgesehen werden.

Entsprechende vertragliche Regelungen werden in einem stadtebaulichen
Vertrag gemall § 11 (1) BauGB zwischen Investor und der Stadt Biinde
vereinbart.

Wasserschutz/Wasserwirtschaft
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Gewasser vorhanden.

Auf den Baugrundstiicken neu hergestellte und vorhandene Hausbrunnen
durfen nicht zu Trinkwasserzwecken genutzt werden.

Das Sammeln von Niederschlagswasser in Zisternen wird empfohlen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes
Biinde-Ahle Il B.

Denkmalschutz

Bei  Bodeneingriffen  kénnen  Bodendenkmaler  (kultur-  und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder der LWLArchaologie fir Westfalen/Aulienstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521
52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverzuglich anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Obere Denkmalbehdérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 DSchG NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen Maflnahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals
sowie zur Klarung der Fundumstédnde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG
NRW).

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kdnnen, ist der Beginn
der Erdarbeiten der LWL-Archdologie fiur Westfalen, hier im Auftrag:
LWL-Museum fir Naturkunde, Westfalisches Landesmuseum mit Planetarium,
Sentruper Str. 285, 48161 Minster, Tel.: 0251 591-6016, Fax: 0251 591-6098;
E-Mail: naturkundemuseum@lwl.org, schriftlich, mindestens 2 Wochen im
Voraus anzuzeigen.

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverzuglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fir
Westfalen, Aulenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521-52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-
bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Landwirtschaftliche Einwirkungen:

Auch bei ordnungsgemafier Bewirtschaftung nach guter fachlicher Praxis der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen Beeintrachtigungen durch
Gerliche, Larm und Staub auch zu ungilinstigen Zeiten nicht ausgeschlossen
werden. Sie fuhren jedoch nicht zu ungesunden Wohnverhaltnissen und sind
als ortsubliche Vorbelastung hinzunehmen.

Kampfmittelbeseitigung

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufRergewdhnlich
verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Stadt Blinde ist zu beachten.

Bodenschutz

Werden bei Erdarbeiten, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, auffallige
Gerlche oder Verfarbungen des Bodens oder Abfallstoffe vorgefunden, sind
die Bauarbeiten einzustellen und die Bodenschutzbehorde des Kreises Herford
umgehend hiertber zu informieren.

Zur  Vermeidung/Verminderung von  Bodenbeeintrachtigungen  durch
Bautatigkeit ist flur die Bauausfuhrungsphase eine Bodenkundliche
Baubegleitung (BBB) in Anlehnung an die DIN 19639 vorzusehen. Die BBB ist
mit den entsprechenden (Weisungs-)Befugnissen auszustatten, um die
erforderlichen MaRnahmen zum Bodenschutz umzusetzen.

Die im Umweltbericht beschriebenen MalRnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Flache und
Boden sind bei der Umsetzung anzuwenden.

Bodenversiegelung und Versickerung

Bodenversiegelungen sind auf Grundstlicks- und Verkehrsflachen - soweit
sinnvoll und machbar - in einer wasserdurchlassigen Bauweise zu gestalten.

In Einzelfallen kann eine dezentrale Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser in Betracht gezogen werden, wenn Tests auf dem
jeweiligen Baugrundstiick eine Versickerungseignung der Boden bestatigen.
Dies ist der zustandigen Behorde nachzuweisen.

Hinweise:

e Angesichts der Auswirkungen des Klimawandels (v. a. langere
Trockenperioden im Sommer) wird zur Schonung des Grundwasserkorpers
die Installation von Speichersystemen an den entstehenden Gebauden zum
Auffangen des Niederschlagswassers angeraten. Dieses kann als
Nutzwasser in und um die Gebaude eingesetzt werden und damit wertvolles
Trinkwasser ersetzen.

e Ab dem 01.08.2023 sind die Vorgaben der novellierten Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV n. F.) sowie der neuen

Rein rechnerisch ergibt sich durch die
Realisierung der Aufstellung des
Bebauungsplans Gemarkung Ahle Nr. 9
,Gebiet zwischen Osnabriicker Stralle
und Karrenbruch® ein Defizit von 18.628
Biotopwertpunkten. Aufgrund der
geringen Grofle des Plangebiets werden
alle Kompensationsmalinahmen auf
einer Flache aulerhalb des Plangebiets
vorgenommen. Die Kompensation
erfolgt auf einer Flache des Flurstlickes
103 in Flur 4 der Gemarkung Ennigloh.
Die Flache befindet sich in ca. 500 m
Entfernung zum  Plangebiet.  Der
Ausgangszustand der Flache wird als
"Acker, intensiv, Wildkrautarten
weitgehend fehlend" (3.1) (Biotopwert 2)
eingestuft.

Auf der Flache soll der Biotoptyp
"Artenreiche Mahwiese, Magerwiese, -
weide" (Code 3.5) (Biotopert 6)
entwickelt werden. Hierbei kommt es zu
einer Aufwertung um 4
(Biotopwertpunkten). Es ergibt sich ein
Flachenbedarf von 4.657 m2

Die Kompensationsflache muss
umgepfligt und mit Regiosaatgut
(Grundmischung, 70 % Graser / 30 %
Krauter) eingesat werden. Das Saatgut
muss aus dem Ursprungsgebiet (UG)
LUG 2 Westdeutsches Tiefland mit
Unterem Weserbergland" stammen.

Folgende  Bewirtschaftungsparameter
sind zu beachten:
- Verzicht auf Pflanzenschutzmittel

- Verzicht auf chem.- synth. Diingung, N-Diingung und Giille
- Mahd zwischen dem 01. und 15. Mai, danach mindestens 10 Wochen Blih-

und Samenreifungspause

- zweiter Schnitt optional bei starkem Aufwuchs ab Anfang August
- Verzicht auf Pflegeumbruch sowie Nachsaat
- zwei Mal im Jahr mahen und Mahdgut abfahren um Na&hrstoffentzug zu

erwirken
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Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist;

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. I Nr. 6) geandert worden ist;

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2542) geandert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen
sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafl § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
(6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 22 BauO NRW 2018 und kénnen gemaf
§ 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Biinde hat am 24.05.2022 beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen (§ 2 Absatz 1 BauGB).

Biinde, den Die Burgermeisterin

Der Beschluss des Rates der Stadt Bliinde vom 24.05.2022 lber die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am
01.06.2022 ortsublich bekanntgemacht.

Biinde, den Die Burgermeisterin

Im Auftrage:

Der Bebauungsplan wird entworfen und angefertigt vom Planungbiiro Hempel & Tacke GmbH, Am Stadtholz 24-26,
33609 Bielefeld

Biinde, den Planungsbdro:

Im Auftrag:

Beteiligung der Behdérden

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 1 BauGB wurde durchgefiihrt vom 13.06.2022 bis 14.07.2022.
Ortsubliche Bekanntmachung am 01.06.2022.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemall § 4 Absatz 1 BauGB wurde
durchgefiihrt vom 13.06.2022 bis 14.07.2022.

Biinde, den Die Burgermeisterin

Im Auftrag:

Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieRlich der Begriindung vom
offentlich ausgelegen
(§ 3 Absatz 2 BauGB)

in der Zeit vom bis
Die offentliche Auslegung wurde am ortsuiblich bekanntgemacht.

Biinde, den Die Burgermeisterin

Im Auftrag:

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Binde hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am
10 Absatz 1 BauGB)

als Satzung beschlossen (§
Biinde, den

Die Burgermeisterin

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Blinde vom wurde am ortsiblich

bekanntgemacht (§ 10 Absatz 3 BauGB)
Biinde, den Die Burgermeisterin
Im Auftrag:

Stadt Bunde

Bebauungsplan Gemarkung Ahle
Nr. 09 "Gebiet zwischen der Osnabrucker StraRe und
Karrenbruch"

Gemarkung Ahle Flur 6, Flurstick 136
M 1:1000

Grofe des Plangebietes:
2 ha

Stand: August 2023
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