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~ techem
Energ iea USWEIS fir wohngebiiude

geméfs‘den §§ .79 ff. Gebéudeénergiegesetz (GEG) vom" 28.07.2022 : :

T BY:2023.004627594

| Mehrfamilienhaus 7
1 Ziegetsdorfer Str. 66, 93051 Regensburg

:5 Ganzes‘G'ebéude

355,20 m2 [X] nach & 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
|Erdgas L ' '
Erdgas L

A g : . Verwendung:

ntliche:Energietrager

NG i
e'Se,nf;liche;Enegr;giefcréiger
Warmwasser -~

. Ernederbare Energien:

i Fenster|Uftung. Ldftungsanlage mitkWérmer,Uck,gewinnung
1 2] Schachtitftung Liftungsanlage ohne Waérmeriickgewinnung

1 Passive Klhlung £ KUthng aus Strom
| [] Gelieferte Kalte . EKahlung aus Warme

Inspektionspflichtige Kiimaaniagen® | Anzant

212 Neubau o . Modernisierung‘ - [ -Sonstiges .
X] Vermietung 7 Verkauf {Anderung / Erweiterung) (freiwillig) J

'{fAr_t dékadftuhQi’, =

. Art der Kilhlung

Néchstes,Fvélli'gvke_itsdatum der Inspektion:-

.+ Anlass der Ausstellung
:-.des’Energiealisweises:

~ Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebéudes
' Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von.
standardisierten Randbedingungen.oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem GEG, die sich.in der Regsl von den allgemeinen-

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermoglichen
(Erléduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises:sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. :

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbra uchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. L

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch Eigentlimer [ -Aussteller ‘

[Z] Dem Energisausweis sind zus&tzliche lnfogmétionen zur energetischen Qualitét beigefligt (freiwillige:Angabe). - ]

_ Hinweise zur Verwendung des Energieausweis , .

v éhyérgiééljsv\v/'veise d|enenaussch||er$hch 'dér:Inﬁormbét‘idh.HDre”An'g\ab‘én' iﬂkhuEnergleauévv\’/‘eis‘Eéz'llehen sich a.ijf'da~s gesarh't‘e.w
Gebaude oder den oben-bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieauswveis ist lediglich dafir gedacht; einen’liberschlagigen

| Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen. . . '

1) Datum des angewehdetén GEG, gegebenenfalls-des angewendeten Andérungsgesetztes zum GEG: 2) nur im Fall des & 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3) Mehrfachangabien méglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der-Ubergabestation 5) Klimaanlagen oder kombinierte LOftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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gemald den 8§ 79 ff. vGebéudeenérgiegesetz (GEG) vom" 28.07.2022

.

" Trébhausiqi‘:’clsemls‘s:onen : 2| kg CO, -Aquvivalebhyt}(mz-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes - ,
1kWh/(m?-a)

kWh/(nm2-a) ‘
_ Primérenergiebgdarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemiR GEG'Z.) ‘ e } » o ‘Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf . - R . Verfahren.nach DIN V-4108-6 unvd DINV-4701-10
Ist-Wert - |kWh/(mz.a) Anforderungswert |- KWh/(m2-a) [J Verfahren nach DIN V 18599 -

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H, [3 Regelung nach §-31 GEG (* Modeligebudeverfahren')

Ist-Wert SWrm2.K) Anforderungswert i ;:,/ W/{mz2.K)

Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau). B eiﬁgehaltén
- Endenergiebedarf dieses Gebaudes
_ (Pflichtangabe in Immobiienanzeiger

i

] Vereinfachungen nach §.50 Absatz 4 GEG

WWhiine-a) |

- Nﬁ‘ﬁuﬁg:ejfhel]éi;béFér'EheiQieh' zur Deckung des Wirme- -
und Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Abs. 2 Nr. 2
GEG : :

“ Anteil der
Pflichterfiil-
lung :

Deckungs-
anteil:

 Die Anforderungen zhr Nutzung erneverbarer Energien
zur Deckung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs und =
werden durch eine MaBnahme nach'§ 45 nach & 45.GEG S i B
oder.als Kombination gema[S 3 34 Absatz 2 GEG erfiillt ‘Das GEG l4sst fur die Berechnung des Energiebedarfs

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit " 1"[ .- unterschiedliche Verfahren zu. die im Einzelfall zu unterschiedlichen
§ 16. GEG sind eingehalten. - - : Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter .
: L . x Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
= lgﬂgrihzgr;wezng%%ié éii 25%;2;8%2’23;;%% %QTS%EG RUCks_chIUsse auf den.tatséchlichen Energiéverbrauch. Die ,
werden Uh ’ i "] % unterschiitten. ausgewiesenen Bedarfswerte der_SkaIa smq spezmsch&_a Werte nach
Anteil der Pfiichterfallung: = % : dem GEG pro ,C.).uadr.atme_ter'Gebaudeputzﬂache .(AN.)' die'im
) ' J Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes..

;‘ » ‘J'.

1) siehe FuBBnote 1 auf Seite 1 .des Energiéausweisés 2) nur bei Neubau sowte bei-Modernisierung im.Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3} nur bei Neubau '4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

.
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v ansezres

SR A :Trelbhau's‘gasemissionen 15 kg CO, -Aquivalent/{m?-a) v‘
Endenergieverbrauch dieses Gebéudes L o
Q' 63 |kWh/(n2-a) - Rt

200

69 [kWh/n?-a) |
imarenergieverbrauch dieses Gebaudes

0

 Endenergieverbrauc
| (Pflichtangabe fiir Immobilienanzeiger - ,
. Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

63 kWh/nv-a) |

Zeitraum ' Energietrager? ; Primér- Energieverbrauch. - Anteil | Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis s . "1 faktor R [kWh] :
01.01.20131.12.20 | Erdgas L 15,10 24.418 -~ |..10.968 13.450 . 1,10‘
01.01.21]31.12.21 | FrdgasL - 11,10 20.461 12.815 _7.646 0,97
01.01.22 |31.12.22 | Erdgas L 1,10 | 19.823 | 12.010 _ 7.813 1,12

[E. weitere Eintrage in Anlage

Die modellhaft ermittelteﬁ'Vergleichswerte beziehen sichauf |
Gebéude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt wird. -

Soll ein.Energieverbrauch sines mit-Fern- oder

Nahwérme beheizten Gebsudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise einum 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebguden

mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren-zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Wérte der Skala sird spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzflache {A,).nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.
Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesonders wegen des -Witterungs_einflUsses und sich

andernden Nutzerverhaltens vom -angegebenen. Energiéverbrauch ab:

1) siehe FUBnote 1 auf Seite 1v des Enérgi_eausWeises 2) gegebenenfalls.auch Léerstandszhschlége, Warnﬁwasser— oder Kiihlpauschale in kWh "~

3) EFH: Einfamilienhaus, MFH:-Mehrfamilienhaus - , o ) o :
AF-Nr.: 2010000407631 - . . S . o EA-Nr.: 0038035421007230001021845
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 techem
Energie d uswe is i Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Geb3udeenergiegesetz (GEG) vom”‘28.07.2022 _ -

N MafSnahmen zﬁr kégfehgunstkivgevr‘{:\‘/e‘rﬁbes‘s':efdng'.d'ér-'E’r-ie'rg*ieikeffi;ienz’sind o

- eingespaite
Kilowatt: - |
stinde
0 Endenergie’

1 Boden gegen Nachtrégliche Dd&mmung der Bauteile gegen Erd‘reich'(gem.
Erdreich GEG), soweit noch nicht erfolgt. ' ‘

2 Heizung : ‘Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. ' X1
GEG), soweit noch nicht erfolgt. o .

3 | Warmeverteilung Durchfiihrung sines hydraulischen Abgleichs der R ' '
/-abgabe- Heizungsanlage. : _ :

4 | Heizung : Einsatz erneuerbarer Energien fiir Heizung/ (1
: Warmwasserbereitung. } .

[J  weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: - Modernisierungse}npfehlung’en flr das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen T , : . .
sind erhditlich bei/unter: ; : , ' » » J

-

=

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Ausstelier
und ausschlieBlich-aufgrund der vom Kunden zur Verflgung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch, Fir die Feststellung von Umfang. und Wirtschaftlichkeit mdglicher ModernisierungsmaRnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansadssigen Energieberater. .

1) siche FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000407631 -~ -~ - o E . EA-'Nr.:0038_,035421‘007230001021845
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Angabe Gebiéudeteil - Seite 1 » :

Bei Wohngebauden; die zu éinem nicht unerheblichen An{eil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist.(siehe im Einzelnen § GEG). Dies

wird im Energieausweis durch die Angabe * Gébsudeteil" deut-
lich gemacht. :

Emeuerbare Energien - Seite 1 .
Hier wird dartber informiert, wofir und in welcher Art ernguer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und-den Endenergiebedarf dargesteltt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und. unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definierteés Nutzer- -
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So-ldsst sich die energetische Qua-
fitét des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und.von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen deér standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsichlichen Energieverbratich.

Primérenergicbedarf - Seite 2 )

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primérenenergiefaktoren-auch die sogenannte * Vorkstte"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jewsils
eingesetzten Energietréger (z. B. Heizdl, Gas, Strom,
erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und:damit eine hohe Energieeffizienz sowie. eine
die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusétzlich kéninen die mit- dem Energiebedarf ‘verbundenen
CO,-Emissionen des Gebsudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf- die wirmelbertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust {For-
melzeichen in dem GEG H,). Ef beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitst aller wérmelbertragenden Umfas-
sungsfidchen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei Neubauten
Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz

{Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energismenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an.. Er wird unter Standardkiima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eine Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die . -
dem Gebédude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-

fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und-damit eine hohe Energieeffizeinz.

{Angaben zur. Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien - Seite 2 )

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckunganteil am
Whérme- und Kalteenergiebedarf und der pozentuale Anteil der '
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld " MaRnahmen zur Einsparung" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollsténdig
durch Unterschreitung der Anforderungen an den.baulichen
Wiérmeschutz gemiR § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird flir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebéudes und nicht der einzelnen. Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der
erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird-anhand der konkreten
Ortlichen Wetterdaten und mithilfe. von Klimafaktoren auf einen )
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einern einzelnen harten Winter nicht zu einer }
schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt
Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner
Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch.,
Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch
nicht mdglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohn-
einheiten im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhingen. Im Fall langerer Leerstande wird
hierflr ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die
Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit
wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasser- .
anlagen der typische Verbrauch iber eine Pauschale berlicksichtigt.
Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkihiung.-Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die
Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle "Verbrauchserfassung®

zu entnehmen. : :

Primérenergieverbrauch - Seite 3

. Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir. das Gebiude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. -Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Primérenergiefaktoren ermittelt, die‘die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietréger beriicksichtigen,

" Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder-dem Primérenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebiudes werden als
dquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG b'e,steht die Pilicht, in Immobilienanzeigen die

in -8 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machén. Die dafir
erforderlichen Angaben-sind dem’ Energieausweis zu entneh- -
men;-je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3. :

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft -
ermittelte Werte Und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. -Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen. )

1) siehe Fufinote 1 auf Seite.1 des Energiesausweises
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