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Ankommen. Durchatmen. Loslassen.

Ein Zuhause fur Menschen, die Ruhe suchen -
und das Wesentliche erkennen.

Das Haus wurde in den letzten Jahren mit viel
Sorgrfalt, Liebe zum Detail und spurbarem
Qualitatsanspruch modernisiert.

Technisch. Energetisch. Asthetisch.

Beim Eintreten fihlt man sofort:
Es wirkt.

Es entschleunigt.

Es bringt Weite ins Innere.

Ein Zuhause, das beruhrt.
Ein Ort, der bleibt.




Dieses Zuhause ist nicht flr jeden.
Aber es ist fur die Richtigen.

FUr Menschen, die Ankommen wichtiger finden
als Ansammeln. Fur jene, die bewusst gestalten
statt besitzen mochten. Fur Paare oder Singles,
die Klarheit vor Gro3e wahlen.

Wahrend einer energetischen Hausreinigung
zeigte sich eine Botschaft, die den Charakter
dieses Ortes auf den Punkt bringt:

“Dieser Ort ist am besten geeignet fur Seelen,
die nach dem suchen, was bereits da ist -
statt nach dem, was fehlt.”

Wer diesen Satz fuhlt, fhlt dieses Haus.

Weniger Raum - mehr Leben.
Weniger Dinge - mehr Sein.




Sanierung & Ausstattung im Uberblick -
klar, hochwertig, vollstandig modernisiert

Umfangreiche Kernsanierung seit 2015:

e Erneuerung aller Leitungen (Abwasser, Frischwasser,
Kanalanschluf3, Strom, Heizung)

e Wandheizung mit Lenmputz far gesundes Raumklima

e Smart-Home-System (Licht, Temperatur und Sicherheit)

* neue Fenster, groBBzugige Hebe-Schiebeturen

e neue Haustur & elektrische Rollladen

e hochwertige Boden & malgefertigte Einbauten

e | uftwarmepumpe (2019)

e Gartenanlage mit Naturpool, AuBendusche & Natursteinmauern
(2019)

* neue Dacheindeckung 2024 inkl. 22cm Dammung

e neue Dachabdichtung der Doppelgarage 2024

Technik, Energie und Gestaltung in Einklang gebracht.
Sorgfaltig modernisiert - bereit fur die nachsten Jahrzehnte.




Garten. Wasser. Sommerluft.

Hier lebt man draul3en genauso gern wie drinnen.
Am Naturpool, unter alten Baumen, zwischen Griun
und Stille.

e piologischer Naturpool (2019)

e AulBBendusche & Sauna

e Natursteinmauern, Krauter & Stauden
e mehrere Terrassen - Sonne & Schatten
e Platz fur Essen, Lesen, Freunde, Stille

e AuBenraume, die Entschleunigen

Ein Garten, der atmet.
Ein Raum, der nahrt.




I/ Raum, der wirkt - statt einfach nur Flache.

Offener Wohnbereich mit Kamin.

Offene Kuche fur Kochen & Genuss mit Freunden
Schlafzimmer mit Blick ins Griin.

Ein Arbeitszimmer fir Fokus & Homeoffice.

' Ein Gastezimmer fur Besuch oder Ruckzug.

A Ideal fiir Paare, die sich raumlich

% Vverkleinern mochten - ohne im Anspruch

L | kleiner zu werden.




Flachen. Raume auf einen Blick

Wohnflache: ca. 140m?
Grundstlck: ca. 1.240m?

Nutzflache: ca. 37m?
Sanierung: 2015 /2019 / 2024

Erdgeschoss Untergeschoss

« Offener Wohn-/Essbereich mit Kamin e Sauna-/Wellnhessbereich

* Einbaukuche mit Kochinsel « Haustechnik

e Schlafzimmer mit Gartenblick * Hauswirtschaft mit Einbauten
e Gastezimmer

* Arbeitszimmer Besonderheiten

» Bad mit Walk-in-Regendusche * Naturpool & Aul3endusche

e Gaste-Bad mit Dusche & Wanne  Smart-Home, Wandheizung

« Zugang zu mehreren Terrassen » Baufenster nicht ausgeschopft

Fir Menschen, die bewusst wohnen, klar leben und Natur lieben.
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WOHNFLACHENBERECHNUNG
|-_.| Flur 1 16,02 m?
Flur 2 8,02 m?
Sp. 0,90 m?
Bad 6,00 m?
-+~ Géste-WC 4,58 m?
j: Arbeitszimmer 11,00 m?
e u u Gastezimmer 7,34 m?
N Schlafzimmer 15,40 m?
Wohnen/Kilche/Essen 70,86 m?
Terrasse 1 50% 16,39 m?
Terrasse 2 50% 7,33 m?
== L — ) Terrasse 3 50% 11,66 m?
L :’f* A s / ; e Terrasse 4 50% 7,70 m?
2 : e Terrasse 5 50% 7,88 m?
A , ) Terrasse 6 50% 19,10 m?
i i / ’ 2
::f; , “‘:m; Insgesamt 210,18 m
ol Tt
ﬁ / ’ Gesamtobjekt 210,18 m?
%
7 // tiges
S =1 ¥ 50%ige Anrechnung von Fléchen
s —— o : 7 L Garage 1 16,91 m?
i N Garage 2 16,91 m?
25%ige Anrechnung von Flachen & *
— Die Wohnflachenberechnung wurde nach
0%ige Anrechnung von Flachen Wohnflachenverordnung erstellt.
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Besichtigen. Erleben. Ankommen.

Ein Haus erzahlt seine Geschichte am
eindrucksvollsten vor Ort.

Gerne lade ich Sie ein, die einzigartige Atmosphare dieser
Immobilie bei einer Besichtigung selbst zu erleben.

Almut Gieseke

Telefonnummer: 0178-3466810
Email: almutgieseke@posteo.de




