Expose GRUSKA

Gemutliches Wohnambiente mit Balkon in der
Karl-Marx-Strae

Immobilienart: Wohnung

Kaltmiete: 550,00 €

Nebenkosten: 200,00 €

Warmmiete: 750,00 €

Kaution: 1.100,00 €

Wohnflache: ca. 78 m?

Zimmer: 2

Bezug: ab 01.03.2026

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
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Karlsplatz 20 Mail: kontakt@immo-eisenach.de

99817 Eisenach Homepage: www.immo-eisenach.de



Immobilienart: Wohnung

Zimmer: 2

Kaltmiete: 550,00 €

Warmmiete: 750,00 €

Balkon / Terrasse: Balkon

Bezug: ab 01.03.2026

Gebiudetyp: Wohngebaude

Befeuerungsart: Zentralheizung

Energieverbrauchskennwert: 134,0 kWh/(m?a)

Energieeffizienzklasse: E

Bodenbelige: Laminat

Gruska Immobilien & Verwaltung GmbH Tel.: 03691 — 861 10 65
Karlsplatz 20 Mail: kontakt@immo-eisenach.de
99817 Eisenach Homepage: www.immo-eisenach.de



Lagebeschreibung

Die Karl-Marx-Stral3e befindet sich in einer beliebten Wohngegend von Eisenach, einer
traditionsreichen Wartburgstadt.

Die Lage uberzeugt durch eine ideale Kombination aus Innenstadtnahe, guter Verkehrsanbindung
und angenehmer Wohnruhe.

Das Wohnhaus liegt nur wenige Gehminuten vom historischen Stadtzentrum entfernt, wo zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie kulturelle Einrichtungen wie das Theater, die
Georgenkirche und das Bachhaus zu finden sind.

Der Marktplatz ist bequem zu FuR erreichbar, ebenso wie Arzte, Apotheken und Banken.

Auch die o6ffentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend: Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe, der Bahnhof Eisenach ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet regionale
sowie Uberregionale Zugverbindungen, unter anderem nach Erfurt, Gotha und Frankfurt am Main.

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte bietet die Umgebung zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Der
Tharinger Wald und der Nationalpark Hainich sind schnell erreichbar und laden zu Wanderungen,
Radtouren und Ausfligen ein. Auch die Wartburg ist nur wenige Fahrminuten entfernt.

Objektbeschreibung

Das Mehrfamilienhaus in der Karl-Marx-Strale 18 ist ein gepflegtes Wohnobjekt mit solider
Bausubstanz.

Die Wohnung liegt im 2. Obergeschoss rechts und tUberzeugt durch helle, gut geschnittene Raume
und einen funktionalen Grundriss.

Auf ca. 78 m? Wohnflache verteilen sich in der hier angebotenen Mietwohnung 2-Zimmer, eine Kiiche,
ein Badezimmer, ein Flur und ein Abstellraum.

Das mit einer Dusche und Wanne ausgestattete Bad ist gefliest und verfligt Gber ein Fenster.
Die Kuche ist ebenfalls gefliest und tageslichtdurchflutet und bietet Zugang zu dem vorhandenen
Abstellraum.

Neben dem gerdumigen Wohnraum mit angrenzendem Balkon, verfligt die Wohnung Uber einen
separaten Schlafraum.

Des Weiteren gehdrt zu der Wohnung ein Kellerraum.
Parkmadglichkeiten stehen in der Strafle und den angrenzenden NebenstralRen zur Verfigung

sonstiges

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverwertung bleiben
vorbehalten. Es wurde auf der Grundlage der vom Eigentumer zur Verfugung gestellten Unterlagen,
sowie dessen Angaben, ohne Gewahr gefertigt. Bitte geben Sie bei Exposéanfragen immer Ihre
vollstandige Anschrift und/oder Telefonnummer an, sonst kann keine Bearbeitung erfolgen.
Besichtigungstermine finden nach entsprechender Vereinbarung statt.

Vielen Dank!
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Objektbilder / Grundrisse

Grundriss
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Firmendaten

Gruska Immobilien & Verwaltung GmbH
Karlsplatz 20
99817 Eisenach

Tel.: +49 (0) 3691/ 861 10 65
E-Mail: kontakt@immo-eisenach.de
Internet: www.immo-eisenach.de

Geschiftsfiihrer:
J. Michael Gruska

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR §27 a Umsatzsteuergesetz: DE 317095568
HRB Jena Nr. 514323

Erlaubnis nach §§ 34 c, 34 i der Gewerbeordnung erteilt durch das Ordnungsamt der Stadt Eisenach.

Zustandige Aufsichtsbehorde
Ordnungsamt Eisenach

Markt 2

99817 Eisenach

Telefon: 03691 / 670-309

Fax: 03691/ 670 930

E-Mail: ordnungsamt@eisenach.de

Online-Streitbeilegung gemaR Art. 14 Abs. 1 ODR-VO und § 36 VSBG:
Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie
unter ec.europa.eu/consumers/odr finden."
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