A% Postbank

Etagenwohnung in Einbeck

Interessante Kapitalanlage! Tolle Aufteilung und zentrale Lage,
in Einbeck direkt

M7 Postbank

Objekt-Nr.: 41030110-10711 Zimmer: 4.0
Baujahr: ca. 1894 Kauferprovision: 4,76 % inkl. ges. MwSt.
Wohnflache: ca. 86 m2 Kaufpreis: 110.000,00 EUR

Unsere Angaben beruhen auf den vom Auftraggeber erteilten Auskinften. Fur unrichtige Angaben haften wir nur
bei Vorsatz und grober Fahrléssigkeit. Die Weitergabe dieses Angebots an Dritte ist nur mit unserer
ausdrtcklichen und schriftlichen Zustimmung zulassig.

Vermittlung: Postbank Immobilien GmbH
Kontakt: Rut Schrader, Selbststandige Immobilienberaterin
Poststral3e 18, 38723 Seesen
Telefon: 05381 492890
Mobil: 0173 2352350
Internet: https://immobilien.postbank.de/northeim-goslar
E-Mail: rut.schrader@postbank.de
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Front

Objektadresse:
37574 Einbeck

Objekt-Beschreibung

Diese schon aufgeteilte 4-Zimmer-Eigentumswohnung erreichen Sie im 2. Obergeschoss eines
3-Mehrfamilienhauses (Altbau) in der Innenstadt Einbecks. Die Wohnung ist durch die vielen
Fenster lichtdurchflutet und schén gemuditlich. Die 86 m? teilen sich auf in drei Schlafzimmer,
Wohnzimmer, Kiche, Flur und schlielich das Badezimmer. Das erneuerte Bad verflgt Uber
eine Badewanne, Dusche, Waschbecken, WC, Fenster und ist aul3erdem freundlich hell
gefliest. Mehr Staufléache findet man im eigenen Kellerraum, der ca. 15 m2 grof3 ist. Derzeit ist
diese Wohnung vermietet und bringt eine monatliche Kaltmiete von 410,00 EUR ein.

Ausstattung

Beheizt wird diese Wohnung und das Warmwasser uber eine Gaszentralheizung, im Keller.
Diese ist aus dem Jahr 2000 und wurde erst dieses Jahr generaliiberholt. Die letzte gréRere
Modernisierung der gesamten Wohnung war im Jahr 2002. Im Zuge dieser Modernisierung
wurde auch z. B. die Elektrik-Unterverteilung mit samt Fi- Schutzschalter und Kasten erneuert.
Die Uberwiegenden Kunststoffrahmen-ISO-Fenster wurden erst 2019 erneuert. Die Dach-
Gauben wurden mit Naturschiefer verkleidet. Die FuRBbdden in den drei Schlafzimmern
bestehen aus Holzdielen oder aus USB-Holzplatten, das Bad ist gefliest und das Wohnzimmer
hat Laminatful3boden.
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Lage

Einbeck ist eine selbstéandige Gemeinde im Landkreis Northeim in Slidniedersachsen und als
niedersachsischer Ausflugsort anerkannt. Nach zahlreichen Eingemeindungen ist Einbeck die
flachenmaRig grofte Stadt Stidniedersachsens und bezuglich der Einwohnerzahl auch die
groRte Stadt des Landkreises. Das Stadtbild im Zentrum pragen mehr als 150
spatmittelalterliche Fachwerkh&user. Die Stadt Einbeck liegt im Einbeck-Markoldendorfer
Becken. Der Bahnhof in Einbeck ist angeschlossen an den nachstgelegenen Grof3stadten. Das
sind Gottingen im Suden (etwa 30 km) und Hildesheim im Norden (etwa 35 km). Hauptstrecke
Hannover — Géttingen der Bahnhof Einbeck-Salzderhelden. Wichtigster Bahnhof im Stadtgebiet
ist der Bahnhof Kreiensen, an dem die Bahnstrecken Hannover — Géttingen, Braunschweig —
Seesen — Kreiensen und Altenbeken — Kreiensen zusammentreffen.

Die Stadt liegt an der Bundesstral3e 3, die die Stadt mit der Hannover und der A 7 verbindet.
Die nachste Anschlussstelle der A 7 ist 13 km vom Ortsmittelpunkt entfernt.

Von den rund 32.000 Einwohnern der ungewéhnlich flichengrofR3en Stadt wohnen etwa 15.000
in der Kernstadt, die Ubrigen verteilen sich auf die 46 Ortsteile Einbecks:

Die Immobilie liegt in Einbeck direkt, in naher Innenstadtlage. In fuBlaufiger Entfernung
erreichen Sie 6ffentliche Verkehrsmittel, wie z. B. den Hauptbahnhof, fur Uberregionale Ziele,
die z. B. mit der RB86 gut erreichbar sind oder samtliche Bushaltestellen fir Buslinien, wie z. B.
die 230, 259 und die 540. Weiterhin sind mehrere Restaurants, Backereien, Cafés, Arzte,
Supermarkte, Fitnessstudios, Grin- u. Parkanlagen, Modegeschafte, zwei Bars, Buchhandlung,
Kindergarten und Schulen. Einbeck bietet noch viel mehr. Unter der offiziellen Seite der Stadt
Einbeck, https://www.einbeck.de/ , konnen Sie weiterlesen und sich selbst ein Bild von dieser
Stadt machen.

Energieausweis:

Quelle der folgenden Angaben ist der verbrauchsorientierte Energieausweis: Wohngebaude,
Gas ist der Hauptenergietrager, Energiebedarf 157,20 kwh/(m2a), Energieeffizienzklasse E,
Warmwasser enthalten, Baujahr It. Energieausweis vor 1993
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Zusatzinformationen:
Hausgeld: 200 EUR/Monat
Jahresnettokaltmiete (Ist): 4.920 EUR
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Schlafzimmer 1

Elektrik-Sicherung-Unterverteilung
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Schlafzimmer 2

Wohnzimmer
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Schlafzimmer3
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Hinweis: Die Grundrisse sind nicht maf3stabgerecht. Alle Angaben und Unterlagen
stammen vom Auftraggeber. Postbank Immobilien Gbernimmt keine Gewahr.
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Notizen

Das sagen Kunden Uber uns: Verschaffen Sie sich einen ersten Eindruck unter
http://www.makler-empfehlung.de/postbank

‘DIEZZWeLT
Service-
Champions

im erlebban Kundensarvice

HOCHSTE
KUNDEN-
ZUFRIEDENHEIT

Pasltb:

Postbank Immobilien GmbH

Rut Schrader, Selbststandige Immobilienberaterin
Poststral3e 18, 38723 Seesen

Tel. 05381 492890

Mobil 0173 2352350
https://immobilien.postbank.de/northeim-goslar
rut.schrader@postbank.de
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Allgemeine A7 Postbank

Geschaftsbedingungen

1. Unsere Mitteilungen sind vertraulich und nur fir den Auftraggeber bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist nur mit
unserer vorherigen schriftlichen Zustimmung gestattet. Gibt der Auftraggeber sie ohne Zustimmung weiter, hat er
die vereinbarte Provision zu zahlen, falls der Dritte den Vertrag abschliel3t.

2. Fur unrichtige Angaben haften wir nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Die Verjahrung richtet sich nach
den gesetzlichen Bestimmungen. Ist der Auftraggeber Kaufmann, verjahren dessen Schadensersatzanspriiche
in drei Jahren von deren Entstehung an, spatestens jedoch in drei Jahren nach Beendigung des Auftrages.

3. Entgeltliche Tatigkeit auch fiir den anderen Teil ist ausdriicklich gestattet.
4. Die Postbank Immobilien GmbH ist berechtigt, weitere Makler bei der Bearbeitung des Auftrags einzuschalten.
5. Mit Abschluss des nachgewiesenen oder vermittelten Vertrages wird die Provision féllig und zahlbar.

6. Die Provisionsabrechnung erfolgt aufgrund des nachgewiesenen oder vermittelten Vertrags. Wird kein Vertrag
vorgelegt, erfolgt die Berechnung nach den Werten des Angebots.

7. Mit Abschluss des nachgewiesenen oder vermittelten Vertrags wird die Provision féllig und zahlbar. Kommt der
Auftraggeber in Zahlungsverzug, hat er Verzugszinsen in Héhe von 5 Prozentpunkten Uber dem Basiszinssatz,
mindestens jedoch 6 Prozentpunkte zu zahlen, es sei denn, dass aus einem anderen Rechtsgrund hdhere
Zinsen verlangt werden kénnen. Ist ein Verbraucher nicht beteiligt, betrégt der Zinssatz mindestens 8
Prozentpunkte Uber dem Basiszinssatz.

8. Ist dem Auftraggeber die ihm nachgewiesene Vertragsangelegenheit bereits bekannt, hat er dies unverziglich
der Postbank Immobilien GmbH mitzuteilen und zu beweisen. Der Auftraggeber ist ferner verpflichtet mitzuteilen,
ob bzw. wann und mit wem der beabsichtigte Vertrag zustande kam und welcher Kaufpreis, Miet- oder Pachtzins
erzielt worden ist. Der Vertrag ist unmittelbar nach Vertragsabschluss vorzulegen. Die Postbank Immobilien
GmbH ist zu diesem Zwecke berechtigt, die erforderlichen Auskiinfte bei Grundbuchdmtern, Notaren und
anderen Beteiligten einzuholen.

9. Maundlich getroffene Nebenabreden bedirfen zur rechtlichen Wirksamkeit der schriftlichen Bestatigung der
Postbank Immobilien GmbH.

10. Abdingung und Nichtigkeit einzelner Bedingungen berihrt die Gultigkeit der Ubrigen Vereinbarungen nicht.

11. Allgemeine Informationspflicht gem. 8§ 36 VSBG: Die Postbank Immobilien GmbH nimmt an auBergerichtlichen
Streitbeilegungsverfahren vor Verbraucherschlichtungsstellen nicht teil.

12. Erflllungsort ist Hameln. Gerichtsstand ist je nach Streitwert Hameln oder Hannover.

Vermittlung: Postbank Immobilien GmbH
Kontakt: Rut Schrader
Selbststandige Immobilienberaterin
PoststraRe 18, 38723 Seesen

Telefon: 05381 492890

Mobil: 0173 2352350

Internet: https://immobilien.postbank.de/northeim-goslar
E-Mail: rut.schrader@postbank.de

Fassung: 12. November 2020
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