Seite 1

PLUS-Hausverwaltungs GmbH | Roritzerstr. 27 | 90419 Nurnberg Datum: 17.05.2024

Hermn

Dr. Klaus Weller

Starckstr. 6

90453 Nurnberg

Jahresabrechnung 2023 - -

Objekt: WEG Wilhelm-Albrecht-Str. 6 | Abrechnungsperiode: 01.01.2023 - 31.12.2023
Vertrag: 116.108.004, 13.0G D-Whg.

Name:  Weller, Klaus, Dr. ) _ _ )

Sehr geehrter Herr Dr. Weller,

nachfolgend erhalten Sie ihre Jahresabrechnung bestehend aus:

Ubersicht threr Beitragszahlungsverpflichtung

Ausweis der haushaitsnahen Dienstleistungen

Gesamtdarstellung der Einnahmen- und Ausgaben (Bankkonten)

Einzelabrechnung fur lhre Wohnung

Ubersicht der Abrechnungsergebnisse alier Wohnungen und Ausweis der Rickstande

Darstellung der Entwickiung der instandhaltungsriickstellung, der verflgbaren Mittel der instandhaltungsrick-
stellung und der Liquiditat (Sollvermogen)

Vermdgensstatus zum 31.12.2023

m oOwWp

Vorab stellen wir Innen zusammenfassend das Ergebnis der Jahresabrechnung 2023 fir ihre Wohnung dar:

Bewirischaftungskosten 1.869,43 €
Beitragsverpflichtung zur Instandhaltungsriicksiellung 534,68 €
Abrechnungssumme . 240411 €
abzgl. Beiirag-SOLL -2.388.,00 €
Abrechnungsspitze -16,11 €

(Unterschiedsbetrag zwischen Einzelabrechnung.und Einzelvﬂrtschaﬂsplan}

Ferner stellen wir lhnen nachrichtlich lhre Situation gegentber der Wohnungseigentiimergemeinschaft zum Zeitpunkt
der Erstellung dieser Abrechnung dar:

Gemal der beiliegenden Einzelkontoaufstellung bestent aus dem
Einzelwirtschaftsplan 2023 ein Hausgeldsaldo in Héhe von -0.02 €

Unter Beriicksichtigung der Abrechnungsspitze und Ihres Hausgeldsaldos ergibt sich zum 31.12.2023 folgender
Abrechnungssaldo:

Da uns keine L astschrifteinzugsermachtigung fiir Ihre Zahlungsverpfiichtung vorliegt, bitten wir Sie um
Uberweisung Ihres Nachzahlungsbetrages bis zum Falligkeitstermin auf das Treuhandkonto.

WEG Wilhelm-Albrecht-Str. 6; IBAN DE96 7642 0080 0004 3641 20 Bayer Hypo- und Vereinsbank, BIC:
- HYVEDEMMO65

Mit freundlichen GriiRen
lhre PLUS- Hausverwaltungs GmbH
(Das Schreiben wurde maschinell ersteilt, bedarf daher keiner Unterschrift)

HINWEIS: Auf der nichsten Seite finden Sie eine Einzelaufstellung lhrer Hausgeldzahlungen fur die Abrechnungspericde,

deren Aufteilung auf die Bewirrtschaftungskosten und den Beitrag zur instandhaltungsriickstellung sowie weitere steuer-
relevante Daten fiir Ihre Wohnung.

PLUS Hausverwaltungs GmbH | Geschaftsfuhrer:
Registergericht Niirberg, HRB: 5622 Fabian Enser
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Ilhre Zahlungen fiir: Abrechnungsperiode: 01.01.2023 - 31.12.2023
Vertrag: 116.108.004
Name: _Weller, Kilaus, Dr.

Einzelbewegqungsliste:

147.00 _ Euro
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Saldo 0.02¢ Salden: 0,02 €

©2.804,47 280445

Ihr Wohngeldsaldo:

Sie haben einen Rickstand in Hohe von 0,02 €.

i
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HAUSHALTSNAHE
DIENSTLEISTUNGEN

Objekt:  WEG Wilhelm-Albrecht-Str. 6 Abrechnungsperiode: 01.01.2023 - 31.12.2023

Vertrag: 116.108.004
Name: _ Weller, Klaus, Dr.

In der Jahresabrechnung fiir das vorstehend bezeichnete Objekt sind Ausgaben im Sinne des § 35a Einkommensteuer-
gesetz (EStG) enthalten, die wie folgt zu verteilen sind:

Aufwendungen fiir sozialversicherungspflichtige Beschiftigungsverhaltnisse
geringfiigig Beschatigte) (§35a Abs, 1,2 Salz LAILLERS

Aufwendungen fiir haushaltsnahe Beschiiftigungsverhdltnisse und haushaltsnahe Dienstleistungen

Aufwendu ngen fur die Inanspruchnahme von Handwerkerleistungen fiir Renovierungs-, Erhaltungs- und

fna E o=

00 Rearaturfa"emem R Y — ﬂﬁw 82 B0 5534 35!
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147.558,11

€3250503

lhre personlichen Anteile an den angefallenen Kosten laut § 35a EStG wirden, entsprechend der vorstehenden
Aufteilung, befragen:

Gruppe ~Ihr Anteil davon anrechenbar lhr Anteil
Gruppe A 266,80 20%, maximal € 510,00 53,36
Gruppe B 20,42 20%, maximal € 4.000,00 4.08
Gruppe C 491,22 20%, maximal € 1.200,00 08,24

Einzugeben in die Steuererklarung € 778,44 informativ € 155,68
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Aufiistung der Einzelbuchungen fiir Aufwendungen fiir die Inanspruchnahme von Handwerkerleistungen fiir
Renovierungs-, Erhaitungs- und Modernisierungsmainahmen (§ 35a Abs. 3ESIG)

Ubersicht der Gru A (sozialversicherungspflichtige Beschiif
Saldo € 0,00

Ubersicht der Gruppe B (Dienstleistungen
Saldo €0,00

Ubersicht der Gruppe C (Handwerkerleistungen)

12.01.2023

17.02.2023

Treppehus Patrone

Reparatur Aussengaragen
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Gesamtdarstellung der Einnahmen und Ausgaben/Ubertrage

(Bankkonten- und Hauskassenentwicklung)

Objekt: WEG Wilhelm-Albrecht-Str. 6 Abre
Vertrag: 116.108.004
Name: Weller, Klaus, Dr.

Bankkonto Tagesgeld Tagesgeld Gesam{ Umb. Wﬂf’ﬂﬂéﬂéﬂ-’eﬁ:;g
{in Abrechnung

enthalten)

chnungsperiode: 01.01.2023 - 31 12.2023

Anfangsstand 01.01.2023 39.261,87 307.019,63 346.281,50

. Einnahmen
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€65501 DR

ill. Umbuchungen

Endstand 31.12.2023 27.242,36 345.403,53 372.645,89

IV. Weitere verteilungsrelevante Betrage

Entn RucklaeKalta‘EﬂfastEUEf [ A71At AT AT
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Summe der zu verteilenden Betrige € 424.284,72
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B. Einzelabrechnung

Objekt: WEG Wilhelm-Albrecht-Str. 6
Vertrag: 116.108.004, 13.0G D-Why.
Name: Weller, Klaus, Dr.

Abrechnungsperiode: 01.01.2023 - 31 12.2023

......... . ggggg;r ”

- B Hmzknstenabrechm | ._ | |

6600 Venvaltungsknsten o 5.654,08 S San0ar  x _s2ad o 13450 €
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Il Ertrage

~ 4651 0 __Versichenungsféle Ersiatiungen ___ 58"052€ MEA 1

Emnahnlcht ufgefah:g 1 976 PRl e BT D I PN TN AT S
Kosten abziiglich Ertrage 422.931,19 € 2.417,32 €

. Veranderung Instandhaltungsruckstellung

53468 €

4850 1 Zufihrung beschlossene 100.000,00 € MEA2 /] 980782 x 52,44

T ..__ I .. Tt M . - .. K _'.. et e T e e T L S Eope S Rt :_;;__._ _ . :=___-'.;-':_'
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B 1335 31

REﬂraturenausRucklae TG _'

Abrechnungssumme 423.439,43 € 240411 €

abzuglich Hausgeld-Soll
gem. Wirtschaftsplan

-399.204,00 € -2.388,00 €
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Nachrichtlich:

Ihr Hausgeldsaldo aus dem Einzelwirtschafisplan -0,02 €
Abrechnungssaldo zum Ende des Abrechnungszeitraumes -16,13 €
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1¢. Ubersicht der Abrechnungsergebnisse aller Wohnungen

Ausweis und Zusammensefzung der Hausgeldabweichungen aus dem Abrechnungszeitraum

WEG Wilhelm-Albrecht-Str. 6 Abrechnungsperiode: 01.01.2023 - 31.12.2023

116.108.004
Weller, Klaus, Dr.

Objekt:
Vertrag:
Name:

Ubersicht der Abrechnungsergebnisse aller Wohnungen
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D. Darstellung der Entwicklung der Instandhaltungsriickstellung und des Sollvermogens

Objekt: WEG Wilhelm-Albrecht-Str. 6

Abrechnungsperiode: 01.01.2023 - 31.12.2023
Vertrag: 116.108.004

Name: Weller, Klaus, Dr.

Darstellung der Entwicklung der Instandhaitungsriicksteiiung
(Summe aller zweckgebundenen Zahlungen})

345.139.13

er
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gsdifferenz Vorjahr /980782 x
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Summe aller Riickstellungen in Euro

per 31.12.2023 375.648,28 €

Darstellung der Entwicklung des Sollvermégens

{(Summe aller beschlossenen Zuweisungen und Enthahmen Instandhaltungsriicksteliung)

Entwicklung der Forderung offener Rucklagen

_0_Forderung Riickiagen AB 200,04 _€_MEA o 980782 x_ 52
8150 0 F EB

ﬂl‘derung RﬂCkla_g_Eﬂ =t -- _ ;...-_-_.:.._._--=.:.. __ T _ Gl R Ry 2 REDR

zuzuglich Instandhaltungsriickstellung

per 31.12.2023 375.648,28 €

Rucklagen SOL1 -Bestand in Euro

377.012,32 €
{Die Endstdnde und die offenen Forderungen aus R

ucklage ergeben den SOLL-Bestand der Rucklage)

HINWEIS: Der ihnen als "lhr Anteil”

ausgewiesene Betrag zu den Forderungen an Offenen Ricklagen stellt nicht Ihre
Verbindlichkeit dar, sondern ist lediglich Ihr rechnerischer Anteil an der Gesamtforderung.
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E. Vermogensstatus zum 31.12.2023

Objekt:
Vertrag:
Name:

Abrechnungsperiode: 01.01.2023 - 31.12.2023

WEG Wilhelm-Albrecht-Str. 6
116.108.004
Weller, Kiaus, Dr.

Vermogensstand der Gemeinschaft (Solivermogen)
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824 Forderungen

o 2508070 25
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Aktiva

Passiva KTN

1.364,04 8150
340.172,80 8200
- 35.475,48 8210

27.242,36 1200
345.403,53 1240
213,14 1000
18.244,63 8610
- 682,91 817
28,56 820
1.164,00 - 824
697,13 830
255,35 831
160,20 840
200,04 841
4.127,65 850

Bezeichnung

Forderung Reparatur-Ricklagen
Ricklage

Ricklage 1

Bankkonto

Tagesgeld

Kasse

Abgrenzungen

Verbindlichkeiten Wohngeld
Verbindlichkeiten Mahngebuhr
Forderungen Riicklagenzahlungen
Forderungen Hzg/Nbk-Abr.
Forderungen Hzg/Nbk-Abr.Vorjahre
Verbindlichkeiten Differenz Wohngeld
Forderungen Differenz Rucklage
Verbindlichkeiten Differenz Wohngeid Vorjahre

25.080,79

400.256,34

0,07
400.256,34

Abrechnungsspitze
Rundungsdifferenz

Saldo
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WIRTSCHAFTSPLAN

Objekt: WEG Wilhelm-Albrecht-Str. 6
Vertrag: 116.108.004
Name: __ Weller, Klaus, Dr. _

Wirtschaftsperiode: 01.01.2025 - 31.12.2025
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II. Ertrage

lil. Zufuhr zur Instandhaltu ngsrucklag

ZufuhrRuckiaeWEG (€ MEA2 [ 080782  x 5244 = 53468 €
Jahresbetrage Wirtschaftsplan 439.324,37 € 2.380,71 €

Auf Ihre Einheit entfillt somit monatlich eine Zahlung in Héhe von € 199,00
In dieser Summe sind folgende Positionen enthalten:

€ 154,44  umlagefdhige sowie nicht umlagefihige Kosten
€ 44,56 Racklagenzufiihrung
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