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Bestehende Architektur

mit der Gegenwart verbinden,
Charakter erhalten und
zugleich Neues schaffen:

Das ist das Credo der
~-Brauhofe Erlangen®

Stellen Sie sich einen Ort vor, an dem Stadt-
geschichte und moderne Architektur auf-
einandertreffen — die ,Brauhofe Erlangen®.
Hier, auf dem ehemaligen Kitzmann-Areal
vereinen sich Tradition und Moderne auf
eindrucksvolle Weise: Drei Gebaude um-
schlieBen einen Innenhof, der das Herz des
Quartiers bildet. Das denkmalgeschitzte
Sandsteingebdude entlang der Sudlichen
StadtmauerstraBe wird behutsam saniert

h . Vielfélti Woh dri
und modernisiert, ebenso das an der Fahr- auses ieftattige ohnungsgrundrisse

bieten Raum fir personliche Gestaltung.

straBe gelegene Sudhaus, das in seiner mar- )
Hochwertige Ausstattung und durchdach-

kanten Form erhalten bleibt.
tes Design pragen jede der zehn Wohn-

einheiten, die entweder Ubereine tiberdachte
Loggia oder im Erdgeschoss Uber einen
kleinen Gartenbereich verfligen. Nachhaltige
Elemente wie begrinte Déacher, Regen-
wassernutzung und Fernwarme runden das

Das Hofgebaude hebt sich durch seine
ausdrucksstarke Neubauarchitektur hervor,
die Individualitat und Charakter verkorpert.
Akzentuierte  Klinkerelemente an der

Fassade spielen mit dem Baustil des Sud-
Gesamtkonzept ab.
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Brauhofe. Erlangen.

Ubersichtsplan

Sidliche Stadtmauerstrasse

SANDSTEINGEBAUDE

SUDHAUS

HOFGEBAUDE

HOFGEBAUDE - NEUBAU
- 10 individuelle Wohnungen
- zum Teil barrierefrei

- 2-4 Zimmer (65-135 m?)
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Brauhofe. Erlangen.
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Zuhause in den Brauhofen.
Genielden Sie das urbane Flair
des Stadtraums und zugleich
cine entspannte Heimatinsel.

"NAONVTHH
"TAQHNVIL

Vom historischen Brauereistandort zum
modernen Wohnquartier — an der Fahr-
straBe und Sudlichen StadtmauerstraBe
entstehen in bester Lage die ,Brauhofe
Erlangen®. Dieser auBergewohnliche Ort
verbindet Wohnen, Arbeiten und Genie-
Ren auf harmonische Weise. Hier treffen
urbanes Flair und erstklassige Infrastruk-
tur aufeinander: vielfdltige Einkaufs-
moglichkeiten, Bildungseinrichtungen,
eine lebendige Kunst- und Kultursze-
ne sowie zahlreiche kulinarische High-
lights befinden sich direkt vor der Tdre.

Die charmante FuBgangerzone, der idylli-
sche Schlossgarten und der nahegelege-
ne Bohlenplatz mit seinen einzigartigen
Boutiquen und einladenden Restaurants
schaffen perfekte Orte fir genussvolle
Momente. Das lebendige Flair der Umge-
bung versetzt Sie in Urlaubsstimmung und
|asst den Alltag in den Hintergrund treten.
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Zudem profitieren Sie von einer erstklas-
sigen Anbindung an die bedeutendsten
Arbeitgeber der Stadt — die Friedrich-
Alexander-Universitat, das Universitats-

klinikum und Siemens sind auf kurzen
Wegen erreicht. Lebensqualitat und
kulturelle Vielfalt gehen in der direkten
Umgebung der ,Brauhofe Erlangen® eine
Verbindung ein, die ihresgleichen sucht.
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Hofgebaude

Eigentumswohnungen

65-135 m?

WOHNFLACHE

GEBAUDEDETAILS
HOFGEBAUDE
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Gebaudeart Neubau ETW
StraB3e FahrstraBBe
PLZ/Ort 91054 Erlangen
Baujahr 2028

Energietrager
der Heizung

Fernwarme (ESTW)

Einheiten

10 (3 barrierefrei)
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Geschosstibersicht

Erdgeschoss

S E—

Wohnung 11 3 Zimmer | Loggia | Wfl. ca. 98 m?
Wohnung 2 | 3 Zimmer | Loggia und Garten | Wfl. ca. 106 m? (barrierefrei)

Wohnung 3| 2 Zimmer | Loggia | Wfl. ca. 65 m? (barrierefrei)
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Erdgeschoss

Wohnung HG-Ol

LAGE IM AREAL
HOFGEBAUDE
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Liftung
3-ZIMMER WOHNUNG
MIT LOGGIA
HOFGEBAUDE | EG
Kochen/Essen/Wohnen 33,80 m? Diele/Garderobe 913 m?
Schlafen 15,05 m? Zwischensumme 91,27 m?
Zimmer 10,49 m?  Terrasse/Loggia 12,54 m? /2 6,27 m?
Ankleide 797 m?
AR 224m?  Wohnfliche gesamt 97,54 m?
Bad 9,05 m? Kellerabteil 1 4,83 m?
Dusche/WC 3,54 m?  Nutzfliche gesamt 4,83 m?
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zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

WOHNUNG 1
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Erdgeschoss

Wohnung HG-02

R

LAGE IM AREAL
HOFGEBAUDE
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WOHNUNG 2

3-ZIMMER WOHNUNG
MIT LOGGIA UND EIGENEM GARTEN

(BARRIEREFREI)

HOFGEBAUDE | EG
Kochen/Essen/Wohnen 40,06 m?
Schlafen 15,67 m?
Zimmer 13,47 m?
Bad 8,24 m?
Dusche/WC 5,25 m?
AR 0,90 m?
Diele/Garderobe 13,50 m?
Zwischensumme 97,09 m?
Terrasse/Loggia 17,44 m? /2 872 m?
Wohnfliche gesamt 105,81 m?
Kellerabteil 2 414 m?
Nutzfliche gesamt 414 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

-+
Luftung
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Erdgeschoss

Wohnung HG-03
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LAGE IM AREAL
HOFGEBAUDE
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WOHNUNG 3

2-ZIMMER WOHNUNG

MIT LOGGIA (BARRIEREFREI)
HOFGEBAUDE | EG

NAONVTHH
HAQHAVHA

Kochen/Essen/Wohnen 2979 m?
Schlafen 16,23 m?
AF 1,01 m?
Bad 723 m?
Diele/Garderobe 7,88 m?
Zwischensumme 6214 m?
Terrasse/Loggia 6,26 m? /2 313 m?
Wohnfldche gesamt 65,27 m?
Kellerabteil 3 374 m?
Nutzfliche gesamt 3,74 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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Geschosstibersicht

1. Obergeschoss

Wohnung 4 1 3 Zimmer | Loggia | Wfl. ca. 96 m?
Wohnung 5| 3 Zimmer | Loggia | Wfl. ca. 105 m? (barrierefrei)

Wohnung 6 | 2,5 Zimmer | Loggia | Wfl. ca. 73 m? (barrierefrei)
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1. Obergeschoss

Wohnung HG-04

LAGE IM AREAL
HOFGEBAUDE
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3-ZIMMER WOHNUNG
MIT LOGGIA
HOFGEBAUDE [1.0G

Kochen/Essen/Wohnen 40,77 m?>  Diele/Garderobe 9,01 m?

Schlafen 1421m?  Zwischensumme 90,77 m?

Zimmer 1049 m2  Loggia 10,84 m? /2 5,42 m?

Bad 10,74 m?

Dusche/WC 354m2  Wohnfliche gesamt 96,19 m?

AR 2,01m? Kellerabteil 4 4,06 m?

Nutzfliche gesamt 4,06 m? WeLNUNS &

-

Luftung
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1. Obergeschoss

Wohnung HG-05

Zimmer
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WOHNUNG 5

Bad T
| | 3-ZIMMER WOHNUNG

T
2 |- MIT LOGGIA (BARRIEREFREI)
!-—'1——'\ HOFGEBAUDE | 1. 0G
Kochen/Essen/Wohnen 40,16 m?
Schlafen
Schlafen 15,67 m?
o
‘ Zimmer 13,49 m?
<~ | Bad 8,24 m?
Dusche/WC 5,25 m?
L ==
. 3 AR 0,90 m?
S — T
e “‘ Diele/Garderobe 13,50 m?
aral Kochen /
\\ é Essen / O - 2 Zwischensumme 9721 m?
Wohnen : 2 2
y Loggia 15,40 m“ /2 770 m
\ " 99
Wohnfldche gesamt 104,91 m?
Kellerabteil 5 4,47 m?
Nutzfliche gesamt 4,47 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

-+
Luftung

LAGE IM AREAL
HOFGEBAUDE
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1. Obergeschoss

Wohnung HG-06

LAGE IM AREAL
HOFGEBAUDE
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2,5-ZIMMER WOHNUNG

MIT LOGGIA (BARRIEREFREI)
HOFGEBAUDE | 1. OG

Kochen/Essen/Wohnen 2979 m?
Schlafen 16,23 m?
Zimmer 6,72 m?
Bad 739 m?
Abstellfliche 1,08 m?
Diele/Garderobe 8,96 m?
Zwischensumme 70,17 m?
Loggia 5,18 m?/2 2,55 m?
Wohnfldche gesamt 72,72 m?
Kellerabteil 6 3,83 m?
Nutzfliche gesamt 3,83 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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Geschosstibersicht

2. Obergeschoss

Wohnung 7 | 3 Zimmer | Loggia und Dachterrasse | Wfl. ca. 133 m?
Wohnung 8 | 3 Zimmer | Loggia | Wfl. ca. 105 m?

Wohnung 91 2,5 Zimmer | Loggia | Wfl. ca. 73 m? (barrierefrei)
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Geschosstibersicht

3. Obergeschoss

Wohnung 7 | 3 Zimmer | Loggia und Dachterrasse | Wfl. ca. 133 m?

Wohnung 10 | 4 Zimmer | Loggia und Dachterrasse | Wfl. ca. 135 m?
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2. Obergeschoss

Wohnung HG-07

LAGE IM AREAL
HOFGEBAUDE
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Kochen
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4-ZIMMER-MAISONETTE WOHNUNG

MIT LOGGIA UND DACHTERRASSE
HOFGEBAUDE |2.0G/3.0G

Kochen/Essen/Wohnen 4142 m?  HWR 4,50 m?
Zimmer 1 13,93 m?  Flur 6,29 m?
Zimmer 2 12,33 m?  Diele 5,89 m?
Dusche/WC 3,51m?  AF unterh. Treppe 1,67 m?
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3. Obergeschoss

Wohnung HG-07

LAGE IM AREAL
HOFGEBAUDE

NAONVTIH
“TAQHNVYUL

Abstellflache
(ohne Berechnung)

Schlupf‘tiir/?_'-[ =

e

3ANy8g3940H

4-ZIMMER-MAISONETTE WOHNUNG

MIT LOGGIA UND DACHTERRASSE
HOFGEBAUDE |2.0G/3.0G

Schlafen 1431m?  Loggia 2.0G 10,84 m? /2 5,42 m?
Ankleide 3,99 m? Dachterrasse 3.0G 19,02 9,51 m?
2

Bad 6o7m> M2

Flur 3,03 m?

Zwischensumme 1784 m? Wohnfliche gesamt 132,77 m?
Kellerabteil 7 5,67 m?
Nutzfliche gesamt 5,67 m?
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2. Obergeschoss

Wohnung HG-08
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LAGE IM AREAL
HOFGEBAUDE
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WOHNUNG 8

3-ZIMMER WOHNUNG

MIT LOGGIA

HOFGEBAUDE | 2. 0G

Kochen/Essen/Wohnen 40,07 m?
Schlafen 15,89 m?
Zimmer 13,49 m?
Bad 8,36 m?
Dusche-WC 5,30 m?
AR 0,90 m?
Diele/Garderobe 1316 m?
Zwischensumme 9717 m?
Loggia 15,40 m? /2 770 m?
Wohnfldche gesamt 104,87 m?
Kellerabteil 8 6,06 m?
Nutzfliche gesamt 6,06 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

Luftung
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2. Obergeschoss

Wohnung HG-O

@‘ Schlafen

N

LAGE IM AREAL
HOFGEBAUDE
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Essen / Wohnen
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Y

WOHNUNG 9

2,5-ZIMMER WOHNUNG

MIT LOGGIA (BARRIEREFREI)
HOFGEBAUDE | 2. 0G

Kochen/Essen/Wohnen 2979 m?
Schlafen 16,23 m?
Zimmer 6,72 m?
Bad 739 m?
Abstellfliche 1,08 m?
Diele 8,96 m?
Zwischensumme 70,17 m?
Loggia 5,10 m?/2 2,55 m?
Wohnfliche gesamt 72,72 m?
Kellerabteil 9 4,95 m?
Nutzfliche gesamt 4,95 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

-
Luftung
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3. Obergeschoss

Wohnung HG-10

Zimmer 2

LAGE IM AREAL
HOFGEBAUDE

Gedruckt am 12.11.2024 20:50 von Truong, Boi-Thi

WOHNUNG 10

4-ZIMMER WOHNUNG
MIT LOGGIA UND DACHTERRASSE

HOFGEBAUDE | 3. 0G

Kochen/Essen/Wohnen 44,03 m?
Schlafen 16,83 m?
Zimmer 1 15,46 m?
Zimmer 2 10,44 m?
Bad 10,89 m?
Dusche-WC 6,38 m?
HWR 377 m?
Flur 9,40 m*
Diele 437 m?
Zwischensumme 121,57 m?
Dachterrasse 21,78 m? /2 10,89 m?
Loggia 5,10 m?/2 2,55 m?
Wohnfliche gesamt 135,01 m?
Kellerabteil 10 5,04 m?
Nutzfliche gesamt 5,04 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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Geschosstibersicht

Kellergeschoss /
Ticigarage

KELLER 23
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DOPPELPARKER

STP20/21 | STP 18119
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Sic wirden gern mehr tiber die
Brauhofe Erlangen erfahren?

SCHULTHEISS Wohnbau AG
Brauhofe Erlangen — Vertrieb
Infotelefon: 0911/34 70 9 - 310

Mail: vertrieb@brauhoefe-erlangen.de

Termine nach individueller Vereinbarung.

SCHULTHEISS Wohnbau AG | LerchenstraBe 2 | 90425 Nirnberg | www.schultheiss-wohnbau.de

Gedruckt am 12.11.2024 20:50 von Truong, Boi-Thi



