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Ihr neues Zuhause: Barrierefrei, modern & komfortabel! 2 Zimmer mit Aufzug, 
Einbauküche & Keller

Allgemeine Daten

Adresse: Roßstraße 7, 50823 Köln
Stadtteil: Ehrenfeld
Objektnummer: K-Ro7-WE02.1053.1
Wohnfläche ca.: 52 m²
Zimmer: 2
Verfügbar ab: sofort
WBS: Nicht erforderlich

Zusatzinformationen

Wohnungstyp: Etagenwohnung
Etage: 4
Etagenanzahl: 5
Anzahl Schlafzimmer: 1
Anzahl Badezimmer: 1
Haustiere erlaubt: Nach Vereinbarung

Garage/Stellplatz

Anzahl Stellplätze: 1
Stellplatz Typ: Außenstellplatz
Stellplatz Miete: 90,00 €

Merkmale/Ausstattung

seniorengerecht, Einbauküche, Personenaufzug, Dusche, Barrierefrei, 
Rollstuhlgerecht, Keller, Stufenloser Zugang

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand: Vollständig renoviert
Ausstattungsqualität: Normal
Baujahr: 1997
Energieausweis: Liegt vor
Erstellungsdatum: Ab 1. Mai 2014
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 147,30 kWh/(m²a)
Energieeffizienzklasse: E
Wesentliche Energieträger: Gas
Heizungsart: Zentralheizung

Mietzusammensetzung

Kaltmiete: 850,00 €
Nebenkosten: 130,00 €
Heizkosten: 70,00 €

Gesamtmiete: 1.050,00 €

Kaution: 2.550,00 €



Seite 2 von 3

Objektbeschreibung

Diese helle 2-Zimmer-Wohnung überzeugt durch ihren durchdachten Grundriss und eine hochwertige Ausstattung. Der Vinylboden 
in Holzoptik, die weißen Wände und das moderne Duschbad mit schwellenlosem Einstieg schaffen eine angenehme Atmosphäre. 
Die offene Küche mit neuer Einbauküche lädt zum Kochen und Verweilen ein. Ein besonderes Highlight ist der barrierefreie 
Zugang zu allen Räumen. Ein Aufzug bringt Sie bequem in das 4. Obergeschoss. Diese Wohnung ist ideal für alle, die Wert auf ein 
komfortables und modernes Zuhause legen, ohne auf Barrierefreiheit verzichten zu wollen. Wir richten uns dabei vor allem an 
Personen mittleren Alters.

Das Senioren-Wohnhaus wurde im Jahr 1998 errichtet und 2016 saniert. Es verfügt über 58 1- bis 2-Zimmer-Wohnungen. 
Sämtliche Wohnungen sind barrierefrei und mit dem Aufzug erreichbar. Die Grundrisse sind funktional geschnitten und dem Bedarf 
angepasst. Die moderne, hochwertige Ausstattung besteht aus Vinyl-Boden, weißen Wänden, Einbauküchen und Bädern mit 
schwellenlosen Duschbereichen mit Duschhandlauf sowie unterfahrbaren Waschtischen. Selbstverständlich sind Mediaanschlüsse 
und Videosprechanlagen vorhanden. Allen Bewohnern steht die Nutzung von Gemeinschaftsräumen offen. Ein Hausmeisterdienst 
kümmert sich um Ordnung und Sauberkeit.

Ausstattungsbeschreibung

•        gute, zentrale Lage in Ehrenfeld
•        barrierefrei und rollstuhlgerecht
•        bequem mit dem Aufzug ins 4. OG
•        2-Zimmer-Apartment mit ca. 52,31 m²
•        gute Raumaufteilung
•        moderne Ausstattung 
•        Vinyl-Boden in Holz-Optik
•        weiß angelegte Raufasertapeten
•        große Fensterelemente
•        modern gefliestes Bad mit ebenerdiger Dusche
•        Küchenbereich mit moderner, neuwertiger Einbauküche 
•        Wandschrank
•        Kellerabteil
•        Gemeinschaftsraum
•        begrünter Gemeinschaftshof

Gerne zeigen wir Ihnen alles persönlich bei einer Besichtigung!

Lagebeschreibung

Das Objekt befindet sich in einer guten Wohnlage. Die Roßstraße ist eine ruhige Seitenstraße in zentraler Stadtteillage von 
Ehrenfeld.

Sämtliche Einrichtungen des täglichen Bedarfs sind fußläufig erreichbar. Im direkten Umfeld befinden sich drei Supermärkte, ein 
Schwimmbad, ein Gymnasium und eine Apotheke. Der Grüngürtel und der Melaten-Friedhof sind zu Fuß erreichbar.

Das Objekt ist sehr gut an den ÖPNV angebunden. Es sind mehrere Haltestellen fußläufig in alle Richtungen erreichbar. Die 
Straßenbahnhaltestelle Piusstraße befindet sich in ca. 450 m Entfernung zum Objekt. Von hier sind (mit den Straßenbahnlinien 3 
und 4) der Bahnhof Köln West in 2 Minuten erreichbar und der Hauptbahnhof in 12 Minuten erreichbar.

Sonstiges

Hinweis zur Terminvereinbarung:
Die Besichtigungstermine werden von uns ausschließlich per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns über den „Kontakt-
Button“ des Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Besichtigung mit mehreren Termin-Optionen.

Kontakt

Ansprechpartner: Frau Ilka Müller-van Aken
Adresse: Venloer Straße 601-603, 50827 Köln
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Grundriss

Der Grundriss kann von den tatsächlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.

Ergänzende Links

 WERTGRUND Homepage (https://www.wertgrund.de)

 WERTGRUND auf YouTube (https://www.youtube.com/user/WERTGRUND)

 Besuchen Sie uns auf Facebook! (https://www.facebook.com/wertgrund)

 Folgen Sie uns auf Instagram (https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien)

https://www.wertgrund.de
https://www.youtube.com/user/WERTGRUND
https://www.facebook.com/wertgrund
https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien











