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1. Allgemeine Hinweise zur Baubeschreibung

Die Preisangaben verstehen sich inkl. der jeweils glltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Angegebene Malie sind als circa Angaben zu verstehen.

Sofern in dieser Baubeschreibung die Formulierung ,oder” genutzt wird, behalt sich die Carlshéhe
Bautrager GmbH & Co. KG vor, bis zur Ausfiihrung der Arbeiten zwischen den genannten Alternativen zu

wahlen.

Bei Unstimmigkeiten zwischen der Baubeschreibung und der dargestellten Ausstattung in den
beurkundeten Planen, ist diese Baubeschreibung maRgebend.

In den Planen und Visualisierungen eingezeichnete Gegenstande wie Moblierung, Elektrogerate,
Pflanzen, Kicheneinrichtungen, Waschmaschinen und &dhnliche Einrichtungsgegenstande sind nicht

Vertragsbestandteil.

Die in der Baubeschreibung stehenden Optionen sind nicht im Kaufpreis enthalten, aber gegen einen
Anderungsauftrag erhiltlich, sofern dieses den Bauablauf nicht beeintrichtigt.

Soweit in dieser Baubeschreibung keine konkrete Bezeichnung von Normen oder aus der DIN angegeben
wurde, ist eine einfache Ausfiihrung geschuldet.

2. Grundlegendes zum Bauvorhaben

Bebauung

Auf dem Grundstiick in Eckernforde, Hafenallee 1 - 3 wird ein Wohngebdude mit 9 Eigentumswohnungen
und einem angegliederten Stadthaus errichtet. Die Wohnungen bilden eine Eigentliimergemeinschaft,
wahrend das Stadthaus einer Realteilung erliegt.

Das Gebaude wird mit einem Flachdach errichtet und besteht aus 2 Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss.

Im Erdgeschoss befinden sich zudem 6 per Sondernutzungsrecht zugeordnete Stellpldatze fir die
Eigentumswohnungen und 1 Stellplatz im Bereich des Stadthauses. Weitere Stellplatze zum Erwerb
befinden sich im direkt nebenanliegenden Parkhaus.

Des Weiteren befindet sich im Erdgeschoss zu jeder Eigentumswohnung ein Abstellraum, sowie eine
gemeinschaftliche Flache fir Abfallbehalter.

Das Gebadude erhalt an der Nord- und Ostseite fiir die Eigentumswohnungen 2 separate Hauseingange
und Treppenhaduser mit Aufzugsanlagen.

3. Vor Baubeginn - Planung / ErschlieBung

ErschlieBung

Das zu bebauende Grundstlick Hafenallee 1-3 wird hergerichtet und erschlossen. Die Kosten fir die
erstmalige Erschliefung sind im Kaufpreis bereits enthalten.
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Planung — Genehmigung - Versicherung

Im Leistungsumfang der Carlshohe Bautrager GmbH & Co. KG sind alle fiir die Planung und Genehmigung
des Bauwerks und der ErschlieBung entstehenden Kosten, wie z. B. fiir Bauantrag, Baugenehmigung,
statische  Berechnung und Prifung, behordliche Abnahmen, Vermessungsarbeiten und
Ingenieurleistungen enthalten.
Wahrend der Bauzeit sind zum Bauvorhaben Bauherrenhaftpflicht-, Bauleistungs-, Feuer- und Rohbau-
Versicherungen abgeschlossen.

4, Beschreibung allgemein

Baustelleneinrichtung — Baugrube - Tiefbauarbeiten

Im Leistungsumfang sind die Kosten fiir die Baustelleneinrichtung, samtliche notwendig werdenden
Erdarbeiten, Kanalarbeiten und die Herstellung von Tragschichten und befestigten Flachen enthalten.

AuBen- und Innenwande

Tragende AuBen- wie Innenwande werden nach statischen Erfordernissen in Kalksandstein oder in
Stahlbeton ausgefiihrt. Die Geschossdecken werden groRtenteils als Beton-Filigrandecken mit Aufbeton
oder in Ortbeton erstellt. Die Wohnungstrennwande werden als Stahlbetonwand oder Mauerwerkswand
mit einer Starke von 30 cm oder mit 24 cm zzgl. beidseitiger Vorsatzschale von je 6cm hergestellt.

Die Dammung der AuRenwande erfolgt nach Angabe des Warmeschutznachweises mit einer Starke von
ca. 180 mm mittels Mineralfaserdammung.

Balkonanlagen / Loggien

Die Balkonanlagen und Loggien werden mit einer Betonkragplatte erstellt. Die Platten beinhalten als
Entwasserungsebene eine Rinne, welche an Fallrohre angeschlossen wird.

Die Unterseiten der Betonplatten werden lammfellgerollt ausgefiihrt und erhalten keinen weiteren
Anstrich.

Die Balkongelander werden aus einem grauen Stahlgeldander mit horizontalen Streben erstellt.

Der Belag der Balkone/Loggien und Dachterrassen wird in Form einer Dielung aus WPC in Braun auf einer
Unterkonstruktion mit Stelzlagern verlegt.

Wohnung Nr. 7, 8 und 9 erhalten eine frostsichere AuRenzapfstelle im Dachterrassenbereich.

Hinweis:
Die Ablaufe bediirfen der regelmdBigen Reinigung, um ihre Funktionsfdahigkeiten zu erhalten. Dafiir
erhalten die Balkone eine Revisions6ffnung im Bereich der Ablaufe.

Fassaden

Als Verblendstein wird das Modell Wienerberger Haru als Klinkerstein oder gleichwertig verwendet. Die
Verfugung erfolgt in einem Beigeton.

Teile der Wohnungen 7, 8 und 9 im Staffelgeschoss erhalten eine graue Verkleidung aus Fassadentafeln
oder gleichwertig gem. Ansichtszeichnungen.

Fenster

Die Wohneinheiten erhalten Kunststofffenster- und Tiren mit dreifach Verglasung. Die Profile haben
aulien die Farbe grau und innen die Farbe WeiR. Die Griffoliven werden in der Farbe Weil} ausgefihrt.
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Die Fenster, denen kein Balkon vorsteht und eine Briistungshéhe von weniger als 90cm ausweisen,
werden aus Grinden der Absturzsicherheit, mit einem zusatzlichen aufenliegenden Sicherheitsglas
versehen.

Als AuRenfensterbdnke werden Elemente aus Aluminium verbaut, ebenfalls grau.

Innenseitig erhalten Fenster mit einer Briistung eine Natursteinfensterbank Typ ,,Micro Carrara” 20mm
oder gleichwertig.

Sommerlicher Warmeschutz

Der sommerliche Warmeschutz erfolgt durch Sonnenschutz-Isolierverglasung gemalR Berechnung nach
DIN 4108-2.

Dach

Das Staffelgeschoss erhalt eine umlaufende Attikaabdeckung aus Zink- oder Aluminiumblech. Fir die
Entwasserung werden Fallrohre in Zinkblech ausgefiihrt. Die Dachoberseiten werden mit einer
Gefdlleddammung versehen und mit Bitumen- oder Folienbahnen abgedichtet.

Der Zugang zum Dach fiir erforderliche Wartungszwecke, wird Uber beide Treppenhduser mit einer
Lichtkuppel gewahrleistet.

Treppenhaus — Hauseingang

Die Hauseingangstiren werden als Aluminiumelement mit einem seitlichen feststehenden Teil, als
einfliigelige Tlr mit grauer Fillung und einem Lichtausschnitt ausgefiihrt. Die Tiir wird selbstschlieend
mit einem ObentdirschlieBer versehen.

Ein elektrischer Turoffner (Fallentriegelung) und eine Video-Gegensprechanlage werden am
Eingangsbereich eingebaut.

Eine kombinierte Briefkasten- und Klingelanlage wird im feststehenden Seitenteil der Eingangstir
verbaut.

Technikraum

Der Technikraum befindet sich im Erdgeschoss. In ihm sind samtliche Hausanschliisse eingefihrt. Der
Technikraum beinhaltet die Fernwarme-Ubergabestation und die Messeinrichtungen fiir die Elektrik,
Wasser und Heizung sowie notwendige Installationen von Medienanschliissen. Des Weiteren wird ein
Ausgussbecken mit einem Kaltwasseranschluss vorhanden sein.

Wandbelag

Die Wande in den Treppenhdusern und Deckenunterseiten (Beton, gespachtelt) werden mit einem
Malervlies versehen und erhalten einen Anstrich in weil matt.

Bodenbelag

In den Treppenhdusern wird der Boden- und Stufenbelag, sowie der Sockelbereich aus grauen
Feinsteinzeugfliesen im Format 30 x 60 cm mit grauer Verfugung ausgefiihrt. Im Eingangsbereich wird
eine Sauberlaufmatte im Fliesenboden eingearbeitet.

Aufzugsanlage

Das Gebaude erhilt Zwei, geschlossene Kabinen-Aufzugsanlagen der Firma OTIS oder Schindler.
Der Bodenbelag erhilt die gleichen Fliesen wie das Treppenhaus. Der Innenbereich wird mit LED-
Beleuchtung ausgestattet.
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Hinweis:
Pflege- und Wartungshinweise des Herstellers fiir die Aufzugsanlage sind zu beachten.

Handldufe und Geldnder im Treppenhaus

Der Handlauf im Treppenhaus wird an den erforderlichen Bereichen in Edelstahl rund ausgefihrt.

SchlieRanlage

Alle Hauseingangs-, Wohnungseingangs-, Technikraum-, Abstellraumtiiren sind Teile der SchlieRanlage
und werden mit Profilzylindern ausgestattet. Je Wohnung werden vier Wohnungsschlissel und zwei
Briefkastenschlissel ibergeben.

Stellflachen

Die Zu- und Ausfahrt des Stellplatzbereichs erhalt jeweils ein elektrisches Rolltor mit einer Mindesthohe
von 2m und einer davor liegenden Entwasserungsrinne.

Die Bedienung erfolgt tiber einen Handsender, sowie einem Schllsselschalter.

Die Stellpldatze im Gebdude erhalten die Anschlussmoglichkeit eine Wallbox zu installieren, welche aus
der jeweiligen Wohnungsverteilung versorgt wird. Eine Elektroleitung wird zu jedem Stellplatz im
Gebdude vorgestreckt. Eine Wallbox, sowie der elektrische Anschluss der Box an die Vorriistung ist nicht
im Kaufpreis enthalten.

Der Bodenbelag des Garagenbereichs wird mit grauen Pflastersteinen ausgefiihrt. Die Stellplatze
erhalten eine weiRe Abgrenzung voneinander.

Die Innenseitigen Betonflichen und Stiitzen werden in Sichtbeton ,Klasse 2“ ausgefihrt und nicht
gestrichen.

Die Decke wird mittels Dammplatten verkleidet.

Die Schleusentiren zum jeweiligen Treppenhaus dienen als Fluchtweg und dirfen gem.
Brandschutzkonzept nicht verschlossen werden.

Abstellrdume
Jeder Wohnung wird ein Kellerabstellraum im Erdgeschoss zugeordnet. Die statisch nicht relevanten
Trennwdnde werden aus blickdichtem Aluminiumblech hergestellt. Der Boden wird als Betonboden mit

einem Anstrich in grau versehen. Die Rdume werden je mit einer Leuchte und einer Aufputz Steckdose
ausgestattet.

AuBlenanlagen

Verkehrsflachen

Die Zugange zum Wohnhaus erfolgen liber den 6ffentlichen StraBenbereich, Seglersteg und Hafenallee.

Entwasserung

Das auf den Dachflachen und Balkonen anfallende Regenwasser wird liber Fallrohre an die 6ffentlichen
Regenkanale angeschlossen.

Sammelstelle fir Abfallbehalter

Innerhalb des Gebdudes befindet sich im Erdgeschoss ein geschlossener Raum fiir Abfallbehalter. Ein
evtl. Hol- und Bringservice, sowie die Zugangsmoglichkeiten fiir den Abfallwirtschaftsbetrieb muss tber
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die Eigentimergemeinschaft beauftragt werden. Der Bodenbelag wird wie der Stellplatzbereich in grau
gepflastert.

5. Baubeschreibung — Wohnungen

Trockenbau / nicht tragende Wande

Nichttragende Trennwidnde in den Wohnungen werden beidseitig mit Gipskartonplatten doppelt
beplankt und mit innen liegender Dammung hergestellt oder mit Kalksandstein Mauerwerk erstellt.
Installations-Vorsatzschalen in Feuchtrdumen (Bader/WCs) werden einseitig mit Gipskartonplatten
beplankt oder als Installations-System ausgefiihrt.

FuRbodenaufbau

Es wird ein schwimmender Zementestrich als Heizestrich oberhalb der Dammung und bis auf die
unterste Wohnebene mit Trittschalldammung gem. Schallgutachten auf der Betondecke eingebaut.

Fliesenarbeiten in Bad/ WC

Die im Bad und G-WC mit Sanitarobjekten versehenen Wande, werden bis zu einer Héhe von ca. 1,20 m
und im Duschbereich bis zu einer Hohe von ca. 2,10 m gefliest.

Der Boden wird ebenfalls gefliest und zusatzlich mit Sockelfliesen bis 6 cm versehen. Als
Abschlussprofile an Vorinstallationswanden sind Winkelprofile in Edelstahl vorgesehen. Die Verfugung
erfolgt in grau.

Der im Kaufpreis enthaltene Materialwert fir Wand- und Bodenfliesen betragt 40,- € pro m2.

Das zu wahlende Fliesenformat betragt 60 cm x 30 cm.

Alternative Formate, diagonalverlegte Fliesen, Bordiren, rektifizierte Fliesen und alternative
Fugenfarben sind aufpreispflichtig und optional erhiltlich.

Bodenbelagsarbeiten

In den Schlaf-, Wohn- und Kiichenbereichen, sowie dem Flur ist ein Fertigparkett als zweischichtiges
Stabparket Typ ,Monopark Eiche matt” ge6lt oder gleichwertig enthalten. Die Nutzschicht betragt 3mm.
Die gesamte Starke betrdagt 9,6mm. Der Belag wird vollflachig verklebt und mit weill beschichteten Holz-
Sockelleisten (runde Kante) mit einer Hohe von 6 cm versehen.

Wohnungsdecken- & wande

Die Wohnungsdecken & -wande werden geputzt oder gespachtelt und komplett mit einer strukturlosen
Vliestapete tapeziert und mit einem Dispersionsanstrich (weiB) versehen. Abgetonte oder farbige
Wande sind optional moglich.

Wohnungstiiren

Die weillen Wohnungseingangstiren werden als Vollspantiirblatt und mit einer beidseitigen HPL
Beschichtung ausgefiihrt. Sie erhalten eine dreifache Verriegelung und die Einbruchschutzklasse ,RC 2“.
Es handelt sich um Dicht- und selbstschlieRende Tiiren, welche nach Vorgabe des Brandschutzes einen
ObentiirschlieBer und eine Bodendichtung erhalten.

Die Eingangstlirzarge wird als Holzzarge ebenfalls in weild ausgefiihrt.

Die Eingangstir wird mit einer Wechselgarnitur, bestehend aus einem AuBenknauf und einem
innenliegenden Turgriff in Aluminium ausgefihrt.
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Die Innentirelemente werden als Rohrenkernspantiir, weil beschichtet und mit einer weiRen
Holzumfassungszarge ausgefiihrt. Die Zimmertiren erhalten ein Buntbartschloss. Die Tiiren zum
Badezimmer sind mit einem WC-Beschlag ausgestattet.

Als Driickergarnitur wird das Modell ,,Caliban“ von Topform in Edelstahl oder gleichwertig verwendet.

Haustechnik:

Sanitare Ausstattung

Wohnungen:

Bad:

1x

Duschwanne Typ:

Duschwanne Superplan 90 x 90 x 3,2cm oder 80 x 120 x 3,2cm
oder90x120x 3,2cm

1x Duschtrennwand Typ: Pendeltur fur Nische oder Schwenktiir mit Seitenwand,
h=1,95-2,00m, aus 6,0mm Sicherheitsglas

1x Duschstange und Brause Typ: Vigour ,,indiv. 1.0“

1x Duscharmatur Typ: Vigour ,,derby” Aufputz Brause Thermostat

1x Waschtisch Typ: Vigour ,, derby”, 65 cm x 48 cm mit Halbsaule

1x Waschtischarmatur Typ: Vigour ,,derby”

1x Handtuchheizkdrper Typ: Cosmo, elektrischer Handtuchwarmekorper, 1.764x600mm

1x Tiefspll-Wand-WC Typ: Vigour ,, derby”, spilrandlos, weil, Softclose-Deckel.

1x WC-Betéatigungsplatten Typ: Geberit, Sigma01, weil

WC:

1x Waschtisch Typ: Vigour ,derby”, 45 cm x 35 cm mit Halbsaule

1x Waschtischarmatur Typ: Vigour ,derby”

1x Tiefspll-Wand-WC Typ: Vigour ,derby”, spiilrandlos, weil, Softclose-Deckel.

1x WC-Betéatigungsplatten Typ: Geberit, Sigma01, weil

Abstellraum oder WC:

1x
1x

Waschmaschinenanschlussset
Wohnungsstation/Heizkreisverteiler

Nicht enthalten sind Accessoires wie z.B. Spiegel, Handtuch- und Papierhalter, Seifenspender, WC-Biirsten usw.

Hinweis:
Der Anschluss der Kiichengerite, insbesondere der Strom- und Wasseranschluss ist vom Kaufer bei der entsprechenden
Kiichenfirma zu beauftragen. Sollte dieses nicht méglich sein, kann diese Leistung beim Bautrager optional beauftragt

werden.
Die Positionen der Steckdosen und Wasseranschliisse der Kiiche sind nach Mustervorgabe des Bautrdgers vorgegeben.
Evtl. Anderungen, insbesondere wenn diese nachtriglich erfolgen, kdnnen zu Mehrkosten fiihren.

Wasser —und Warmezahler

Fiir jede Wohneinheit sind separate Wasser- und Warmemengenzahler fiir die Verbrauchserfassung vorgesehen.
Diese befinden sich in der Wohnungsstation.

Die Zahler dienen einer individuellen Verbrauchserfassung, zum Zweck der jahrlichen Hausgeldabrechnungen. Die
Zahler werden voraussichtlich von der Firma DATA-Concept Energiemessdienst GmbH & Co. KG mit Sitz in Kiel
angemietet.

Liftungskonzept

In jeder Wohnung werden gem. Liftungskonzept Fensterfalzlifter vom Typ Regel-air oder gleichwertig in den
Fensterelementen integriert.
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Fiir die Funktionsrdume ,,ohne Fenster” Bad und Abstellraum ist es vorgesehen, die verbrauchte Luft abzusaugen
und Uber Liftungsleitungen an die AulRenluft abzugeben.

Im Kiichenbereich wird es keine Moglichkeit flr eine separate Abluft einer Dunsthaube geben. Es ist darauf zu
achten, dass Kiichen ausschlieRlich mit Umlufthauben ausgestattet werden.

Elektroarbeiten

Klingel- und Sprechanlage

Je Wohnung wird eine Video-Tirsprechstelle des Herstellers ,Gira“ oder gleichwertig eingebaut. Diese ist in der
Wohnung mit dem bauseitigen Klingeltableau am jeweiligen Hauseingang verbunden. Jede Wohnung hat
zusatzlich einen Etagenklingeltaster im Treppenhaus.

Schalter/ TV- und Telefondosen/ Wandausl&sse

Als Schaltersystem wird das Schalterprogramm ,,Gira 55 E2“ reinweil glanzend oder gleichwertig verwendet.

Die Rdume werden wie folgt ausgestattet:
Wohnungen 1 - 8:

Diele

2 Deckenauslasse, geschaltet tGber 1 Bewegungsmelder

1 Doppelsteckdose

1 Reinigungssteckdose

1 Videosprechanlage

1 Raumthermostat

1 Wohnungsverteilung + Medienverteiler mit Steckdosen (WHG 1 + 7)

Abstell-Raum

1 Ausschalter mit 1 Deckenauslass

2 Steckdosen fiir Waschmaschine und Trockner (gesondert abgesichert)(WHG 3 — 8)
1 Reinigungssteckdose

1 Wohnungsverteilung + Medienverteiler mit Steckdosen (WHG 3 + 4 + 6)

1 Ablufter

Wohnen / Essen

3 Wechselschaltungen mit je 1 Deckenauslass

1 Ausschaltung fiir die Balkonbeleuchtung

2 Reinigungssteckdosen

5 Doppelsteckdose

2 Dreifachsteckdose

2 Datendosen 2-fach (RJ-45)

2 TV-Anschlussdosen

1 Raumthermostat

1 Wohnungsverteilung + Medienverteiler mit Steckdosen (WHG 2)

Kiche

1 Wechselschaltung mit 2 Deckenausldssen

5 Steckdosen fiir Geschirrspiler, Kiihlschrank, Mikrowelle, Umlufthaube und Backofen
9 Arbeitssteckdosen

1 Herdanschlussdose mit Sonderzuleitung

1 Schaltbare Steckdose fiir Unterschrankbeleuchtung

9|14



Schlafzimmer

1 Ausschaltung fiir 1 Deckenauslass

1 Tasterschaltung mit 3 Tastern fiir 1 Deckenauslass
1 Reinigungssteckdose

4 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 Raumthermostat

1 Datendose 2-fach (RJ-45)

1 TV-Anschlussdose

Zimmer

1 Serienschaltung mit je 1 Deckenauslass
1 Reinigungssteckdose

3 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 Raumthermostat

1 Datendosen 2-fach (RJ-45)

1 TV-Anschlussdose

Bad

1 Wechselschaltung mit 1 Deckenauslass

1 Ausschaltung mit 1 Wandauslass

1 Reinigungssteckdose

1 Doppelsteckdose

1 Steckdose fiir einen Handtuchheizkorper

1 Raumthermostat

1 Ablufter, geschaltet Gber Licht mit Nachlauf (nur in Badern ohne Fenster)

WC

1 Wechselschaltung mit 1 Deckenauslass

1 Ausschaltung mit 1 Wandauslass

1 Doppelsteckdose

2 Steckdosen fiir Waschmaschine und Trockner (gesondert abgesichert)(WHG 1 + 2)
1 Raumthermostat

1 Ablufter, geschaltet tiber Licht mit Nachlauf

Balkon

1 Wandauslass mit LED-Wandleuchte Fab. PIL Mimik 20 oder gleichwertig (WHG 1 - 6)
2 Wandauslasse mit LED-Wandleuchte Fab. PIL Mimik 20 oder gleichwertig (WHG 7 + 8)
1 AulRensteckdose

Kellerraum

1 Deckenauslass mit LED-Ovalleuchte
1 Ausschalter

1 Steckdose

Wohnung 9:

Diele

4 Deckenauslasse Gber 3 Bewegungsmelder geschaltet
3 Reinigungssteckdose

1 Doppelsteckdose

1 Videosprechanlage

1 Raumthermostat

1 Datendose 2-fach (RJ-45)
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Abstell-Raum

1 Ausschalter mit 1 Deckenauslass

2 Doppelsteckdosen

1 Wohnungsverteilung + Medienverteiler mit Steckdosen

Wohnen / Essen

3 Wechselschaltungen fir je 1 Deckenauslass
1 Wechselschaltung fir die Balkonbeleuchtung
2 Reinigungssteckdosen

5 Doppelsteckdose

2 Dreifachsteckdosen

2 Datendosen 2-fach (RJ-45)

2 TV-Anschlussdosen

1 Raumthermostat

Kiche

1 Wechselschaltung mit 2 Deckenausladssen

5 Steckdosen filir Geschirrspiler, Kiihlschrank, Mikrowelle, Umlufthaube und Backofen
9 Arbeitssteckdosen

1 Herdanschlussdose mit Sonderzuleitung

1 Schaltbare Steckdose fiir Unterschrankbeleuchtung

Vorrate

1 Ausschaltung fiir 1 Deckenauslass
1 Reinigungssteckdose

1 Doppelsteckdosen

Schlafen

1 Ausschaltung fiir 1 Deckenauslass

1 Tasterschaltung mit 3 Tastern fiir 1 Deckenauslass
1 Reinigungssteckdose

4 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 Raumthermostat

1 Datendose 2-fach (RJ-45)

1 TV-Anschlussdose

Zimmer

1 Serienschaltung mit je 1 Deckenauslass
1 Reinigungssteckdose

4 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 Raumthermostat

2 Datendosen 2-fach (RJ-45)

1 TV-Anschlussdose

Bad

1 Wechselschaltung mit 1 Deckenauslass

1 Ausschaltung mit 1 Wandauslass

1 Reinigungssteckdose

1 Doppelsteckdose

1 Steckdose fiir einen Handtuchheizkorper
1 Raumthermostat
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WC

1 Wechselschaltung mit 1 Deckenauslass

1 Ausschaltung mit 1 Wandauslass

1 Doppelsteckdose

2 Steckdosen fiir Waschmaschine und Trockner (gesondert abgesichert)
1 Raumthermostat

1 Ablufter, geschaltet tGber Licht mit Nachlauf

Dachterrasse
3 Wandausldsse mit LED-Wandleuchte Fabrikat PIL Mimik 20 oder gleichwertig
3 AulRensteckdosen

Kellerraum

1 Deckenauslass mit LED-Ovalleuchte
1 Ausschalter

1 Steckdose

Die nach Landesbauordnung geforderten Rauchmelder in den Wohnungen, werden Uber die
Eigentliimergemeinschaft angemietet. Diese sind nicht miteinander vernetzt, batteriebetrieben und jahrlich zu
warten.

Hinweis:

In der DIN 18015-2 ,Elektrische Anlagen in Wohngebduden —Teil 2: Art und Umfang der Mindestausstattung‘ Ausgabe
November 2010 und in der RAL-RG 678: Elektrische Anlagen in Wohngebiuden Veroffentlichung Marz 2011 ist fiir
elektrische Anlagen (Starkstromanlagen, Gebdudesystemtechnik, Kommunikationsanlagen, Verteilanlagen fiir Rundfunk
sowie fiir Information und Kommunikation) eine Mindestausstattung genannt. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass hiervon abgewichen wird. MaBgebend ist die in dieser Baubeschreibung angegebene Ausstattung.

Beleuchtung Treppenhaus / Eingangsbereich:

Im Treppenhaus werden LED-Anbauleuchten vom Fabrikat Trilux, Typ 74R WD2 oder gleichwertig installiert. Die
Beschaltung erfolgt Gber Bewegungsmelder.

Im Eingangsbereich werden an der AulRenfassade Wandleuchten vom Fabrikat PIL Mimik 20 oder gleichwertig
installiert.

Versorgung Telekommunikation:
Die Gebaude erhalten Glasfaseranschliisse der Deutschen Telekom und/oder der Stadtwerke SH.
Die Ubergabepunkte befinden sich in den jeweiligen Hausanschlussrdumen.

Stromzéhler:

Die Stromzahlung erfolgt Gber den Wohnungen zugeordnete Zdhler im gemeinschaftlichen Technikraum. Jeder
Wohnungseigentiimer hat sich ab dem Tag der Schlisselliibergabe selbst bei einem Stromversorger seiner Wahl
anzumelden.

Die Zahleranlage wird im Hausanschlussraum installiert.

Heizung

Die Warmeversorgung ist mittels Fernwarme Gber ein Blockheizkraftwerk sichergestellt.

Im Technikraum wird es eine zentrale Fernwidrme-Ubergabestation mit einer Auslegung gemaR
Heizlastberechnung geben. Fir die Warmeversorgung erhalt jede Wohnung eine eigene Wohnungsstation. Die
Station wird in einem Aufputz-/Unterputz Schrank im HWR/WC installiert. In der Wohnungsstation wird ein
gemieteter Warmezahler installiert, der zum Ablesen frei zuganglich bleiben muss.

Die Wohnungen verfiigen (ber eine FuBbodenheizung mit einer raumweisen Thermostatregelung. Der
Heizkreisverteiler wird in der Wohnungsstation oder separat verbaut. Dieser muss frei zuganglich bleiben.
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In den Badezimmern ist zudem ein elektrischer Handtuchheizkorper vorgesehen.

Hinweis:
Pflege- und Wartungshinweise des Herstellers sind zu beachten.

6. Schallddmmung

In der folgenden Tabelle konnen die Kennwerte fiir die Mindestanforderungen der Schallddmmung nach
DIN 4109/1/. entnommen werden. In der Spalte ,Zielwert” werden die Kennwerte dargestellt, welche
die Mindestanforderungen erfiillen. Diese Werte gelten als vereinbart.

1 2 3
Schallschutzkriterium Kennzeichnende Mindestwert
GrolRe
1 Luftschall Decken Aufenthaltsrdaume R'w 254 dB
2 Luftschall Mietbereichstrennwande R'w =53 dB
3 Luftschall Treppenraumwande R'w 252 dB
4 Luftschall Wohnungseingangstiren Rw 227 dB
5 Trittschall Decken Aufenthaltsraume Lnw <50dB
6 Trittschall Treppen Lnw <50dB
7 Gebaudetechnische Anlagen LA, max <30 dB(A)
8 Schallschutz gegentiber Au3enlarm R'w res DIN 4109
Hinweis:

In der Norm DIN 4109 sind Anforderungen an den Schallschutz mit dem Ziel festgelegt, Menschen in Aufenthaltsraumen
vor unzumutbaren Beladstigungen durch Schalliibertragung zu schiitzen. Hohere schall- technische Qualitdten lassen in
der Regel ein geringeres MaR an Belastigung erwarten.

Sowohl bei Regelschallschutz als auch bei erh6htem Schallschutz kann nicht erwartet werden, dass Gerdausche von auen
oder aus benachbarten Raumen nicht mehr wahrgenommen werden. Dies gilt auch bei hoherem Schallschutz,
insbesondere dann, wenn niedrige Grundgerduschpegel zu erwarten sind. Gerdusche mit Schallpegelspitzen wie
beispielsweise verursacht durch ,fallen lassen" auftreten kénnen, gehoren nicht zu den baulichen Anforderungen des
Schallschutzes. Daraus ergibt sich unabhangig vom Schallschutz die Notwendigkeit gegenseitiger Riicksichtnahme durch
Vermeidung unnotigen Larms. Es wird generell vorausgesetzt, dass in benachbarten Raumen keine ungewohnlich starken
Gerausche verursacht werden.

Die DIN 4109 gilt zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen Gerdusche aus fremden Raumen, z. B. Sprache, Musik,
Gehen, Stiihleriicken und den Betrieb von Haushaltsgeraten, sie gilt nicht zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen
Gerdusche aus haustechnischen Anlagen im eigenen Wohnbereich.

8. Anderungswiinsche — Erwerbermanagement

Der Kaufer erhalt die Moglichkeit optional zur beschriebenen Ausstattung, Alternativen zu wahlen.
Dieses betrifft die Bereiche:

- Bodenbelag

- Fliesen

- Sanitarelemente + Armaturen
- Innentlren

- Elektro-Schalterserie
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Anderungswiinsche durch den Kiufer konnen zu Aufpreisen fiihren, welche nicht nur durch
Materialkosten, sondern auch durch einen erhdohten Aufwand der Planungs- und Bauleitungsbiros
flhren.

Sollte der Bautenstand zum Zeitpunkt des Anderungswunsches schon so weit fortgeschritten sein, dass
Objekte oder Baumaterialien bereits bestellt, geliefert oder verbaut wurden, kénnen diese nicht mehr
gutgeschrieben werden. Eventuelle Rickbauten durch Anderungswiinsche des K&ufers sind
kostenpflichtig.

Der Bautriger ist bei Anderungswiinschen nicht dazu verpflichtet etwaige Minderkosten von Material-
und Lohnkosten der einzelnen Materialen eines Gewerkes detailliert darzulegen und behalt sich vor,
einen Regie- und Gewahrleistungsaufschlag in HOohe von 15% bei der Weiterberechnung zu
veranschlagen.
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