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Tragen Sie zu einer angenehmen Atmosphére
wahrend der Arbeitszeiten und somit auch zur
Produktivitat Ihrer Mitarbeiter bei.

In best frequentierter Lage entstehen auf iber
5.000gm 15 groRziigige Gewerbefldchen (zwi-
schen 180 und 480 gm) im Norden der niederbay-
erischen Stadt Landshut. Eine moderne Fassade,
markante Architektur, offene Eingangsbereiche
sowie weitlaufige Fensterflichen pragen dabei
den Charakter des kubischen Baus.

Entdecken Sie die moderne Gestaltung von Ar-
beitsplatzen, eine ruhige Atmosphéare sowie einla-
dende Empfangsbereiche fiir Ihre Kunden. Ob fiir
grofRziigige Verkaufsflachen und Lagerraume im

Erdgeschoss oder moderne Workspaces in den
Obergeschossen — die durchdachten Raumauftei-
lungen der Immobilie bieten die perfekte Grundla-
ge fiir eine individuelle Gestaltung und Nutzung.

Auf Wunsch kodnnen die Raume pro Etage auf
eine Flache von bis zu 1312 gm zusammengelegt
werden.

Den einzelnen Gewerbeflachen werden reservierte
Parkplatze zugeteilt. Jede Einheit kann in kurzen
Wegen (ber das Treppenhaus oder barrierefrei
Uber die installierten Aufziige erreicht werden.
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Im Erdge- Das 1. Ober- 4 Gewerbeein- Auchim 3.
schoss der geschoss heiten sowie Obergeschoss
Immobilie beinhaltet 4 angrenzende befinden sich
befinden sich Gewerbeein- Treppenhauser 4 groRziigige
drei Gewerbe- heiten sowie und Aufziige Gewerbe-
einheiten, von angrenzende flr den einheiten,
denen zwei als Treppenhauser barrierefrei- angrenzende
Verkaufsraume und Aufziige en Zugang Treppenh&user
mit zugehori- fur den zahlen zum und Aufziige
gen Lagerfla- barrierefreien Obergeschoss flr den

chen, die dritte Zugang. 2. Jede Einheit barrierefreien
als Biiroeinheit ist mit groRen Zugang. Neben
genutzt werden Moderne Blirordumen den Glas-Brii-
kann. Glas-Briicken sowie einem cken ist beson-
Eine moderne als Verbindung einladenden ders die Loggia
und gleich- der einzelnen Empfangs- in Gewerbe 7
zeitig ruhige Einheiten bereich das Highlight
Gestaltung des bilden das ausgestattet. des gesamten
Innenhofes Highlight der Auch hier z&h- Stockwerkes.
sorgt flir einen inneren Fas- len moderne

angenehmen sade. Glas-Briicken

Aufenthalt lhrer als Verbin-

Mitarbeiter und
Kunden.

dungs-Elemen-
te.




IHR BUSINESS IN LANDSHUT

Der Wirtschaftsstandort Landshut gilt als
leistungsfahiger und zukunftsorientierter
Investitionsraum. Eine starke industrielle
Basis zahlt dabei als Grundlage fiir Wachs-
tum und Entwicklung.

Die ausgewiesenen Gewerbeflachen unserer
Immobilie bieten Ihnen also optimale Voraus-
setzungen fiir Investitionen verschiedenster
Branchen. Mit einer direkten Anbindung
an die Autobahn A92 sowie offentlichen

) SCHNELLE AUTOBAHNANBINDUNG
@ OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL

® HOHES WIRTSCHAFTSWACHSTUM

Die Stadt Landshut
befindet sich in direkter
Nahe zu den umliegenden
Stadten Regensburg,
Ingolstadt und Miinchen.
Aufgrund der guten
Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie die
nahegelegenen Autobah-
nen profitieren Unterneh-
men von einer gut ausge-
bauten Infrastruktur.

Verkehrsmitteln wie Bus und Bahn zahlt
auch die gut ausgebaute Infrastruktur zu
den Starken des Standortes Landshut. Ziel
der Stadt ist es, weitere Arbeitsplatze zu
schaffen, um die wirtschaftliche Starke der
Region weiter zu sichern. Auch aufgrund
der Nahe zum Einzugsgebiet Miinchen so-
wie dem Flughafen profitiert Landshut tag-
lich von den dortigen Entwicklungen.

© HOCHSCHULSTANDORT
® REG. EINKAUFSMITTELPUNKT

@ EINZUGSGEBIET MUNCHEN

Nirnberg
°

Regensburg
°

Ingolstadt
d ° Passau

Landshut e
°

Miinchen
°



e
inder®™
3 Naherholungsgebiet
| - Gretimiihle
o A
e f
& '
i .
ndenstie® ‘
% y
Y. % L Max Streicher GrmbH €%
/" &Co. KGa. AW
/ ootball.Eield
o K 4 portahlage TSV Auloh
.\\‘"‘ 4
I‘“ y 7 Wy FRAUENBERG
Indoor Swimming Pool ) y &
ERGO! goldin @
&
e _ Efemaliger
& Handverkskammer € Standoridburigspiatz
5 3 Niederbayern. S
B Maria Heimsuchung S
& .7 H =
. / WOLFGANG STALLWANG
as 5 : "
Loy, ; i
w1
&
i e
e o
£ ) E
ot Gewerbegeblet %
_-_ Schonbrunn
o SCHONBRUNN
Amusement Park
Landshuter. ot
Stackline imxe e
A
Y \ge
Mitterwdhr o8

LOSCHENBRAND e
St2045
® Messepark mit Veranstaltungshalle
&9 b\ e i = F . . . .
Mibleninsel, e 4 @ Ideale industriell-handwerkliche Mischstruktur
& Aiblﬂ—Lan.;iv.Sladmark : o MONIBERG @ Schnelle AUtObahnanblndUng A92
b Hammerinsel A
s Y Stadtresidenz Landshul o . . .
% 2 o y! @ Einkaufsmittelpunkt der Region mit
o lebendiger Altstadt

Pa!:ir‘ger.ndeo
pturenmuseum
Im Hofberg

®

Aufstrebender Hochschulstandort

abe Stadium ¢ : | : o
ebmpapst-Stadion & '} o

X
b W7
Burg Trausnitz &

Gewerbeimmobilien in bester Lage }Swining Poct

Badeweiher Jenkofen

74,0km - © 58 min
Landshut - Miinchen (A92)

PERFEKT GELEGEN: o
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GEWERBEFLACHE 1

Mit einem groRziigigen Verkaufsraum sowie angren-
zenden Beratungs- und Biirobereichen bietet die Ge-
werbeflaiche 1 den perfekten Ort fiir die professio-
nelle Prasentation von Waren oder Dienstleistungen.

Zur Einheit zahlen auBerdem Lagerflachen, eine Teeki-
che sowie ein moderner Sanitarbereich. Der abgebildete
Grundriss zeigt lediglich einen Vorschlag. Alle Raume

kdénnen nach Wunsch individuell aufgeteilt werden.

BUr®

’\Eg

Erdgeschoss

4

VERKAUFSRAUM........ccccoeueuuee. 182,45 QM
EAGERI S s me er e 52,43 QM
FEEKUCGHE =t = 21,01 QM
BERATUNG: S wavirs v 21,00 QM
BURO - s e 20,62 QM
BHROFLEUR s o 14,96 QM
WEHERRENEZI S mmante 9,04 QM
WEDAMEN it e 5,88 QM
EAGER I wanes e te it 4,93 QM

15
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A
Eingang

GEWERBEFLACHE 2

Mit einem groRziigigen Verkaufsraum sowie zwei gro-
Ren Lagerrdumen bietet die Gewerbeflache 2 den per-
fekten Ort fiir die professionelle Prasentation von Waren
oder Dienstleistungen. Zur Einheit zdhlen auferdem

eine Biroeinheit sowie ein moderner Sanitarbereich.
Derabgebildete Grundriss zeigtlediglich einen Vorschlag.
Alle Raume konnen nach Wunsch individuell aufgeteilt
werden.

Miill

Biro

WC-H

Eingang
v

Lager I

WC-

Vorraum

WC-D

\E
=

Erdgeschoss

» VERKAUFSRAUM........ccccceue. 285,39 QM
ro SEAGERIET S s e 94,88 QM
e BAGER:I S R e 73,70 QM
S BERE S s e 17,97 QM
PEWEVORRAUM v 4,74 QM
Le WE-HERREN- -t eossates s, 2,72 QM
O WE-DAMEN i it 2,72 QM

17 o
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GEWERBEFLACHE 3

Neben einem grolRen Gemeinschaftsbiiro sowie weite- Empfangsbereich zur Gewerbeflache 3. Das angrenzen-
ren Biiro- und Besprechungsraumen, einer Teekiiche und  de Treppenhaus mit Aufzug kann direkt Giber den Biiroflur
modernen Sanitarbereichen zahlt auRerdem ein offener  erreicht werden.

»
E\r\ga“g

groot

wedie®

ang |

Eingang

Erdgeschoss

» GEMEINSCHAFTSBURO.......... 88,62 QM
Vo BUROFEUR: i 66,04 QM
r s BESPRECHUNG 2 s=vt ey 26,33 QM
e op P Sk e 21,00 QM
e BUROMS s 20,62 QM
e MEDIENS s vie s v a e aidl 14,98 QM
L EMPEANG - =sv e o i e e 13,05 QM
P REEKUCHE v e 8,90 QM
Ee e WEHERREN= =0 asms e bai 8,72 QM
e WEDAMEN wra s se s s 8,72 QM
e ARCHING e e 8,14 QM

19 e
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GEWERBEFLACHE 4

Zusétzlich zu den drei groBen Gemeinschaftsbiiros so-
wie weiteren Biiro- und Besprechungsraumen, einer Tee-
kiiche und modernen Sanitarbereichen zahlt auRerdem

ein offen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbefla-
che 4. Das angrenzende Treppenhaus mit Aufzug kann
direkt Gber den Buroflur erreicht werden.

1. Obergeschoss

» GEMEINSCHAFTSBURO I........ 52,01 QM
» GEMEINSCHAFTSBURO II....... 29,08 QM
» GEMEINSCHAFTSBURO lII..... 29,00 QM
Vo SBURDEEUR s i e 76,00 QM
r - BESPRECHUNG = === v 38,81 QM
e BURO L 21,00 QM
A SBUREAE e e s 20,62 QM
L EMPEANG s v o 20,90 QM
N ARCHIV G e s 14,47 QM
o RERKUCHE Lo m o 9,84 QM
P WG DAMEN S Siha ol s 8,62 QM
P WEHERREN sci: st s 8,31 QM

23 e
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GEWERBEFLACHE 5

Zusétzlich zu dem groBen Gemeinschaftsbiiro sowie offen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbeflache 5.
weiteren Biiro- und Besprechungsraumen, einer Teekii- Das angrenzende Treppenhaus mit Aufzug kann direkt
che und modernen Sanitérbereichen zahlt auBerdem ein  lber den Biroflur erreicht werden.
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pesP'®
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1. Obergeschoss

» GEMEINSCHAFTSBURO.......... 111,02 QM
»  BURGREUR: o e 69,80 QM
o BESPRECHUNG emi i 2717 QM
e BURE L e e 26,33 QM
e BURE s 21,61 QM
b SEEMPEANG S i 20,96 QM
P MEDIENS SR r e ass m i 12,47 QM
- WE-DAMEN:= e s s 8,82 QM
b WE-HERRENECZZ s miint 8,75 QM
P ARCH VeSS it amemg e o) 8,75 QM
¥selERKLICHE S tanea e 6,18 QM

25
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2 1. Obergeschoss
» GEMEINSCHAFTSBURO......... 60,88 QM
Eingang
v
FBUROEEUR S 67,51 QM
Biroflur
Gemeinschafte. — ESBIRG S E s e 30,10 QM
. s biiro
* S EMPERNG e 29,79 QM
Empfang 5
P LEERICHE . e e 5,61 QM
U 9 F NG DAMEN S 4,07 QM
NEWOHERREN . e 4,07 QM

GEWERBEFLACHE 6

Zusétzlich zu dem groBen Gemeinschaftsbiiro sowie ei- Empfangsbereich zur Gewerbefliche 6. Das angrenzen-
nem weiteren Biliroraum, einer Teekiiche und modernen de Treppenhaus mit Aufzug kann direkt Giber den Biiroflur
Sanitarbereichen zahlt auBerdem ein offen gestalteter erreicht werden.

27 e
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GEWERBEFLACHE 7

Zusétzlich zu den drei groBen Gemeinschaftsbiiros so-
wie weiteren Biiro- und Besprechungsraumen, einer Tee-
kiiche und modernen Sanitarbereichen zahlt auRerdem
ein offen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbefla-

che 7. Besonderes Highlight ist die 38 gm grofRe, kom-
plett verglaste Loggia. Das angrenzende Treppenhaus
mit Aufzug kann direkt tiber den Biroflur erreicht werden.

1. Obergeschoss

W BURBFEER S ir i i 88,70 QM
» GEMEINSCHAFTSBURO I........ 54,51 QM

» GEMEINSCHAFTSBURO II-IV.. 29,67 QM

e LOGGIAT S e e e 37,87 QM
> S SENMPEAN G s avos vt st 27,50 QM
eSCBURON = s e e 27,20 QM
rei BESPRECGHUNGAES S retins 26,66 QM
¥ "BESPRECHUNGIll = wo i 18,85 QM
R BIROH - s e e 1713 QM
e ARCHIV 2 e o 16,20 QM
peMEDIEN-isg s = atme s 15,74 QM
b TEERHEHE = = 2o et e 11,74 QM
e WEDAMENS = re a0 ot 11,16 QM
paie WE=HERREN == 7,86 QM
praeWE-EEURS S ns st e 4,95 QM
b RUEEZRAUNES S e man e 4,63 QM

29 e
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GEWERBEFLACHE 8

Zusétzlich zu den drei groBen Gemeinschaftsbiiros so-
wie weiteren Biiro- und Besprechungsraumen, einer Tee-
kiiche und modernen Sanitarbereichen zahlt auRerdem

ein offen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbefla-
che 8. Das angrenzende Treppenhaus mit Aufzug kann
direkt Gber den Buroflur erreicht werden.

2. Obergeschoss

» GEMEINSCHAFTSBURO I........ 52,01 QM
» GEMEINSCHAFTSBURO II....... 29,08 QM
» GEMEINSCHAFTSBURO lII..... 29,00 QM
Vo SBURDEEUR s i e 76,00 QM
r - BESPRECHUNG = === v 38,81 QM
e BURO L 21,00 QM
A SBUREAE e e s 20,62 QM
L EMPEANG s v o 20,90 QM
N ARCHIV G e s 14,47 QM
o RERKUCHE Lo m o 9,84 QM
P WG DAMEN S Siha ol s 8,62 QM
P WEHERREN sci: st s 8,31 QM

33
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GEWERBEFLACHE 9

Zusétzlich zu dem groBen Gemeinschaftsbiiro sowie offen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbeflache 9.
weiteren Biiro- und Besprechungsraumen, einer Teekii- Das angrenzende Treppenhaus mit Aufzug kann direkt
che und modernen Sanitérbereichen zahlt auBerdem ein  lber den Biroflur erreicht werden.
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2. Obergeschoss

» GEMEINSCHAFTSBURO.......... 111,02 QM
»  BURGREUR: o e 69,80 QM
o BESPRECHUNG emi i 2717 QM
e BURE L e e 26,33 QM
e BURE s 21,61 QM
b SEEMPEANG S i 20,96 QM
P MEDIENS SR r e ass m i 12,47 QM
- WE-DAMEN:= e s s 8,82 QM
b WE-HERRENECZZ s miint 8,75 QM
P ARCH VeSS it amemg e o) 8,75 QM
¥selERKLICHE S tanea e 6,18 QM

35
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2 2. Obergeschoss
» GEMEINSCHAFTSBURO......... 60,88 QM
Eingang
v
FBUROEEUR S 67,51 QM
Biroflur
Gemeinschafte. — ESBIRG S E s e 30,10 QM
. s biiro
* S EMPERNG e 29,79 QM
Empfang 5
P LEERICHE . e e 5,61 QM
U 9 F NG DAMEN S 4,07 QM
NEWOHERREN . e 4,07 QM

GEWERBEFLACHE 10

Zusétzlich zu dem groBen Gemeinschaftsbiiro sowie offen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbefldche
weiteren Biiro- und Besprechungsraumen, einer Teekii- 10. Das angrenzende Treppenhaus mit Aufzug kann di-
che und modernen Sanitérbereichen zahlt auBerdem ein  rekt tiber den Biroflur erreicht werden.

37
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GEWERBEFLACHE 11

Zusétzlich zu den drei groBen Gemeinschaftsbiiros so-
wie weiteren Biiro- und Besprechungsraumen, einer Tee-
kiiche und modernen Sanitarbereichen zahlt auRerdem
ein offen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbefla-

che 11. Besonderes Highlight ist die 38 gm groRe, kom-
plett verglaste Loggia. Das angrenzende Treppenhaus
mit Aufzug kann direkt tiber den Biroflur erreicht werden.

2. Obergeschoss

W BURBFEER S ir i i 88,70 QM
» GEMEINSCHAFTSBURO I........ 54,51 QM

» GEMEINSCHAFTSBURO II-IV.. 29,67 QM

e LOGGIAT S e e e 37,87 QM
> S SENMPEAN G s avos vt st 27,50 QM
eSCBURON = s e e 27,20 QM
rei BESPRECGHUNGAES S retins 26,66 QM
¥ "BESPRECHUNGIll = wo i 18,85 QM
R BIROH - s e e 1713 QM
e ARCHIV 2 e o 16,20 QM
peMEDIEN-isg s = atme s 15,74 QM
b TEERHEHE = = 2o et e 11,74 QM
e WEDAMENS = re a0 ot 11,16 QM
paie WE=HERREN == 7,86 QM
praeWE-EEURS S ns st e 4,95 QM
b RUEEZRAUNES S e man e 4,63 QM

39
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GEWERBEFLACHE 12

Neben den drei groRen Gemeinschaftsbiiros sowie wei-
teren Biro- und Besprechungsraumen, einer Teekiiche
und modernen Sanitarbereichen zahlt auRerdem ein of-

fen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbefldache 12.
Das angrenzende Treppenhaus mit Aufzug kann direkt
Uber den Biroflur erreicht werden.

3. Obergeschoss

» GEMEINSCHAFTSBURO I........ 52,01 QM
» GEMEINSCHAFTSBURO II....... 29,08 QM
» GEMEINSCHAFTSBURO lII..... 29,00 QM
Vo SBURDEEUR s i e 76,00 QM
r - BESPRECHUNG = === v 38,81 QM
e BURO L 21,00 QM
A SBUREAE e e s 20,62 QM
L EMPEANG s v o 20,90 QM
N ARCHIV G e s 14,47 QM
o RERKUCHE Lo m o 9,84 QM
P NG DANIEN s nebe e o 8,62 QM
P WEHERREN sci: st s 8,31 QM

43 e



3. Obergeschoss

» GEMEINSCHAFTSBURO.......... 111,02 QM
crnpfe® E\“ga“g W perlt r s BUROREHR - - e 69,80 QM
Besp‘ec“““g » BESPRECHUNG..........ccoooormrrnnenn. 27,17 QM
“ohe
TeeW®
e BURD s e e 26,33 QM
P EBIROME e 21,61 QM
. > CEMPEANG..... & i 20,96 QM
E\Y\Qa“g
PEEMEDIENT. B e 12,47 QM
= Y WEDAMENS - == - 8,82 QM
» WC-HERREN........cccoooooemrrrrienrnnna. 8,75 QM
PARCHRE S o v o 8,75 QM
| b TEEKUEGHE. - 2o = 6,18 QM

GEWERBEFLACHE 13

Neben dem grofRen Gemeinschaftsbiiro sowie weiteren  gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbeflache 13. Das
Biro- und Besprechungsraumen, einer Teekiiche und angrenzende Treppenhaus mit Aufzug kann direkt Gber
modernen Sanitdrbereichen z&hlt auBerdem ein offen  den Biiroflur erreicht werden.
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2 3. Obergeschoss
» GEMEINSCHAFTSBURO......... 60,88 QM
Eingang
v
FBUROEEUR S 67,51 QM
Biroflur
Gemeinschafte. — ESBIRG S E s e 30,10 QM
. s biiro
* S EMPERNG e 29,79 QM
Empfang 5
P LEERICHE . e e 5,61 QM
U 9 F NG DAMEN S 4,07 QM
NEWOHERREN . e 4,07 QM

GEWERBEFLACHE 14

Neben dem groBen Gemeinschaftsbiiro sowie einem fangsbereich zur Gewerbeflache 14. Das angrenzende
weiteren Biiroraum, einer Teekiiche und modernen Sani-  Treppenhaus mit Aufzug kann direkt liber den Biiroflur
tarbereichen zahlt auBerdem ein offen gestalteter Emp-  erreicht werden.

— 46
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GEWERBEFLACHE 15

Neben den drei groRen Gemeinschaftsbiiros sowie wei-
teren Biro- und Besprechungsraumen, einer Teekiiche
und modernen Sanitarbereichen zahlt auRerdem ein of-
fen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbeflache 15.

Besonderes Highlight ist die 38 gm grolRe, komplett ver-
glaste Loggia. Das angrenzende Treppenhaus mit Auf-
zug kann direkt tiber den Biiroflur erreicht werden.

3. Obergeschoss

W BURBFEER S ir i i 88,70 QM
» GEMEINSCHAFTSBURO I........ 54,51 QM

» GEMEINSCHAFTSBURO II-IV.. 29,67 QM

e LOGGIAT S e e e 37,87 QM
> S SENMPEAN G s avos vt st 27,50 QM
eSCBURON = s e e 27,20 QM
rei BESPRECGHUNGAES S retins 26,66 QM
¥ "BESPRECHUNGIll = wo i 18,85 QM
R BIROH - s e e 1713 QM
e ARCHIV 2 e o 16,20 QM
peMEDIEN-isg s = atme s 15,74 QM
b TEERHEHE = = 2o et e 11,74 QM
e WEDAMENS = re a0 ot 11,16 QM
b WEHERREN Zrsesias a0 7,86 QM
praeWE-EEURS S ns st e 4,95 QM
b RUEEZRAUNES S e man e 4,63 QM
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BINAKAJ

BINAKAJ
IMMOBILIEN UND WOHNBAU

BINAKAJ GmbH . 0871-9659970
Immobilien und Wohnbau = info@binakaj-wohnbau.de
Seligenthaler Str. 8

84034 Landshut www.binakaj-wohnbau.de

Binakaj Immobilien und Wohnbau gehort zu den erfolgreichsten Anbietern von Immobilien
in der Region und ist auf dem regionalen und tiberregionalen Immobilienmarkt tatig.
Unser Hauptgeschaft ist die Planung und Verwirklichung von Hausern, Wohn- und
Geschaftsgebauden sowie professionelle Vermittlung von privaten wie gewerblichen Kauf-
und Mietobjekten.

»2Qualitat bereichert unseren Ruf und istimmer eine Frage des personlichen Engagements”.

Die Firma wurde von Asllan BINAKAJ gegriindet und hat ihren Firmensitz in Landshut.
Wir planen und errichten Wohnanlagen, Wohn- und Geschaftsgebaude sowie Handels-
und Dienstleistungsprojekte.

Immobilien sind langlebige Wirtschaftsgiiter. Nur wenn sachlich und kompetent Standort,
Infrastruktur, Nutzung, Architektur und Bauqualitat in Relation zueinander stehen, wird ein
optimales Ergebnis erzielt.

Sorgfaltig entwickelte Immobilien stehen fiir einen guten Namen.

Angebotsvorbehalt:

Die dargestellten lllustrationen, Computergrafiken sowie Mobiliar, Kiichen, Ausstattungen
und Einrichtungen in den Abbildungen dieses Exposés haben nur beispielhaften Charakter
und sind keinerlei Vertragsbestandteil.

AusschlieBlich maRgeblich ist die Baubeschreibung und der notarielle Kaufvertrag.

Alle Angaben und Zeichnungen in diesem Exposé entsprechen dem Planungsstand
Mai 2019.

Anderungen in Planung und Ausfiihrung bleiben vorbehalten. Fiir die Richtigkeit und Voll-
standigkeit der Broschiire wird keine Haftung Gibernommen.

Exposégestaltung: www.mediaMEANS.de
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