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Konzeption fiir das ..Lgbenshéus Ochsen” in Tamihgen“

\(orbemerkung"

.- Der Wunsch aller alteren. Menschen ist es, trotz Alte:j und eventuellem Hilfe- und Pfle-
.- gebedarf, in der gewohnten Umgebung verbleiben zu kénnen. Der vertraute Ort, die
' Heimat, gibt.Sicherheit und Geborgenheit. Dies wird gerade dann immer wichtiger, '

wenn sich der Aktionsradius verkleinert, wenn die Selbstandigkeit nachil&sst oder man

_ alleine leben muss. | . :

. Aufgrund verschiedener gesellschaftlicher Verénderung ist dieser Wunsch zunehmend
_ schwieriger-zu erflllen. Ausgerechnet in dieser Situation kann es jedem widerfahren,
dass er durch zunehmenden Hilfebedarf in eine Einrichtung der Altenbetreuung oder.

stationaren Pflege umziehen muss. Da es in Tuningen keine stationaren Einrichtungen

" gibt; bedeutet dies i.d.R. den Wegzug aus der Heimat. Dort erfahrt er zwar einerseits

- "die erforderliche Versorgung und Entlastung von alltaglichen Mihen, andererseits buRt -,
"“. er seine sozialen Beziehungen und Kontakt wie auch seine Selbstbestimmung teilwei-

’ se oder vollstéandig ein. : E

S Mit dem Konzept des Betreuten Wohnens im Lebenshaus ersfinen wir die Moglichkeit, -
_. .= die-es den Menschen hier in Turiingen erlaubt, auch bei zukinftigem Hilfe- und Pflege-
-*%i". pedarf durch Krankheit oder im Alter, in ihrem Heimatort zu bleiben und ihre Kontakte
2~ . und Beziehungen, weiter zu pflegen. Die Befreuung im Lebenshaus orientiert sich an

den Bedirfnissen der zukinftigen Bewohner und wird individuell angepasst. Gerade

die Selbstbestimmung ist — insbesondere bei nachlassender Selbstandigkeit und an-

steigendem Bedarf an fremder Hilfe — das wichtigste Prinzip des Lebenshauses.

Wir bieten auf Wunsch auch hauswirtschaftliche Hilfe, Betreuung, Flrsorge und Pfle-

ge. Unser Ziel ist es, mit dem Lebenshaus einen Ort zu schaffen, an dem die Bewoh-
ner auf Lebenszeit in Tuningen bleiben kénnen. : '

. Betreutes Wohnen in Tuningen

Wer kann einziehen?

Der Einzug ins Lebenshaus ist nur fiir Menschen angedacht, die einen Bezug zur
Gemeinde haben, d.h. entweder 'hier leben oder Angehbrige, Kinder so wie
Freunde in Tuningen haben, oder, nachdem sie bereits friiher- hier wohnhaft wa-
ren, wieder nach- Tuningen zur‘iickk@eﬁrenwollen. Dieses ist deshalb wichtig, da
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7 Somit besteht die Mg

auch im Falle einer Hilfsbedaritigkeit diese sozialen Kontakte in die Pﬂégeérbeit mit

~ gingebunden werden und eine Vereinsamung verhindem. ' :

ium Zeitpunkt des Einzugs 'mijss:en die.Bewéhner tiber 60 Jahre alt t_md weitge-

" hend selbstindig sein. Falls sie mit ihrem Partner einziehen méchten, muss zumin-

dest einer von beiden selbstandig sein. Dies ist sinnvoll, damit die Bewohner sich in
ihrer.neuen Wohnung gut einleben und sich mit den Gégebenheiten im Haus gut ver-

traut machen kénnen. Mit dem Einzug ins Lebenshaus kann'man nicht warten, bis es -
2u Hause in den bisherigen vier Wanden, nicht mehr geht. Ein Umzug ins Lebenshaus .

soll ein Umzug zum Leben und nicht nur zum Sterben sein.

" Das Lebenshaus soll nach dem Umzug n'och.einmai ein.neues Zuh_ausé werden

koénnen. .

Auch behinderte Miiburger kénnen in das Betreute Wohnen aufgenommen werden; '

hier wird keine Altersgrenze festgesetzt.. Damit kénnen auch Menschen it Behinde-

“rungen, so fern sie zum Zeitpunkt des Einzugs noch weitgehend selbststéndig sind,

. eine Heimat und Betreuung erfahren, zumal die Wohnungen architektonische’ Voraus-

- setzungen vollstandig erfllien.

N e e ——————

‘Wie kann man einziehen?

. . Eigentumer der Wohnungen kénnen selbst einziehien, sie miissen zum Zeitpunkt des
" Einzugs atich die oben genannten Kritefien erfullen. : . . ‘
“. Ist die eigene Wohnung belegt, muss mit dem Mieter gemeinsam eine Losung gefun-

den werden, Eigehbgdaﬁskﬁndigungen und daraus resultierende R&umungskiagen

.~ - sind zu vermeiden. -

I Fall der -Vermietuhg'ﬁ’b'qmi,mmt' die Gemeinde Tuningen gémeinsarﬁ,mit dem Sozi-
“alverein. als betreuendg; pstitution(kurz: Betreuer/In) die Vermittlung der Wohnungen.

if far den Eigentlmer sich an die Gr—zmeincigs

5

v.-sich selbst éinen Mieter zu suchen.

einen Vorschlag zuerhagen-b

- 'gen und forifiihren zu lasser, diés in enger. Abstimmung mit der betreuenden Institution

. erfolgt. Der Sozialverein beteiligt. sich an der Suche nach Mieter zur Vermeidung von
. Leerstanden. S T , |

Zur Aufnahme ist eine ﬁhaﬁiféﬂe Vorleistung nicht erforderlich. Es gibt .au‘ch. keine

Méoglichkeit sich als Mieter vorher irgendwelche Anrechte zu erwerben. Ausschlagge-
* - bend ist lediglich der-Platz auf der Warteliste..und die Einbindung in die Gemeinschaft.

Jeder Bewohner ist..vc':lligjunabhéngig und. auch far seine Lebensfuhrung selbst ver- -
~ antwortlich. Begegnungen und Gemeinschaftsveranstaltungen -erwachsen nur aus den -
.Gegebenheiten und Winschen der Bewohner. Der Gemeinschaftsraum.im Erdge-
schoss ist eine gute Gelegenheit fur Kontakte mit den Bargem im Dorf und Veranstal- -

tungen jeglicher Art.

zuwendenum - -
: by Jilciie3d : ist jedoch un-
" bedingt erforderli¢h,” dassf{f.qm'=das"~soziale Gefiige des Lebenshauses entstehen, pfle- - -

=



" Befreuung & Kosten |
" ..Die 'Bewohner sind zunachst einfach’ selbstandige Mieter ihrer Wohnung. Uber das
= Mietverhaltnis wird ein regularer Mietvertrag: abgeschlossen. Der Mietpreis der Woh-

nurigen im Lebenshaus orientiert sich am ortlichen Mietspiegel.

. ."Da sie beim Einzug -weitestgehend selbstandig sind, fallen zu Beginnhéchstwahr-
- scheinlich nur Miete, Nebenkosten, Kosten fur den Notruf und eine Betreuungspau-
*. schale an. Nebenkosten beinhalten neben der technischen Grundversorgung (Haus-
. meister, Aufzugswartung, Gebaudereinigung und Winterdienst), i.S. der zweiten Be-
rechnungsverordnung.  Versicherungen, Mall- - und Energiekosten und werden
- verbrauchsabhangig nach getrennt erfasstem Verbrauch abgerechnet bzw. umgelegt.
Die Betreuungspauschale beinhaltet neben.anteiligen Nebenkoster des Baros: -
'« Personliche Beratung durch Mitarbeiterinnen des Sozialvereins -
» Unterstiitzung der Planung und Durchfihrung eigener Aktivitaten
» Klgrung des Hilfebedarfs in Hauswirtschaft und Pflege
o Vermittlung von hauswirtschattlichen und pfiegerischen Hilfen
» kieine haustechnischen Hilfen '
- Die Kosten werden den Bewohnern auf Wunsch offen gelegt.

DarCiber hinausgehende Leistungen sind optional (Hilfe bei der Wohnungsreinigung, '

Hilfe bei Besorgungen, Fahr- und Begieitdienst, aber auch pflegerische Leistungen der
_Grund- und Behandlungspflege) und werden nach Aufwand-abgerechnet. - = . ...
" Die Dienste kdnnen Gber die Einrichtung des Baros im Erdgeschoss abgerufen werden

-GrUndsétz_Iich kann der/die Bewohner/in das passende und géwﬁnschte Hilfséngébbt
'§elbsfcéndig auswahlen. Es kann aus Hilfe durch Fgmilienmitgliedeij ﬂe_t Nachba
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Freunde und Bekannte, aus weitergehender Hilfe und Pfiege durch die nebenamtlich .
tatigen Mitarbeiter des Vereins oder selbstversténdlich aus einer Versorgung Gber am- -

bulante Pflegedienste bestehen. =~ = . S ' |
Die medizinische Betreuung erhalten alle Bewohner wie zuvor durch ihre Haus- und

., Facharzte. . S

.o~

‘Mitarbeiter/innen des Sozialvereins

.Das Personal- des Sozialvereins besteht aus nebenamtlichen Mitarbeitemfirinen. Die

Einsatzzeit orientiert sich ausschiieflich an der Notwendigkeit und der Bereitschaft des
" einzélnen Mitarbeiters, sich zeitlich zu engagieren -und wird in Absprache mit dem

* Team erbracht, Dadurch bieibt ausreichend personlicher Freiraum und hohe Flexibilitat

erhalten. Falls der geforderte Bedarf das ehren- bzw. nebenamtliche Engagement des
Sozialvereins Ubersteigen warde, wird der Verein entsprechende Vermittlungen vor-
nehmen, so dass den Winschen so weit als moglich nachgekommen werden kann. .

" Grundsatzlich werden die Mitarbeiter des Betréuers die Bewohner beim Organisieren
" ihrer individuellen Hiife unterstitzen und auch hauswirtschaftliche und pflegerische
- .. Dienste anbieten. Fur diese.Tétigkeiten werden die Mitarbeiter selbstverstandlich nach

Aufwand entschadigt.

. Die fachlich kompetente Aufsicht und Anleitung wird sichergestellt. Auch werden die

Mitarbeiter standig geschult-und weitergebildet, unterliegen der Schweigepflicht und

. erhaltenin Teamsitzungen Gelegenheit sich intensiv auszutauschen.

Zielsetzung ist es, fur die unmittelbar beteiligteh M_enschen' (Bewohner und Mitarbei-

L -ferfinnen) gute Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen, welche ihnen zusétzliche
wit: - Belastungen ersparen und einen Zugewinn an Lebensqualitat sichern. .

' 'Schlus._sbemerkung ’

Durch dieses 'anzept wollen wir ermbglichen, dass unsere alten und hilfebediirf-
tigen- Mitbiirgerinnen und Mitbiirger bis zum Lebensende in Jihrem® Tuningen

- bleiben konnen.

Dieses Koniept, fStand'25.07.05 wird gemeinéam mit allen Beteiligien (Sozialverein,

‘Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, Gemeinde) weite_ren'twickelt

Dr. med. Eckhard Britsch

Vorsitzender des Sozialvereins .



Y e 2o RS Py
sur Urkundf des Notariats II Villingen
1 vom 20.02.2006 - II UR 314/2008 -

. Flum, Notar

Bau- und Leistungsbeschreibung
der Fa. SWR GmbH
Biiro fiir Bauleitung und Projektsteuerung

Projekt: "Lebenshaus in Tuningen’

1.0 Rohbau

Die Ausfiihrung erfolgt nach statischen Erfordernissen und unter Berticksichtigung der
Wéarme- und Schallschutzverordnung.

1.1 Riickbau

e Das vorhandene Gebéude wird vom Dachgeschoss bis zum Erdgeschoss
fachgerecht zuriickgebaut. ‘ '
Die vorhandenen Gewdlbekeller bleiben erhalten.

o Wo statisch erforderlich werden im Kellergeschoss konstruktive Verstédrkungen
vorgenommen.

o Das Grundstiick wird modelliert

1.2 Fundamente und Griindungssohle

Beton- bzw. Stahlbetonfundamente nach statischen Erfordernissen
Fundamenterder nach VDE-Richtlinien -
Beton- bzw. Stahlbetonboden auf einer Kiesrollierung nach statischen
Erfordernissen auf den nicht unterkellerten Bereich

o Stahlbetondecke auf die vorhandene Kellergeschossdecke

1.3 Umfassunqswénde

o Wohngeschosse: WARMEDAMM-ZIEGELMAUERWERK, bzw. wenn konstruktiv |
erforderlich, in Stahlbeton nach statischen Erfordernissen
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1.4 Tragende Innenwénde

Wohngeschosse innerhalb der Wohnungen: ZIEGELMAUERWERK bzw. wenn
konstruktiv erforderlich, in Stahlbeton nach statischen Erfordernissen
Treppenhausinnenwénde und Wohnungstrennwénde mit Schallschutzmauerwerk
nach Angabe des Statikers. ‘

1.5 Nichttragende Innenwénde

Wohngeschosse: Gipswandbauplatten, 10 cm stark, einschl. tapezierfertiger
Fugenspachtelung ‘

1.6 Geschossdecken

Stahlbeton-Filigranplatten-Decken als glétte Fertigteildecke nach statischen
Erfordernissen (Decke iiber Erdgeschoss, Decke iiber Obergeschoss)

'Holzbalkendecke nach statischen Erforderissen (Decke lber Dachgeschoss)

1.7 Dach

Dachstuhl als Holztragkonstruktion mit Holzaufbau in zimmermannsméRiger
Verarbeitung, nach statischen Erfordernissen

Wérmeddmmung im Bereich der Holzbalkendecke

Beplankung der Holzbalkendecke im Dachgeschoss mit Gipskartonplatten
Beplankung des Dachvorsprunges mit sichtbarer Holzschalung auf den
Dachsparren (Nut- und Federbretter, Oberfléche gestrichen)

Dacheindeckung mit Betondachsteinpfannen, Farbe nach Vorschrift der Behérden
Spenglerarbeiten in TITANZINK

Flachdachabdichtungsarbeiten einschl. Kiesschiittung



2.0 AuBenarbeiten

2.1 Fassade

e Die AuBenfassade erhélt einen mehrlagigen AuBenputz als Leichtputz mit

eingefirbtem Silikatoberputz, Oberflichengestaltung und Farbgestaltung nach
Vorgabe '

o Die Fassadenfarbgestaltung erfolgt in Absprache der Bauherrschaft, mit der
Gemeinde Tuningen und dem Sozialverein :

3.0 Wirme- und Schallschutz + Isolierung

3.1 Wérme- und Schallddmmung
: ’ ' o FuRlbbden in Wohnungen als schwimmender Anhydritestrich mit Démmungsaufbau
i . (Trittschall- bzw. Wirmeisolierung) nach Vorschrift
Fenster in den Wohngeschossen in ISOLIERVERGLASUNG, k-Wert Glas 1,1
Poroton-Wirmedammmauerwerk nach Wérmeschutzberechnung des Statikers

i ’ 3.2 Isolierung

o Feuchtigkeitsschutz wo erforderlich

4.0 Ausbau

4.1 Verputz

Innenwandputz (Wohnungen): , .

e In allen Wohnréumen werden gemauerte Hochlochziegelwénde tapezierféhig
verputzt. In Bédern erhalten die Wiinde einen Verputz bzw. Untergrund, der fiir die
Anbringung von Fliesen geeignet ist.

Decken (Wohnungen):
e Deckenuntersicht tapezierfertig gespachtelt

Treppenhaus und Allgemeinfiure: ,
e Reibeputz als mineralischer Edelputz,, Farbe entsprechend dem Farbkonzept



4.2 Fenster

o Alle Fenster und Fenstertiiren in den Wohngeschossen aus Kunststofffenstern mit
* |SOLIERVERGLASUNG, Farbe wei3, mit Fiinfkammerprofilen, jeder nach aul3en

liegende Raum erhélt mindestens einen Liiftungsfiiigel mit einem Dreh-Kipp-
Beschlag, sonst Drehfliigel und teilweise feste Verglasungen, Alu-
Regenschutzschiene, die Offnungsrichtungen der einzelnen Fensterfliigel erfolgt
jeweils in Abstimmung mit der Bauherrschaft

e Félze und Lippendichtung, verdeckte Einhandbeschlége

e Bad- und WC-Fenster erhalten eine Ornamentverglasung "Mastercarree’

4.3 Fensterbdnke

Fensterbénke Innen:

» Auf gemauerten Bristungen in Granit “Padang Cristallo’, in Bédern, Kiichen und
WC's werden die Fensterbriistungen gefliest wie die Wandfléchen, auf
Heizkérpern vor tiirhohen Fensterelementen keine Fensterbénke.

e Bei Granit handelt es sich um Naturmaterial, welches unterschiedlich strukturiert
ist. Ein absolut einheitliches Earbbild ist daher nicht méglich, weshalb '
diesbeziiglich auch keine Méingel gegeniiber der Verkéuferin geltend gemacht
werden kénnen. :

Fensterbénke Aufien:
e In Aluminiumprofilen mit seitlichen Aufkantungen und Tropfkanten
o Farbe weifl

4.4 Rollldden

e Fenster und Fenstertiiren in Schlafzimmern und im Wohn- und Essbereich erhalten
Kunststoffeinbaurollidden mit Gurtbedienung
Kunststoffbehangfarbe in weil3

o Im Treppenhaus, Bad, Fluren und Dielen kommen keine Rollléden zur Ausfiihrung
Alle Rollladenelemente in den Wohnungen werden mit mechanischen
Aufschiebsicherungen als Einbruchhemmnis ausgestattet.



4.5 Hauseingangsanlagen

Hauseingangsanlage als einbrennlackierte Leichtmetallkonstruktion mit
Isolierverglasung . -

- StoRgriff in Edelstahl

einschl. elektrischem Tiroffner und ObertiirschlieBer

Profilzylinderschloss ,

Farbe: RAL-Farbton nach Farbkonzept

Neben der Hauseingangsanlage befinden sich die Kiingel, Sprechanlage und die
Briefkastenanlage, Farbe Weill Unterputzausfiihrung

4.6 Treppe

Die Innentreppe wird mit einer Stahibeton-Fertigteiltreppenanlage ausgefiihrt.

Die Treppenstufen, die Treppenpodeste, die angrenzenden Flurbereiche, sowie die
Aufenthaltsbereiche im Ober- und Dachgeschoss erhalten einen Granit-
Natursteinbelag mit dazu passenden Sockelplatten

Granit: “Padang Cristallo’ ‘ . :

Das Treppengelénder wird mit einem Stahistaketengelénder einschl. separatem
Edelstahlhandlauf ausgefiihrt

4.7 Kellerrdume

FuRbdden mit wischfestem Anstrich, Umfassungswénde und Decken erhalten
einen weilen Anstrich. -

Jede Wohnung erhélt einen Kellerraum im bestehenden Gewdlbekeller als
Vorratsraum

4.8 Einbruchhemmende Ausstaftungen

Rollidden, an Fenstern und Fenstertiiren mit Rollladensicherung
Fenster mit Kipphebelsicherungen



4.9 Carportaniagen

Ausfiihrung in Systembauweise

Fundamentierung und Entwésserung

Pfosten und Decken nach statischer Berechnung
Der Boden mit Beton-Verbundpflastersteinen belegt

4.10 _Schlosserarbeiten

Treppengelénder — innen: (Treppenhaus):

s Stahigeldanderkonstruktion in grundierter Ausfiihrung, Stahlumfassungsrahmen aus
Rundrohr mit senkrechten Stahistaketen gemé&R den bautechnischen Vorschriften,
einschl. Edelstahlhandlauf '

Briistungs- und Balkongelénder — auflen:
o AuBengelédnder in verzinkter Stahlkonstruktion, Stahl-T-Pfosten mit horizontalen

Stahistdben geméR den bautechnischen Vorschriften, einschl. Stahlhandlauf

SchlieRanlage:
e Hauseingangstiiren, Wohnungseingangstiiren, Kellerabstellrdume und Tiiren zu

Allgemeinbereichen (Treppenhéuser, Kellerflure) sind in einer
GeneralhauptschlieBanlage zusammengefasst.
s Profilzylinder-Sicherheits-SchlieBanlage, Markenfabrikat

Briefkasten: .

e In Kombination mit Tiirsprech- und Klingelanlage, im Bereich der
Hauseingangstiire eingebaut

e Farbe weil3

5 Haustechnik

5.1 Heizungsanlage

Heizsystem:
o Zentralheizungsanlage mit witterungsgefiihrter Vorlauftemperaturregelung iber

AuBenfiihler mit automatischer Nachtabsenkung



Wérmeerzeuger: :
o Brennwertkessel einschl. aller erforderlichen Sicherheits- und Regelarmaturen

Rohrleitungen: . -
o Heizungsinstallationsrohre einschl. der erforderlichen Form- und Verbindungsteile.
Rohrbefestigungen und Aufhdngungen mit schallddmmenden Einlagen.

Heizkérperanbindeleitungen auf dem RohfulRboden mit entsprechender Ddmmung.
L]

Isolierung und Déimmung}
o Wirmeddmmung der Leitungen

Heizfldchen:

e Mehriagige fertig lackierte Heizkorper

o ausgeriistet mit einem Thermostat-Regulierventil im Vorlauf und absperrbarer
Riicklaufverschraubung

e In Béder mit Handtuchwérmekdrper

Warmeverbrauchsmessung: i

e Die Messung des Wérmeverbrauches erfolgt jeweils iiber einen
Warmemengenzéhler, der den Gesamtverbrauch der jeweiligen Wohnungen
ermittelt.

o Dieser Zahler befindet sich im Heizungsverteiler
Die Zzhler werden von der Hausverwaltung gestellt

5.2 Sanitdre Anlagen

Entwésserung: : ‘

e Sémtliche innerhalb des Gebéudes verlaufenden Abwasserleitungen fiir Schmutz-
und Regenwasser, Sammel- und Fallstrénge werden in SML- oder PE-Rohren
verlegt.

Bewésserung:

e Rohrleitungen mit Zubehbr fir die Verlegung der Kaltwasseranlagen,
Warmwasserverteiler und Steigleitungen. :

e Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral iiber einen ausreichend dimensionierten
Speicherboiler in der Heizzentrale.

o Warmwasserleitungen werden geméR DIN mit Zirkulationsleitungen ausgefihrt



Armaturen:

e Ausfiihrung mit Unterputzarmaturen
e fabrikat: Topara
e Farbgruppe: 1

Dammung:
o Warm- und Kaltwasserleitungen werden gegen Warmeverlust bzw.

Schwitzwasserbildung und Kérperschalliibertragung isoliert.

Sanitére Einrichtungsg‘egensténde:

Duschen mit Bodenablauf: ‘

o Die Duschen werden ebenerdig mit Bodenablauf und kleinformatigen
rutschhemmenden Fliesen, einschl. der notwendigen Abdichtungsarbeiten
ausgefiihrt

mit Unterputz-Einhebel-Mischbatterie

Glieder-Metall-Brauseschlauch mit verstellbarer Handbrause

Wandstange ca. 1,10 m

Eckseifenkorb

Duschkabine mit Eckeinstieg

Fabrikat Duscholux oder gleichwertig, als Kunstglaselemente, Rahmenprofile in
Alu, natureloxiert, Héhe 2,00 m

Waschtisch Bad:

Kristallporzellan

Einhebelmischbatterie

Ablaufventil mit Zugknopf

Eckventil mit Léngenausgleichsstiick und Schubrosette
Réhrengeruchsverschluss

groBformatiger Spiegel

Handtuchhalter zweiteilig



WC-Becken: )
Universal-Tiefsplilklosett als Wandhé&nge-WC

Sitz und Deckel in schwerer Ausfiihrung

Unterputz-Spiilkasten mit Spartaste

‘Kloseltpapierhalter verchrom :
Héhe Oberkante Porzellan 48 — 50 cm iiber FertigfuBbodenhéhe

12

Allgemein: :

e Die Ausfiihrung der Einhebelmischer fiir Duschen sowie Waschtische erfolgt
verchromt

e Handtuchhalter und Badetuchstangen verchromt

Waschmaschinenanschluss in der Wohnimg:
Als Unterputzgeréteventil

mit Schlauchplatzsicherung

Fertigablauf fiir Waschmaschine im Bad’

Ablauf vorbereitet fiir einen Kondenstrockner iiber der Waschmaschine mittels
bauseitigem Verbindungselement

Kiiche: .

e Die Kiichenabflussleitung sowie Kalt- und Warmwasserzuleitung endet bauseitig
am Installationsschacht bzw. an der Wandoberfléiche
einschl. der Eckventile
Die Weiterfiihrung der Anschiiisse an den jeweiligen Standplatz von Spiile,
Geschirrspiilmaschine oder Waschmaschine ist im Zuge der Kiicheneinrichtung als
Aufputzinstallation durch den Nutzer zu erbringen.

Herd-Dunstabzugshaube:
o  Die Entliiftung ist im Umlaufverfahren méglich.

Kiichenbeliiftung: : ’
e Alle Kiichen liegen an der AuBenwand und sind durch Fenster nattirlich be- und
entliiftbar.

Verbrauchsmessung:

e Innerhalb jeder Wohnung werden Unterputzzéhler fir Kalt- und
Warmwasserleitungen installiert

e Der Gesamtverbrauch vom Kaltwasser fiir die Wohnanlage wird im Anschlussraum
im KG gemessen

o Die Wasserzihler werden von der Hausverwaltung gestellt
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WC-Becken:

Universal-Tiefspiilklosett als Wandhénge-WC

Sitz und Deckel in schwerer Ausfiihrung

Unterputz-Splilkasten mit Spartaste

Klosettpapierhalter verchrom

Héhe Oberkante Porzellan 48 — 50 cm (iber FertigfuBbodenhohe

Allgemein:
e Die Ausfiihrung der Einhebelmischer fiir Duschen sowie Waschtische erfolgt

verchromt
o Handtuchhalter und Badetuchstangen verchromt

Waschmaschinenanschluss in der Wohnung:
Als Unterputzgeréteventil

mit Schlauchplatzsicherung .

Fertigablauf fiir Waschmaschine im Bad

Ablauf vorbereitet fiir einen Kondenstrockner iiber der Waschmaschine mittels
bauseitigem Verbindungselement

Kiiche: ‘

e Die Kiichenabflussleitung sowie Kalt- und Warmwasserzuleitung endet bauseitig
am Installationsschacht bzw. an der Wandoberfiiche
einschl. der Eckventile

e Die Weiterfilhrung der Anschiiisse an den jeweiligen Standplatz von Spdile,
Geschirrspiilmaschine oder Waschmaschine ist im Zuge der Kiicheneinrichtung als
Aufputzinstallation durch den Nutzer zu erbringen.

Herd-Dunstabzugshaube: ,
e Die Entliiftung ist im Umlaufverfahren méglich.

Kiichenbeliiftung: :
o Alle Kiichen liegen an der AuBenwand und sind durch Fenster natiirlich be- und

entliiftbar.

Verbrauchsmessung:

o Innerhalb jeder Wohnung werden Unterputzzéhler fiir Kalt- und
Warmwasserleitungen installiert

o Der Gesamtverbrauch vom Kaltwasser fiir die Wohnanlage wird im Anschlussraum
im KG gemessen

o Die Wasserzihler werden von der Hausverwaltung gestellt -
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5.3 Elektro Installation

Die Stromversorgung erfolgt aus dem Niederspannungsneiz des zusténdigen E-
Werkes. Der Hausanschluss wird im Kellergeschoss installiert. Die Installation wird den
VDE-Vorschriften und den technischen Anschlussbedingungen des E-Werkes
entsprechend ausgefihrt. :

Jede Einheit erhlt einen separaten Zéhler im KG sowie Unterverteiler im Elur/Diele.
Fiir den Allgemeinstrom (Kellerfiur, Treppenhaus, Heizung, AuBenbeleuchtung)
werden separate Gemeinschaftszéhler eingepaut. .

Die Leitungsinstallation wird in Mantelleitung NYM, teils in Leerrohr unter Putz verlegt,
in Keller- und Technikrdumen als Aufputzinstallation.

Jede Wohnung erhélt eine Notrufanlage mit Weiterschaltungsméglichkeit auf Handy

. Fiir die einzelnen Bereiche ist folgendé Installation vorgesehen:

Keller-Abstellraum fiir Wohnungen: :
e 1 Ausschalter mit 1 Deckenbrennstelle, einschl. Beleuchtungskérper, und 1
Steckdose unter Lichtschalter

Technikraum:
e 1 Ausschalter mit 1 Deckenbrennstelle, einschl. Beleuchtungskérper, und 1
Steckdose unter Lichtschalter,

Treggenhaus-Hauseingang-Allgemeinﬂure:

e KG: Drucktaster, Lichtsteuerung iiber Zeitrelais, Beleuchtungskérper im Flur und
im Treppenhaus . ,

e EG: Drucktaster, Lichtsteuerung iber Zeitrelais, Beleuchtungskérper im Flur und
im Treppenhaus ' -

e OG: Drucktaster, Lichtsteuerung lber Zeitrelais, Beleuchtungskérper im Flur und
im Treppenhaus

o DG: Drucktaster, Lichtsteuerung Uber Zeitrelais, Beleuchtungskoérper im Flur und
im Treppenhaus '
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Aufenthaltsrdume:

e OG: 1 Ausschalter mit 1 Deckenbreqnsi‘elle,' Beleuchtungskérper
o DG: 1 Ausschalter mit 1 Deckenbrennstelle, Beleuchtungskérper

Wohn-Esszimmer (zusammen als 1 Raum)

» 1 Deckenbrennstelle mit Wechsel- bzw. Ausschalter,
e 2 Doppelsteckdosen, 2 Ein:gelsteckdosen, 1 Antennenanschlussdose

Kiiche:

o 1 Deckenbrennstelle mit Aus- bzw. Wechselschalter, 1 Steckdose unter Schalter
beim Durchgang bzw. Tiire zur Diele, 2 Doppelsteckdosen im Arbeitsbereich, 1
Anschlussleitung fiir Héngeschrankbeleuchtung, 1 Steckdose fiir
Geschirrspiilmaschine, 2 Steckdosen fiir Kiihischrank und Gefrierschrank, 1
Herdanschluss, 1 Steckdose fiir Dunstabzug

t
§
i

Flur:
o 1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung, 1 Steckdose unter Schalter

o 1 Deckenbrennstelle mit Wechselschalter (vom Bett aus), 1 Steckdose unter
Schalter an der Tiir, 2 Doppelsteckdosen, 1 Antennenanschlussdose, 1

Telefonanschlussdose

Bad:

o 1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter, 1 Wandleuchtenanschluss fiir Spiegelleuchte
mit Ausschalter, 1 Doppelsteckdose beim Waschtisch, 2 Steckdosen bei
projektierten Waschmaschinen- bzw. Kondenstrocknerstandplatz

o Auf Wunsch wird im Bad und im Flur vor dem Bad anstatt des Lichtschalters ein

Bewegungsmelder preisneutral ausgefiihrt

TV-Anschluss:
o Austiihrung mit einer Sat-Anlage als Mehrgeréteanlage
e Jede Wohnung erhélt 1 fertig installierte TV-Anschlussdose im Wohnzimmer und

im Schlafzimmer

————— s e — e 3 ce et mren e vae . e s



Telefonanschltisse: -

e Die Kommunikationsleitungen werden gleich miteingezogen, die Telefondosen
angeschlossen und mit Abdeckrahmen vorgesehen

o Jede Wohnung erhélt 1 fertig installierte Telefon-Anschiussdose im Wohnzimmer
und im Schlafzimmer :

Tiirsprechanlage: )
o Sprechanlage mit einer Sprechstelle in der Diele, als Gegensprechstelle zur
SuReren Sprechstelle am Hauseingang, mit elekirischem Tiiroffner

Aligemein: :

e Die elektrische Installation innerhalb der Wohnungen erfolgt ohne
Beleuchtungskérper '
Schalter und Steckdosen mit dazu gehdrenden Abdeckungen
Fabrikat Jung ST 550, reinweil’ '
Jede Wohnung erhélt einen eigenen Stromzéhler

5.4 Aufzugsaniage
o Zur Ausfiihrung kommt eine Aufzugsanlage als Personen-Hydraulik-Aufzug
Enthalten ist:

Die komplette Projektierung der Aufzugsaniage durch den Aufzugshersteller, bzw.
Lieferanten.

Aufzugsart: Personen-Hydraulik-Aufzug

Tragkraft: 6-8 Personen

Férderhbhe: nach notwendiger Héhe .

Hailtestellen: 1 Aufzug mit 4 Haltestellen

Schachttiiren: 4 Stiick auf der Vorderseite

Ttirabmessungen:  Breite 90 cm, Hohe 2,10 m

Schachtabmessungen: nach Architektenplan

Kabine: rollstuhigeeignet mit tiefliegenden Bedienelementen

Kabinenausstattung: Standartausstattung nach Angabe des Herstellers
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6.0 Innenausbau

6.1 Maler- und Tapezierarbeiten

Decken innen (Wohnungen): -
o Tapeziert mit Rauhfaser — Mittlere Struktur, Anstrich Farbe wei8

Wiinde innen (Wohnungen):

o Tapeziert mit Rauhfaser — Mittlere Struktur, Anstrich weil

Treppengelénder lnnen/Autzugstu'ren/StahItiiren/Stathmfassungszargen:
e Oberfidchenbehandlung entsprechend Farbkonzept

Allgemeinraumzugangstiren: .
o  Stahlzargen mit Kunstharzlack, feuerhemmende Stahltiirblétter lackiert wie
Stahlzargen sonstige Tirblétter endfertig mit Obgrﬂéchenbeschichtung

Kellerwinde und —decken, auch Technikrdume:
e werden nicht verputzt, jedoch mit weilSer Dispersionsfarbe gestrichen

Kellerboden:
e Fliigelgegléttete Oberfléche, gestrichen

Treppenhaus:
e Wandflichen mit Reibeputz, Farbe weiB, Deckenuntersichten (Podeste und

Treppenléufe) als gegléttete Betonflichen mit Innendispersionsanstrich
entsprechend Farbkonzept

‘Holzfldchen aulen:
e Lasuranstrich geméR Farbkonzept

Bei den nachfolgend aufgefa'hrten Innenausbau-Gewerken, kénnen die Kéufer im Rahmen
der gegebenen Auswahlmdglichkeiten die Ausfiihrung selbst festlegen.
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6.2 Wohnungstiiren

Wohnungsabschlusstiiren:

o Stahlumfassungszargen, 3-seitiger Doppelfalzdichtung und Bodenanschlussprofil,
Tiirblétter schichtverleimt, unten mit absenkbarer Schalldichtleiste, Tiirelement mit
Profilzylinderschloss, mit Tirspion, Tiirbldtter und Zargen beschichtet bzw. lackiert,
Wechseldriickergarnitur (innen: Driicker, auRen: Knauf) nach Mustervorlage

o Oberflache weild

Innentiiren:

e Samtliche Innentiiren mit Holzzargen und 3-seitigem Dampfungsgummi, Turblatter

und Zargen weil3 beschichtet bzw. in Buche furniert, Einsteckschloss mit
Buntbartschliissel, Driickergarnitur nach Mustervorlage, Tirblatter zu
innenliegenden mechanisch beliifteten Raumen mit Nachstréméffnungen, Bad-
Tiiren erhalten eine Verriegelungsgarnitur

e Tiirbreite 1,0 m Rohmal}

Kellertiiren in Technikrédumen:
o Kellertiiren mit Eckzargen und ZK-Tirblattern, Metalldriickergarnitur

Kellerabstellrdume:

o Ausfilhrung mit Systemtrennwénden aus Holz, die Tiiren zu den jeweiligen
Kellerabstellréumen erhalten Profilzylinder, gleichschlieBend mit
Wohnungseingangsttire ,

e 6.3 Wand- und Badfliesen

Bad, Dusche, WC:
o In Bidern werden die Wénde auf 2,00 m Héhe und der Boden gefliest

Kiichen:
e In der Kiiche wird im Bereich der Kiichenzeile ein ca. 60 cm. hohes
Fliesenwandschild nach Kiichenplan angebracht.
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Allgemein: S '
o Zur Auswahl stehen wertvolle und formschéne KERAMIKFLIESEN aus unserer

sténdig aktualisierten Fliesenkollektion _.
e Bordiiren, Dekore oder Diagonalverlegungen sind in unserer Preisbildung nicht
enthalten -

6.4 Linoleum- bzw. Teppichbodenbelédge

e Zur Auswahl stehen Linoleum- und Teppichbodenbelége aus unserer stéandig
aktualisierten Bodenbelagskollektion '

e Bereich: Schlafzimmer, Flur, Wohn-Esszimmer, Kiiche

7.0 AuRenanlagen

o MaBgeblich filr die Gestaltung und Ausfilhrung der AuBenanlagen ist der
behérdlich genehmigte Freifléichengestaltungsplan
Terrassenbeldge mit eingeférbten Terrassenplatten, Farben nach Mustervorlagen,
Humusierung und Herstellung der Pfianzfidchen

o Zugangswege: Ausfiihrung mit Pflasterbelag Tegula Grau nach Mustervoriage

8.0 Abwicklungstechnische und sonstige Erléuterungen

8.1 Grundlagen der Planung und Bauausfiihrung

Grundlagen der Planung und Bauausfiihrung bilden die gesetzlichen Bestimmungen,
die einschidgigen baurechtlichen Verordnungen, Richtlinien, DIN-Normen und
anerkannten Regeln der Bautechnik.

Grundlage fiir die Ausfiihrung des Wairmeschutzes bildet die EnEV-
Energieeinsparverordnung

MafBgebend fiir die Ausfihrung sind die von der Baubehérde genehmigten Pléne im
MaRstab 1:100, die Werkpléne im MaRstab 1:50 und diese Baubeschreibung. '
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Anlésslich der Durcharbeitung der Arbeitspléne im Maf3stab 1:50 kénnen Anderungen
gegeniiber den Plénen im Mafstab 1:100 auftreten. Solche Anderungen liegen im
Rahmen der Werk- und Detailplanung. Die Anderungen werden im Einzelfall mit der
Bauherrschaft abgestimmt. :

Grundsétzlich werden dem Kéufer seitens der Verkéuferin im Zusamn::enhang mit dem
Kaufvertragsabschlu oder unmittelbar danach jeweils eine Fertigung der Werkpléine
ausgehéndigt. Diese Unterlagen bilden die Grundlagen der Bauwerkserrichtung.

Eine Anderung der Bauausfiihrung ist in Abstimmung mit der Bauherrschaft bei
behérdlichen Auflagen jederzeit méglich. Dasselbe gilt, soweit aus Griinden der
Bautechnik oder bei Bekanntwerden neu entwickelter oder technisch verbesserter
Baumaterialien eine Anderung sinnvoll erscheint, ohne dass dadurch der Wert oder die
Tauglichkeit der Wohnung oder des Gemeinschaftseigentumes beeintréchtigt werden.

Die Wohnungen werden nach DIN 18025 gebaut.

8.2 Material- und Farbfestlequng

Die endgliltige Gestaltung, Detailausbildung und Farbgebung von Fenstern, Fassaden,
Dachteilen, Treppenhéusern, Kellerbersiche, Terrassen und AuBenanlagen bleiben —
sowelit diese das &uBere Erscheinungsbild der Anlage betreffen — der Verkéuferin in
Abstimmung mit dem planenden Architekten und der zusténdigen Behdrde
vorbehalten. Im Zweifelsfalle bestimmt der Architekt als sachkundiger Dritter diese
Leistung nach eigenem Ermessen.

8.3 Einrichtungsgegensténde

Die in den Plénen eingezeichneten Einrichtungsgegensténde sind nicht Bestandteil der
Bauleistung, sondern stellen lediglich einen Einrichtungsvorschiag dar, es sei denn, die
eingezeichneten Gegensténde sind in dieser Baubeschreibung ausdriicklich erwéhnt.

8.4 Werbung

Die Verkauferin ist berechtigt, wéhrend der Bauzeit die Baustelle zu Werbezwecken zu
nutzen, Bau- und Werbeschilder aufzustellen und Besichtigungen durchzufiihren.
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9.0 Gebiihren und Kosten:

.U e

Die Vermessungskosten fiir Lageplan, Héhenangaben, Ausstecken der Baugrube und
einmessen des Gebéudes, Honorarkosten fiir den Architekt, statische Berechnung und
alle technischen Projektanten sind im Kaufpreis enthalten.

Stand: 06.06.2005
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S Bau- und Leistungsbeschreibung br. Fl
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Biiro fiir Bauleitung und Projektsteuerung

Projekt: ‘Lebenshaﬁs in Tuningen’

Bereich Sondereigentum Erdgeschoss .
Bestehend aus: Gemeinschaftsraum, Foyer, WC-Anlagen, Kiiche, Vorrat, Flur,

Putzrauny/Stuhilager, Biiro Lebenshaus

-

1.0 Rohbau

Die Ausfiihrung erfolgt nach statischen Erfordernissen und unter Beriicksichtigung der
Wiérme- und Schallschutzverordnung.

1.1 Rickbau

o Das vorhandene Gebdude wird vom Dachgeschoss bis zum Erdgeschoss
fachgerecht zuriickgebaut.

Die vorhandenen Gewdlbekeller bleiben erhalten.

Wo statisch erforderlich werden im Kellergeschoss konstruktive Verstérkungen
vorgenommen. :

Das Grundstiick wird modelliert

1.2 Fundamente und Griindungssohle

Beton- bzw. Stahlbetonfundamente nach statischen Erfordernissen
Fundamenterder nach VDE-Richtlinien

Beton- bzw. Stahlbetonboden auf einer Kiesrollierung nach statischen
Erfordemissen auf den nicht unterkellerten Bereich

Stahlbetondecke auf die vorhandene Kellergeschossdecke

1.3 Umfassungswénde

e Erdgeschoss: WARMEDAMM-ZIEGELMAUERWERK, bzw. wenn konstruktiv
erforderlich, in Stahlbeton nach statischen Erfordemissen

e
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1.4 Tragende Innenwénde

.e Erdgeschoss innerhalb der verschiedenen Nutzungseinheiten:

ZIEGELMAUERWERK bzw. wenn konstruktiv erforderlich, in Stahibeton nach
statischen Erfordernissen

o Treppenhausinnenwénde und Trennwiénde mit Schallschutzmauerwerk nach
Angabe des Statikers.

1.5 Nichttragende Innenwénde
e Erdgeschoss: Gipswandbauplatten, 1 0 cm stark, einschl. tapezierfertiger

Fugenspachtelung

1.6 Geschossdecken

« Stahlbeton-Filigranplatten-Decken als glatte Fertigteildecke nach-statischen
Erfordernissen (Decke tber Erdgeschoss, Decke tiber Obergeschoss)

. Holzbalkendecke nach statischen Erforderissen (Decke (iber Dachgeschoss)

1.7 Dach

o Dachstuhl als Holztragkonstruktion mit Holzaufbau in zimmermannsmégiger
Verarbeitung, nach statischen Erfordemissen

« Wirmeddmmung im Bereich der Holzbalkendecke-

« Beplankung der Holzbalkendecke im Dachgeschoss mit Gipskartonplatten

e Beplankung des Dachvorsprunges mit sichtbarer Holzschalung auf den
Dachsparren (Nut- und Federbretter, Oberfidche gestrichen)

o Dacheindeckung mit Betondachsteinpfannen und Schneehaken, Farbe nach
Vorschrift der Behérden ‘

« Spenglerarbeiten in TITANZINK

e Flachdachabdichtungsarbeiten einschi. Kiesschiittung
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2.0 AuRenarbeiten

2.1 Fassade

o Die AuBenfassade erhélt einen méhriagigen AuRenputz als Leichtputz mit
eingeférbtem Silikatoberputz, Oberfidchengestaltung und Farbgestaltung nach
Vorgabe

 Die Fassadenfarbgestaltung erfolgt in Absprache der Bauherrschaft, mit der
Gemeinde Tuqingen und dem Sozialverein

3.0 Warme- und Schallschutz + Isolierung

3.1 Wérme- und Schalldémmuhg
e FuRbdden in den einzelnen Nutzungseinheiten als schwimmender Anhydiritestrich
mit Démmungsaufbau (Trittschall- bzw. Warmeisolierung) nach Vorschrift

Fenster im Erdgeschoss in ISOLIERVERGLASUNG, k-Wert Glas 1,1
e Poroton-Wérmeddmmmauerwerk nach Warmeschutzberechnung des Statikers

3.2 Isolierung

e Feuchtigkeitsschutz wo erforderlich

4.0 Ausbau

4.1 Verputz

Innenwandputz: , :

e In allen Nutzungseinheiten werden gemauerte Hochlochziegelwénde tapezierfahig
verputzt. In WC’s erhalten die Winde einen Verputz bzw. Untergrund, der fiir die
Anbringung von Fliesen geeignet ist.

Decken Allgemein:
e Deckenuntersicht tapezierfertig gespachtelt

Decke Gemeinschaftsraum:
e Abgehidngte OWA-Decke, Oberfiéche Sternbild
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-Treppenhaus und Allgemeinflure: .
o Reibeputz als mineralischer Edelputz,, Farbe entsprechend dem Farbkonzept

4.2 Fenster

« Alle Fenster und Fenstertiren im Erdgeschoss aus Kunststofffenstern mit
ISOLIERVERGLASUNG, Farbe weil3, mit Fiinfkammerprofilen, jeder nach aullen
liegende Raum erhalt mindestens einen Liiftungsfligel mit einem Dreh-Kipp-
Beschiag, sonst Drehfiigel und teilweise feste Verglasungen, Alu-
Regenschutzschiene, die Offnungsrichtungen der einzelnen Fensterfligel erfolgt
jeweils in Abstimmung mit der Bauherrschaft

Falze und Lippendichtung, verdeckte Einhandbeschlédge

WC-Fenster erhalten eine Ormamentverglasung ‘Mastercarree’

4.3 Fensterbénke

Fensterbdnke Innen: :

o Auf gemauerten Briistungen in Granit ‘Padang Cristallo’, in Kiche und WC’s
werden die Fensterbriistungen gefliest wie die Wandfidchen, auf Heizkérpem vor
tiirhohen Fensterelementen keine Fensterbanke. .

e Bei Granit handelt es sich um Naturmaterial, welches unterschiedlich strukturiert
ist. Ein absolut einheitliches Farbbild ist daher nicht méglich, weshalb
diesbeziiglich auch keine Méngel gegeniber der Verkéuferin geltend gemacht
werden kénnen.

Fensterbdnke Aufien:
o In Aluminiumprofilen mit seitlichen Aufkantungen und Tropfkanten
e Farbe weill

4.4 Rollidden

Fenster und Fenstertiiren erhalten Kunststoffeinbauroliladen mit Gurtbedienung
Kunststoffbehangfarbe in weil3
Im Treppenhaus, WC's, Fluren und Dielen kommen keine Rollléden zur
‘Ausfithrung

« Alle Rollladenelemente werden mit mechanischen Aufschiebsicherungen als
Einbruchhemmnis ausgestattet. o
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4.5 Hauseingangsanlagen

e Hauseingangsanlage als einbrennlackierte Leichtmetallkonstruktion mit
Isolierverglasung _

s StoRgriffin Edelstahl :

e einschl. elektrischem Tirsffner und ObertiirschlieRer
« Profilzylinderschloss ’

e Farbe: RAL-Farbton nach Farbkonzept

[ ]

4.6 Treppe

Die Innentreppe wird mit einer Stahibeton-Fertigteiltreppenaniage ausgefiihr.

Dié Treppenstufen, die Treppenpodeste, die angrenzenden Flurbereiche, sowie die
Aufenthaltsbereiche im Ober- und Dachgeschoss, und das Foyer erhalten einen
Granit-Natursteinbelag mit dazu passenden Sockelplatten '

Granit: ‘Padang Cristallo '

Das Treppengelénder wird mit einem Stahistaketengelénder einschl. separatem
Edelstahihandiauf ausgefahrt

4.7 Einbruchhemmende Ausstattungen

« Rollladen, an Fenstern und Fenstertiiren mit Rollladensicherung
Fenster mit Kipphebelsicherungen
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4.8 Schlosserarbeiten

Treppengelédnder — innen: (Treppenhaus): .

o Stahlgeldnderkonstruktion in grundierter Ausfihrung, Stahlumfassungsrahmen aus
Rundrohr mit senkrechten Stahistaketen geméaR den bautechnischen Vorschriften,
einschi. Edelstahlhandlauf :

Briistungs- und Balkongelénder— auBlen:

e AuRengeldnder in verzinkter Stahlkonstruktion, Stahl-T-Pfosten mit horizontalen
Stahlstdben geméR den bautechnischen Vorschriften, einschl. Stahlhandlauf

Schiieanlage: :

e Hauseingangstiren, Wohnungseingangstiren, Kellerabstellrdume und Tiren zu
Allgemeinbereichen (Treppenhduser, Kellerflure) sind in einer
GeneralhauptschlieBanlage zusammengefasst.

. Proﬁlzylinder—Sicher’heits—SchIieBanlage, Markenfabrikat

Briefkasten: :

« In Kombination mit Tirsprech- und Klingelaniage, im Bereich der
Hauseingangsttire eingebaut :

e Farbe weil3

5 Haustechnik

5.1 Heizungsanlage

Heizsystem:
« Zentralheizungsanlage mit witterungsgefihrter Vorauftemperaturregelung dber
AuRenfiihler mit automatischer Nachtabsenkung

Wéarmeerzeuger:
« Brennwertkessel einschl. aller erforderiichen Sicherheits- und Regelarmaturen

Rohrleitungen:

e Heizungsinstallationsrohre einschl. der erforderlichen Form- und Verbindungsteile.
Rohrbefestigungen und Aufhéngungen mit schallddmmenden Einlagen.
Heizkérperanbindeleitungen auf dem Rohfuflboden mit entsprechender Dammung.

" Isolierung und Ddmmung:
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e Wérmeddmmung der Leitungen

Heizfldchen:

e Mehragige fertig lackierte HeizkGrper

e ausgeristet mit einem Thermostat-Regulierventil im Vorlauf und absperrbarer
Ricklaufverschraubung

o In B&der mit Handtuchwarmekorper

Wérmmeverbrauchsmessung:

o Die Messung des Wérmeverbrauche$ erfolgt Jjeweils tiber einen
Wérmemengenzéhler, der den Gesamtverbrauch der jeweiligen Nutzungseinheiten
ermittelt.

Dieser Zéhler befindet sich im Heizungsverteiler
Die Zahler werden von der Hausverwaltung gestelit

5.2 Sanitére Anlagen

EnMésserung:

e Samtliche innerhalb des Gebdudes verlaufenden Abwasserieitungen fir Schmutz-
und Regenwasser, Sammel- und Fallstrénge werden in SML- oder PE-Rohren
verlegt.

Bewdésserung:

o Rohreitungen mit Zubehér fiir die Verlegung der Kaltwasseranlagen,
Warmwasserverteiler und Steigleitungen.

e Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral iiber einen ausreichend dimensionierten
Speicherboiler in der Heizzentrale.

Armaturen:

e Ausfiihrung mit Unterputzarmaturen
o Fabrikat: Topara

e Farbgruppe: 1

Démmung:
e Warm-und Kaltwassedeltungen werden gegen Warmeverlust bzw.
Schwitzwasserbildung und Kérperschallibertragung isoliert.
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Sanitére Einrichtungsgegensténde:

Waschtisch WC:

Kristallporzellan

Einhebelmischbatterie -

Ablaufventil mit Zugknopf - : .
Eckventil mit Léngenausgleichsstiick und Schubrosette
Réhrengeruchsverschluss

Spiegel

WC-Becken:

e Universal-Tiefspdlklosett als Wandhénge-WGC
e Sitz und Deckel in schwerer Ausfiihrung

o Unterputz-Spiilkasten mit Spartaste

o Klosettpapierhalter verchromt

WC-Urinal;
e Universal-Urinal als Wandhénge-Urinal
o Unterputz-Spiilkasten mit Spartaste.

Allgemein:
 Die Ausfilhrung der Einhebelmischer fiir Waschtische erfolgt verchromt

Kiiche:

e Die Kiichenabflussleitung sowie Kalt- und Warmwasserzuleitung endet bauseitig
am Installationsschacht bzw. an der Wandoberfléche

e einschl. der Eckventile ‘

« Die Weiterfilhrung der Anschiiisse an den jeweiligen Standplatz von Spiife,
Geschirrspilmaschine oder Waschmaschine istim Zuge der Kticheneinrichtung als
Aufputzinstallation durch den Nutzer zu erbringen.

Herd-Dunstabzugshaube:
o Die Entliiftung ist im Umlaufverfahren méglich.

Klichenbeliiftung: '
e Alle Kiichen liegen an der AuBenwand und sind durch Fenster nattriich be- und
entldftbar.

Verbrauchsmessung: .

e Innerhalb jeder Einheit werden Unterputzzéhler fir Kalt- und Warmwasserleitungen
installiert

e Der Gesamtverbrauch vom Kaltwasser fiir die Wohnanlage wird im Anschlussraum
im KG gemessen

e Die Wasserzéhler werden von SWR GmbH gestellt
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5.3 Elektro Installation

Die Stromversorgung erfolgt aus dem Niederspannungsnetz des zusténdigen E-
Werkes. Der Hausanschluss wird im Kellergeschoss installiert. Die Installation wird den
VDE-Vorschriften und den technischen Anschlussbedingungen des E-Werkes
entsprechend ausgefihrt.

Jede Einheit erhélt einen separéten Zéhler im KG sowie Unterverteiler im Flur/Diele.
Fiir den Allgemeinstrom (Kellerflur, Treppenhaus, Heizung, AuRenbeleuchtung)
werden separate Gemeinschaftszéhler eingebaut.

Die Leitungsinstallation wird in Mantelleitung NYM, teils in Leerrohr unter Putz verlegt,
in Keller- und Technikrdumen als Aufputzinstallation.

Fir die einzelnen Bereiche ist folgende Installation vorgesehen:

Erdgeschoss:

Fover: -
e 2 Deckenbrennstellen mit Tasterschaltung, 1 Steckdose unter Schalter

WC-Anlagen:

Flur:

s 4 Ausschalter mit 1 Deckenbrennstelle, einschl. Beleuchtungskérmper, und 1
Steckdose unter Lichtschalter
WC Damen:

e 1 Ausschalter mit 1 Deckenbrennstélle, einschl. Beleuchtungskémer
WC Behindertengerecht:

o 1 Ausschalter mit 1 Deckenbrennstelle, einschi. Beleuchtungskérper
WC-Herren:

o 1 Ausschalter mit 1 Deckenbrennstelle, einschl. Beleuchtungskérper

Gemeinschaftsraum:

» 2 Ausschalter mit je 4 Deckenbrennstellen, und 1 Steckdose unter Lichtschalter
» 8 Doppelsteckdosen, 2 Einzelsteckdosen, 2 Telefonanschlussdosen
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Kiiche Erdgeschoss: -

o 1 Deckenbrennstelle mit Aus- bzw. Wechselschalter, 1 Steckdose unter Schalter
beim Durchgang bzw. Tiire zur Diele, 2 Doppelsteckdosen im Arbeitsbereich, 1
Anschlussleitung fiir Héngeschrankbeleuchtung, 1 Steckdose fiir .
Geschirrsptilmaschine, 2 Steckdosen fiir Kithischrank und Gefrierschrank, 1
Herdanschiuss, 1 Steckdose fiir Dunstabzug

Vorrat: .
e 1 Ausschalter mit 1 Deckenbrennstelle, einschl. Beleuchtungskérper, und 1
Steckdose unter Lichtschalter

Putzraum/Stuhllager: ._
e 1Ausschalter mit 1 Deckenbrennstelle, einschl. Beleuchtungskadrper, und 1
Steckdose unter Lichtschalter

Gartenterrasse:

e 1 Ausschalter mit 1 Wandbrennstelle, von innen schaltbar, einschl.
Beleuchtungskarper, und 1 Steckdose von innen schaltbar

Biiro Lebenshaus: :
e 1 Ausschalter mit 2 Deckenbrennstellen, und 1 Steckdose unter Lichtschalter
e 4 Doppelsteckdosen, 2 Einzelsteckdosen, 2 Telefonanschiussdosen

Keller-Abstellraum fiir Wohnungen:
e 1 Ausschalter mit 1 Deckenbrennstelle, einschl. Beleuchtungskérper, und 1
Steckdose unter Lichtschalter

Technikraum: :
e 1 Ausschalter mit 1 Deckenbrennstelle, einschl. Beleuchtungskérper, und 1
Steckdose unter Lichtschalter,

Treppenhaus-Hauseingang-Allgemeinflure:
e KG: Drucktaster, Lichtsteuerung iber Zeitrelais, Beleuchtungskérper im Flur und
im Treppenhaus
e EG: Drucktaster, Lichtsteuerung dber Zeitrelais, Beleuchtungskérper im Flur und
im Treppenhaus
e OG: Drucktaster, Lichtsteuerung iber Zeitrelais, Beleuchtungskdrper im Flur und
_ im Treppenhaus
o DG: Drucktaster, Lichtsteuerung dber Zeitrelais, Beleuchtungskorper im Flur und
im Treppenhaus
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Aufenthaltsrdume.

o OG: 1 Ausschalter mit 1 Deckenbrennstelle, Beleuchtungskérper
DG: 1 Ausschalter mit 1 Deckenbrerinstelle, Beleuchtungskérper

TV-Anschluss:

e Austiihrung mit einer Sat-Anlage als Mehrgeréteaniage
e Der Gemeinschaftsraum erhélt 1 fertig installierte TV-Anschlussdose

Telefonanschliisse: .

o Die Kommunikationsleitungen werden gleich miteingezogen, die Telefondosen
angeschlossen und mit Abdeckrahmen vorgesehen

o Jede Einheit erhélt 2 fertig installierte Telefon-Anschlussdose

Tirsprechanlage:

o Sprechanlage mit einer Sprechstelle 'in der Diele, als Gegensprechstelle zur
&uBeren Sprechstelle am Hauseingang, mit elektrischem Turdffner

Allgemein:
e Die elekirische Installation innerhalb der Einheiten erfolgt ohne
Beleuchtungskérper

e Schalter und Steckdosen mit dazu gehdrenden Abdeckungen
e Fabrikat Jung ‘ST 550, reinwei8’
« Jede Einheit erhélt einen eigenen Stromzéhler

5.4 Aufzilqsanlaae

o Zur Ausfithrung kommt eine Aufzugsanlage als Personen-Hydraulik-Aufzug

Enthalten ist:

Die komplette Projektierung der Aufzugsanlage durch den Aufzugshersteller; bzw.
Lieferanten. ' , '
Aufzugsart: Personen-Hydraulik-Aufzug

Tragkraft: 6-8 Personen

Férderhéhe: nach notwendiger Héhe

Haltestellen: 1 Aufzug mit 4 Haltestellen

Schachttiiren: 4 Stiick auf der Vorderseite

Turabmessungen: Breite 90 cm, Héhe 2,10 m

Schachtabmessungen: nach Architektenplan

' Kabinenabmessung: 1,10 m breit, 1,40 m tief, 2,30 m Hdhe

Kabinenausstattung: Standartausstattung nach Angabe des Herstellers
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6.0 Innenausbau

6.1 Maler- und Tapezierarbeiten '

Decken innen :
o Tapeziert mit Rauhfaser - Mittlere Struktur, Anstrich Farbe weill Latex

Wénde innen :
e Tapeziert mit Rauhfaser - Mittlere Struktur, Anstrich weil3 Latex

Treppengeldnder Innen/Autzugstiiren/Stahitiiren/Stahlumfassungszargen:
e Oberflichenbehandiung entsprechend Farbkonzept

Allgemeinraumzugangstiiren:
e Stahlzargen mit Kunstharzlack, feuerhemmende Stahitiirblétter lackiert wie
Stahizargen sonstige Tiirblétter endfertig mit Oberflachenbeschichtung

. Kellerwénde und —decken, auch Technikrdume:
» werden nicht verputzt, jedoch mit weiBer Dispersionsfarbe gestnchen

Treppenhaus:

o Wandfldchen mit Reibeputz, Farbe weil, Deckenuntersichten (Podeste und
Treppenléufe) als gegléttete Betonfidchen mlt Innendispersionsanstrich
entsprechend Farbkonzept

Holzfldchen aulen:
» ' Lasuranstrich geméR Farbkonzept

Bei den nachfolgend aufgefihrten Innenausbau-Gewerken, kénnen die Kéuferim Rahmen
der gegebenen Auswahlmogl/chkelten die Ausfiihrung selbst festlegen.

6.2 Innentiiren

" Biroabschlusstiiren:

o Stahlumfassungszargen, 3-seitiger Doppelfalzdichtung und Bodenanschiussprofi,
Tirblétter schichtverleimt, unten mit absenkbarer Schalldichtleiste, Tiirelement mit
Profilzylinderschloss, mit Tirspion, Ttrblétter und Zargen beschichtet bzw. lackient,

" -Wechseldriickergarnitur (innen: Driicker, auRen: Knauf) nach Mustervoriage

o Oberflache weif3
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Innentiiren:

o Sédmtliche Innenttiren mit Holzzargen und 3-seitigem Dampfungsgummi, Tirblétter
und Zargen weil3 beschichtet bzw. in Buche furniert, Einsteckschloss mit
Buntbartschitissel, Driickergamitur nach Mustervoriage, Turblétter zu
innenliegenden mechanisch belifteten Rdumen mit Nachstroméffnungen, WC-
Tiren erhalten eine Verriegelungsgarnitur

| Kellertiiren in Technikrédumen:
 Kellertiiren mit Eckzargen und ZK-Trbléttern, Metalldriickergarriitur

Schiebetiirelement:
e Schiebetiirelement als Falttirelement

WC-Trennwénde:
o Ausfiihrung mit Systemtrennwanden Resopalbeschlchtet Farbe nach Farbkonzept

Kellerabstellrdume:

o Ausfithrung mit Systemtrennwanden aus Holz, die Tiren zu den jeweiligen
Kellerabstellrdumen erhalten Profilzylinder, gleichschlieRend mit
Wohnungseingangstire :

o 6.3 Wand- und Badfiiesen

WC:
o InWC'S werden die Wénde auf 1,25 m H6he und der Boden gefl/est

e Inder Kiiche wird im Bersich der Kiichenzeile ein ca. 60 cm. hohes
Fliesenwandschild nach Kiichenplan angebracht und der Boden gefliest

Vorrat/Putzraum::
e Im Vorratsraum und im Putzraum wird der Boden gefliest

Allgemein:

e Zur Auswahl stehen wertvolle und formschéne KERAMIKFLIESEN aus unserer
standig aktualisierten Fliesenkollektion ’

e Bordtiren, Dekore oder Diagonalveriegungen sind in unserer Preisbildung nicht
enthalten
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6.4 Linoleum- bzw. Teppichbodenbeldge

e Zur Auswahl stehen Linoleum- und Teppichbodenbeldge aus unserer sténdig
aktualisierten Bodenbelagskollektion :

o Bereich: Biro Sozialverein, Gemeinschaftsraum

i ~

7.0 AuBenanlagen

e MaBgeblich fiir die Gestaltung und Ausfiihrung der AuBenanlagen ist der
behdrdlich genehmigte Freiflichengestaltungsplan

o Terrassenbeldge mit eingeférbten Terrassenplatten, Farben nach Mustervoriagen,
Humusierung und Herstellung der Pflanzfldchen
Zugangswege: Ausfihrung mit Pflasterbelag Tegula Grau nach Mustervoriage

8.0 Abwicklungstechnische und sonstige Erfduterungen

8.1 Grundlagen der Planung und Bauausfiihrung

Grundlagen der Planung und Bauausfiihrung bilden die gesetziichen Bestimmungen,
die einschldgigen baurechtlichen Verordnungen, Richtlinien, DIN-Normen und
anerkannten Regeln der Bautechnik.

Grundlage fiir die Ausfiihrung des Wirmeschutzes bildet die EnEV-
Energieeinsparverordnung

MaRgebend fir die Ausfilhrung sind die von der Baubehérde genehmigten Pléne im
MaRBstab 1:100, die Werkpléne im Mafstab 1:50 und diese Baubeschreibung.

Anlésslich der Durcharbeitung der Arbeitspléne im MaBstab 1:50 kénnen Anderungen
gegeniiber den Pldnen im MaBstab 1:100 auftreten. Solche Anderungen liegen im
Rahmen der Werk- und Detailplanung. Die Anderungen werden im Einzelfall mit der
Bauherrschaft abgestimmt.

Grundsétzlich werden dem Kaufer seitens der Verkéuferin im Zusammenhang mit dem
KaufvertragsabschluB oder unmittelbar danach jeweils eine Fertigung der Werkpléne
ausgehéndigt. Diese Unterlagen bilden die Grundlagen der Bauwerkserrichtung.

Eine Anderung der Bauausfiihrung ist in Abstimmung mit der Bauherrschaft bei
behérdlichen Auflagen jederzeit méglich. Dasselbe gilt soweit aus Griinden der
Bautechnik oder bei Bekanntwerden neu entwickelter oder technisch verbesserter
Baumaterialien eine Anderung sinnvoll erscheint, ohne dass dadurch der Wert oder die

- Tauglichkeit der Wohnung oder des Gemeinschaftseigentumes beeintréchtigt werden. |

“*
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8.2 Material- und Farbfestlegung

Die endgtiltige Gestaltung, Detailausbildung und Farbgebung von Fenstern, Fassaden,
Dachteilen, Treppenhé&usem, Kellerbereiche, Terrassen und Aufenanlagen bleiben —
soweit diese das &ulere Erscheinungsbild der Anlage betreffen — der Verkéuferin in
Abstimmung mit dem planenden Architekten und der zustandigen Behérde
vorbehalten. Im Zweifelsfalle bestimmt der Architekt als sachkundiger Dritter diese

8.3 Einﬂchtungsgggensténde

Die in den Plénen eingezeichneten Einrichtungsgegensténde sind nicht Bestandteil der
Bauleistung, sondemn stelien lediglich einen Einrichtungsvorschlag dar, es sei denn, die
eingezeichneten Gegenstande sind in dieser Baubeschreibung ausdriicklich erwéhnt.
8.4 Werbung

Die Verkéuferin ist berechtigt, wahrend der Bauzeit die Baustelle zu Werbezwecken zu
nutzen, Bau- und Werbeschilder aufzustellen und Besichtigungen durchzufiihren.

9.0 Gebahreﬁ und Kosten:

Die Vermessungskosten fiir Lageplan, Hdéhenangaben, Ausstecken der Baugrube und
einmessen des Gebé&udes, Honorarkosten fiir den Architekt, statische Berechnung und
alle technischen Projektanten sind im Kaufpreis enthalten.

Stand: 18.01.06
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