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(Teilunqserkl&rung?
Eisenhiittenstr.17/17a/19/19%a

Verhandelt zu Ratingen am 12. Dezember 1983.
Vor mir,

Wolfgang Dahlke,
Notar in Ratingen,

erschien:

Herr Hans-~Gerhard Weber, Diplom-Kaufmann, geschidftsansissig
Homberger StraBe 2, 4030 Ratingen,
hier handelnd als alleinvertretungsberechtigter Geschifts-

fihrer der "Fundament Gesellschaft mit beschrainkter Haftung"
mit dem Sitz in Ratingen -HR B 11- AG Ratingen,

- die Gesellschaft nachstehend "Eigentiimer" genannt -,
Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt und lieB folgende

Teilungser kl148run g

A T D L L e Sy 200 WD i . S S Ul e e T . S S . ———— T~ W"5. S0

mit Gemeinschaftsordnung

beurkunden und erklirte:



Die Fundament Gmbl ist Eigentiimer des im Grund-
buch des Amtsgerichts Ratingen von Ratingen
Blatt lo7s verzeichneten Grundbesitzes der Gemarkung
Ratingen ¢ Flur 6
Flurstiick 27, Freiflé&che, Eisenhﬁttgnstr.l?,l?a, _

19,19a, groB 4.535 m=,

Der Eigentiimer bewillig% und beantragt in das Grundbuch

einzutragen:

a) Aufteilung des Grundstiickes in Miteigentumsanteile
und Einr&umung von Sondereigentum gemds Ziffer 1 dieser
Teilungserklarung,

b) die Bestimmungen gemipg Ziffern 2 bis 18 dieser Teilungs~-
erkldrung als Inhalt des Sondereigentums,

Alle mit dieser Urkunde und ihrem Vollzug verbundenen Notar-
und Gerichtskosten trdgt der Eigentiimer,

I.

(Begriindung des Sondereigentums}

Al
Teilung



Aufteilung des Grundbesitzes

Der Eigentiimer schriénkt gemdf § 8 WEG zur Begriindung von
Sondereigentum sein Eigentum an dem vorerwdhnten Grundbe-
sitz unter Aufteilung in Miteigentum in der Weise eiﬁ, daR
mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer
bestimmten in sich abgeschlossenen W&hnung (Wohnungseigen=-
tum) bzw. an bestimmten nicht zu Wohnzwecken dienenden in

sich abgeschlossenen Riumen (Teileigentum) verbunden ist.

Die Aufteilung ergibt sich im einzelnen aus der dieser Ur-
kunde beigefiigten Anlage 1, die mit "Teilungsaufstellung”
bezeichnet ist.

Die mit Unterschrift und Siegel der Baubehdrde versehenen
Aufteilungspline sowie Bescheinigung der Baubehérde {iber
die Abgeschlossenheit gemi8 § 7 Abs. 4 WEG werden dem
Grundbuchantrag als Anlage beigefiigt.

Der Aufteilungsplan wurde dem Erschienenen zur Durchsicht

vorgelegt.

Begriffsbestimmungen und Gegenstand des Sondereigentums

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer bestimmten

Wohnung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem ge-
meinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehdrt. Die Verbindung

ist untrennbar.

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken

dienenden Riumen eines Geb#udes in Verbindung mit dem Mit-
eigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem

es gehdrt. Die Verbindung ist untrennbar.



2.3 Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die
Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebidundes, die nicht im
Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen, also
Bestand des Grundstlickes (Biume, Striucher, sonstigen AuBen-
anlagen), gemeinschaftliche Kellerr&ume, Waschkfichen, Er-
schlieBungsweg der einzelnen, sich nicht im Sondereigentum
befindlichen Speicher, Trockenriume auf den Dachbdden, Haus-

eingéinge, Zugangswege zu den einzelnen Gebduden.

2.4 Gegenstand des Sondereigentums sind die zur jeweiligen

Wohnungs- bzw,. Teileigentumseinheit gehdrenden Riume sowie

die zu diesen Riumen geh&renden Bestandteile des Geb#udes,

die verdndert, beseitigt oder eingefiigt werden kdnnen, ohne

daB dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sonder-
eigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungs- bwz, Teil-
eigentimers tiber das nach § 14 WEG und dieser Teilungserkl&rung
zuldssige MaB hinaus beeintrichtigt oder die HuBere Gestaltung

des Gebdudes verindert wird,

Hiernach geh&ren zum Sondereigentum, soweit vorhanden, ins-

besondere:

2,41 der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum
stehenden R3ume einschlieBlich des Loggienbelages und Balkon-

belages,

2.42 die nichttragenden Zwischenwinde,

2.43 der Wandputz und die Wandverkleidung sdmtlicher, auch der
nicht im Sondereigentum stehenden Winde aller zum Sonder-

eigentum geh&renden Riume, einschlieBlich Anstrich, Tapeten
und sonstiger etwaiger Ausschmiickungen der R&ume,

2.44 die Wohnungsinnentiiren,



2.45 Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum

2.46

2.47

2.51

2.52

2.53

stehenden Riume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen
Gebrauch der Wohnungseigentfimer dienen. Danach stehen im
Sondereigentum insbesondere Gfen, Herde, Wasch- und Bade-
einrichtungen, Einbaum&bel , Garderoben, Heizk¥rper sowie
die Zu~ und Ableitungen der Versorgungs~ und Entwésserungs-
anlagen jeder Art von den Hauptstringen an, soweit diese
Gegenstidnde wesentliche Bestandteile des Grundstiickes im
Sinne der §§ 93 bis 95 des Biirgerlichen Gesetzbuches sind,

Zihler und MeBgerite, sofern die nicht Eigentum der Ver-
sorgungsbetriebe sind, auch soweit sich diese auBerhalb der
Sondereigentumsriume, z.B. im Keller, befinden, ferner auch
Lautevorrichtungen an der Grenze der Sondereigentumsriume,

Loggien, Balkone, sofern Teile davon nicht kraft zwingender
gesetzlicher Bestimmungen im Gemeinschaftseigentum stehen
sowie die Roll&den.

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind neben dem
Grundstiick insbesondere die Teile des Gebidudes, die fiir
dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind, sowie
Teile, Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen
Gebrauch der Wohnungseigentiimer dienen, selbst wenn sie sich
im Bereich der im Sondereigentum stehenden Riume befinden.
Demnach gehéren zum gemeinschaftlichen Eigentum, soweit vor-

handen, insbesondere:

die Fundamente der Wohngebdude einschlieBlich der Kellerein-~

gdnge, Kellerginge und Kellermauern,
die Umfassungsmauern, die tragenden Zwischenwiinde,

der Speicher und das Dach,




2.55

2.56

2.57

3.1

die Hauseingdnge, die Treppen, die Treppenflure, die Treppen-
hduser einschlieBlich des Verputzes und die Wohnungsabschluf-
tliren zum Treppenhaus, unbeschadet dessen, daB deren Innen-

seite von dem jeweiligen Wohnungseigentiimer zu unterhalten ist,

die Installationsteile jeglicher Art, welche allen Wohnungs-
eigentimern dienen, vom HausanschluB an bis zu dem Punkt, an
dem die Leitungen zu den Steigeleitungen fiir die einzelnen

Wohnungen abzweigen. Das gleiche gilt flir Rundfunk- und Fern-

—n

sehantennen und -leitungen,

alle Fenster, unbeschadet dessen, daB deren Innenseite von dem

Jeweiligen Wohnungseigentlmer zu unterhalten ist,

alle sonstigen Bestandteile der Wohnanlage, die zum gemein-
samen Gebrauch aller oder mehrerer Wohnungseigentiimer bestimmt
5ind, insbesondere Hauseingangstiiren, Wasch~ und Trockenrdume,
evtl, Ollagerkeller und, soweit vorhanden, gemeinschaftliche

Waschmaschinen.

II.
(Gemeinschaftsordnung)

A.
Allgemeines

Grundsatz

Flir die Rechte und Pflichten der Eigentiimer, fiir ihre Rechts-
beziehung untereinander und fiir die Rechtsbeziehung zwischen
ihnen und dem Verwalter gelten, soweit nicht nachstehend an~

dernde Bestimmungen getroffen werden, die Vorschriften der
§§ 10 bis 29 WEG.

Umfang der Nutzung

Der Eigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines
Sondereigentums und der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen
Gebrauch bestimmten R¥umlichkeiten, Teile, Anlagen und Ein-

richtungen des Geb#udes sowie der gemeinschaftlichen Grund-
stiicksfldchen und AuBenanlagen, wobei der einheitliche Charakter

der Wohnanlage erhalten bleiben soll.



5.1

5.2

5.3

B.
Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer

Der Eigentiimer ist berechtigt, sein Sondereigentum nach
Belieben zu nutzen oder nutzen zu lassen, soweit sich
nicht Beschrinkungen aus dem Gesetz oder dieser Teilungs-
erkldrung ergeben. Im Interesse des friedlichen Zusammen-
lebens der Hausgemeinschaft ist das Sondereigentum so aus-
zuiiben und sind die im Sondereigentum stehenden Gebiude-
teile so instandzuhalten, daB weder einem anderen Eigen-
tlimer noch einem Hausbewohner {iber das bei einem geordneten
Zusammenleben unvermeidliche MaB hinaus ein Nachteil er-
widchst. Die zur gemeinschaftlichen Nutzung bestimmten R&ume,
Teile, Anlagen und Einrichtungen des Grundstiickes sind
schonend und pfleglich zu behandeln.

Sofern Wohnungen nicht ausschlieplich éu Wohnzwecken ge-
nutzt werden, ist zur Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes
in der Wohnung der Eigentiimer nur mit schriftlicher Zu-
stimmung des Verwalters berechtigt. Der Verwalter darf nur
aus einem wichtigen Grunde die Einwilligung verweigern oder
von der Erfilillung von Auflagen abh#ngig machen. Als wich-
tiger Grund gilt insbesondere, wenn die Ausilbung des Ge-
werbes oder Berufes eine unzumutbare Beeintrichtigung der
anderen Eigentilimer oder der Hausbewohner mit sich bringt
oder befiirchten 148t.

Erteilt der Verwalter die nach 5.2 erforderliche Zustimmung
nicht oder nur unter bestimmten Auflagen oder widerruft er
eine widerruflich erteilte Zustimmung, so kann der Eigen-
timer einen Mehrheitsbeschluf der Eigentiimer herbeifthren.

Ziffer 5.2 gilt entsprechend.



5.5

Art und Weise der Ausilibung der dem Eigentlimer hiernach zu-
stehenden Rechte zur Nutzung seines Sondereigentums und zur
Mitbenutzung der gemeinschaftlichen Réume, Teile, Anlagen
und Einrichtungen des Gebiudes sowie der gemeinschaftlichen
Grundstlcksflichen sowie Art und Umfang der ihm hierﬂach ob~-
liegenden Pflichten wird durch die Hausordnung geregelt.

Die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden un-
verdndert ibernommen. Anderungen sind nur durch einstimmigen

Beschluf der Eigentlimerversammlung méglich.

Obertragung, berlassung an Dritte

Das Wohnungseigentum ist veriuBerlich und vererblich.

Die WeiterveriuBerung bedarf der Zustimmung des Verwalters.
Dies gilt nicht im Falle der Ver#uBerung an Ehegatten, Ver-
wandte in gerader Linie, Verwandte zweiten Grades in der
Seitenlinie oder bei einer Ver#uBerung des Wohnungseigentums
im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Koenkursver—

walter. Hiervon ausgenommen ist auch der erste Verkaufsfall.

Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen
Grunde versagen. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn
durch Tatsachen begriindete Zweifel daran bestehen, da8

a) der Erwerber die ihm gegeniilber der Gemeinschaft der

Wohnungseigentiimer obliegenden finanziellen Verpflichtungen

erfiillen wird, oder

b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehdrende Per-

son sich in die Hausgemeinschaft einfiigen wird.

Die Zustimmung des Verwalters kann durch die Eigentiimerver-
sammlung mit einem MehrheitsbeschluB gemdB § 25 WEG ersetzt

werden.




7:1

Bei der VerduBerung ist dem Erwerber aufzuerlegen, in alle
Rechte und Pflichten und alle Regelungen dieser Teilungser-
kldrung einzutreten mit der MaBgabe, auch seine s&mtlichen
etwaigen Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflichten. Bei
der Uberlassung der Nutzung an Dritte ist zu gewihrleisten,
daB diese die Nutzungsregelung gemiB Ziffer 5.1 und 5.2 dieser
Teilungserkldrung beachten.

Instandsetzungspflichten

Der Eigentlimer ist vorbehaltlich der nachfolgenden Bestimmungen
verpflichtet, die seinem Sondereigentum unterliegenden Gebiude-
teile auf seine Kosten ordnungsgemiB instandzuhalten und in-

standzusetzen. Dem Eigentilimer ist gestattet, bauliche Ver&nder-
ungen an seinem Wohnungs- bzw. Teileigentum vorzunehmen, sofern
sie nicht das Gemeinschaftseigentum beriihren und der Verwalter

hierzu seine Zustimmung erteilt hat.

Die Instandhaltung und Instandsetzung von Gemeinschaftseigentum
obliegt, auch wenn sich dieses im Bereich des Sondereigentums
befindet, dem jeweiligen Eigentiimer auf seine Kosten insoweit,
als sie infolge unsachgem&Ber Behandlung durch den Eigentiimer,
seine Angehdrigen oder Personen, denen er die Wohnung oder ein-
zelne Réume zur Nutzung iiberlassen hat, notwendig werden. Die
Behebung von Glasschidden an Fenstern, Tiiren, die sich im Bereich
eines Sondereigentums befinden, obliegt jedoch ohne Riicksicht

auf die Ursache des Schadens dem jeweiligen Eigentiimer auf dessen
Kosten. Dies gilt auch fﬁr Glasschidden an Loggien und Balkonen,

soweit diese vorhanden sind.

Die Vornahme reiner Sch&nheitsreparaturen innerhalb der Wohnung,
d.h., das Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Winde und
Decken, der Innenanstrich der Fenster und der WohnungsabschluB-
tliren sowie die Instandhaltung des iibrigen Sondereigentums ist
Sache des jeweiligen Eigentiimers selbst. Dem jeweiligen Eigentilimer
obliegt hinsichtlich der in seinem Sondereigentum befindlichen
Loggien und Balkonen nur die Instandhaltung etwaiger Oberbelige,
d.h. Platten, Feinschichten oder &hnliches. Die Erneuerung von

Fenstern ist grundsdtzlich Sache der Gemeinschaft.



7.3

7.4

9.12

9.13

.14

9.15
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Soweit sich nicht aus 7.2 etwas anderes ergibt, obliegt die
ordnungsgemife Instandhaltung und Instandsetzung des gemein-
schaftlichen Eigentums sowie der HuBeren WohnungsabschluBtiiren
zum Treppenhaus den Eigentiimern gemeinschaftlich.

Fir den Fall vdlliger oder teilweiser Zerstérung des Gebiudes
bestimmen sich die Rechte und Pflichten des Eigentiimers nach

Ziffer 1lo.

P

Anzeigenpflicht des Eigentiimers, Besichtigungsrecht des

Verwalters

Der Eigentlimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mé&ngel oder
Schdden am Grundstiick oder Geb&ude, deren Beseitigung den Eigen-
timern gemeinschaftlich obliegt, dem Verwalter unverziiglich anzu-

zeigen.

Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstinden von sechs
Monaten nach vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung auf not-
wendig werdende Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten zu
berpriifen oder tiberpriifen zu lassen. Aus wichtigem Grund ist die

Uberpriifung auch sonst zulissig.

Versicherung des Gebiudes

Flir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als

Ganzes sind folgende Versicherungen abzuschlieBen:

eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus der gesetz-
lichen Haftpflicht des Grundstiickseigentlimers,

eine Gebdudefeuerversicherung,
eine Leitungswasserschadenversicherung,

eine Sturmschadenversicherung,

eine Gewdsserschadenhaftpflichtversicherung, soweit eine 61-

zentralheizung betrieben wird.



9.2

lo.

l1o.1

lo.2

11.

12,

- 11 -

Die Sachversicherungen sind - soweit mdglich - zum gleitenden Neu-
wert und durch Zusatzversicherung bis zur HShe des Wiederher-
stellungsaufwandes, die Versicherung zu 9.11 und 9.15 in ange-

messener Hbhe abzuschliegen.

Wiederherstellungspflicht

Wird das Geb#ude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die Eigen-
timer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens
bestehenden Zustand wiederherzustellen, wenn die Kosten der Wieder-
herstellung durch Versicherungsleistung oder durch sonstige An-

spriche voll gedeckt sind.

Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht, so ist jeder
Eigentlimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen.
Der Anspruch auf Aufhebung ist jedoch ausgeschlossen, wenn sich
einer oder mehrere der Eigentiimer oder ein Dritter bereiterkl&ren,
das Sondereigentum des die Aufhebung verlangenden Eigentiimers zum
Schédtzwert zu tbernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn keine

begriindeten Bedenken bestehen.

Mehrheif an einem Sondereigentum

5ind mehrere Personen Eigentflimer eines Sondereigentums, so haben

sie auf Verlagen des Verwalters einen Bevollmdchtigten zu bestellen
und dem Verwalter zu benennen, der berechtigt ist, fiir sie Willens-
erkldrungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Wohnungs-

bzw. Teileigentum stehen, entgegenzunehmen und abzugeben,

Entziehung des Eigentums

Hat sich ein Eigentiimer einer so schweren Verletzung der ihm gegen-
Uber anderen Eigentlimern obliegenden Verpflichtung schuldig gemacht,
daB diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden
kann, so k&nnen die andgren Eigentiimer von ihm die VerduBerung

seines Wohnungs— bzw. Teileigentums verlangen.



12.1

12.2

12.3

12.4

13,

13

1

- 12 -

Diese Voraussetzungen liegen insbesondere vor, wenn

der Eigentiimer mit den in Ziffer 13 dieser Teilungserkldrung be-
zeichneten Verpflichtungen zur Lasten- und Kostentragung mit einem
Betrag in Verzug ist, der die fiir einen Zeitraum von mehr als 6
Monaten zu leistenden Abschlagszahlungen iibersteigt,

sich der Eigentilimer oder eine Person, die seinem Hausstand ange-
hért, einer so erheblichen Beldstigung eines anderen Eigentiimers
oder eines Hausbewohners schuldig macht, daB auch bei Beriicksichti-
gung der dem Eigentiimer durch diese Teilungserklirung eingerfumten
besonderen Rechtsstellung den anderen Eigentiimern die Fortsetzung
der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann. Das gleiche gilt,
wenn der Eigentilimer eine Person, der er den Gebrauch der R&ume iber-
lassen hat, bei derartigen Verst®Ben trotz Aufforderung des Ver-

walters nicht binnen angemessener Frist aus der Wohnung entfernt,

der Eigentlimer die ihm gemi#B Ziffer 7 der Teilungserkl&rung ob-
liegende Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht in erheblichem
Umfang verletzt und ihr trotz Aufforderung des Verwalters nicht

innerhalb einer angemessenen Frist nachkommt.

Steht das Sondereigentum mehreren Personen zu, so0 missen die in
einer Person sich ergebenden Griinde auch die anderen Personen

gegenilber sich gelten lassen.

Ertrdge, Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums

Ertrdge, die sich aus Vermietung und Verpachtung von gemeinschaft-
lichem Eigentum ergeben sowie Zinsen aus Guthaben der Eigentlimer=-
gemeinschaft, stehen der Gemeinschaft zu. Die Kosten der Instand-
haltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums sowie
der im Sondereigentum befindlichen Loggien, soweit die Eigentiimer-
gemeinschaft diese zu tragen hat, und die Kosten der Bewirtschaf-
tung des Objektes sind von den Eigenttimern im Verh&ltnis der Gr&Be

ihrer Miteigentumsanteile zu tragen,



13.2

13.3

13.31

13.32

13.33

13.34

13.35

13.36

13.37

13.38
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Die Regelung gemdB 13.1 gilt entsprechend fiir die Verteilung der
Kosten, die mit einer ordnungsgemi’ beschlossenen Verdnderung oder
Erneuerung des gemeinschaftlichen Eigentums verbunden sind, sofern
die zustdndige Eigentiimerversammlung nicht ein anderes Kostenver-

teilungsverhdltnis beschlossen hat.

Jeder Eigentilimer ist insbesondere verpflichtet, nach dem in 13.1
bestimmten Verteilungsverhdltnis Beitrdge zur Deckung der Bewirt-
schaftungskosten fiir das Gemeinschaftseigentum zu leisten.

Bewirtschaftungskosten sind inshesondere:
die Sffentlichen Abgaben fiir StraBenreinigung,

die Kosten filir die laufende Unterhaltung, Reinigung und Pflege der
Zugénge sowie deren Beleuchtung, der Grilnanlagen und simtlicher

tibriger Réume, Teile, Anlagen und Einrichtungen, die gemeinschaft-
liches Eigentum sind, sofern diese Kosten nicht im Einzelfall der

jeweilige Eigentiimer zu tragen hat,

die zur Instandhaltungs- und Instandsetzungsriicklage gemif Ziffer
13.6 dieser Gemeinschaftsordnung zuzufiihrenden Betrige,

die Prdmien der gemd8 dieser Gemeinschaftsordnung abgeschlossenen

Versicherungen,

die Kosten filir die Kaminreinigung, die Entwdsserung, den Wasser-
verbrauch, die Miillentsorgung, die gemeinschaftlichen Antennenan-

lagen und Gemeinschaftswaschmaschinen,

die Kosten fiir Treppenhaus- und AuBenbeleuchtung,

weitere im Wirtschaftsplan ausgewiesene hesondere Kosten des ge-

meinschaftlichen Eigentums.

Die Kosten von zentralen Heizungsanlagen tragen die Eigentlimer des
Wohnungseigentums, die an die jeweilige Anlage angeschlossen sind,
entsprechend der GrdBe der Miteigentumsanteile zueinander.
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13.4 Jeder Eigentilimer hat die mit seinem Wohnungs—- bzw. Teileigentum
verbundenen Lasten und Kosten allein zu tragen, sowelt sie nicht
vorstehend anders verteilt oder umgelegt werden.

Exr hat insbesondere allein zu tragen:
13.41 die Grundsteuer filir sein Eigentum,
13.42 die Kosten fiir den elektrischen Strom und, soweit vorhanden, Gas,

13.43 die Zins~ und Tilgungsleistungen, die mit den dinglichen Belastuﬁgen

seines Eigentums verbunden sind.

13.5 Durch Abwesenheit, Nichtbenutzung oder Vermietung wird die Beteili-
gung eines Eigentiimers an den vorstehenden Betrigen oder Umlagen .
nicht beriihrt.

13.6 Die Eigentlmer sind verpflichtet, eine angemessene Riicklage fiir die
Instandhaltung und Instandsetzung des Gemeinschaftseigentums zu bil-
den.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB im Falle des Ausschei-
dens aus der Eigentiimergemeinschaft nach der gesetzlichen Vorschrift
Anteile an dem Riicklagenfonds nicht ausbezahlt werden dilrfen.

13.7 Zur Deckung der Kosten der Bewirtschaftung hat jeder Eigentlimer einen
angemessenen monatlichen Betrag {(Wohngeld) bis zum dritten Werktag
eines jeden Monats im voraus zu leigen. Die HOShe dieses Wohngeldes
wird vom Verwalter im j#hrlichen Wirtschaftsplan vorgeschlagen und
durch die Eigentlmergemeinschaft genehmigt. Das Wohngeld setzt sich
zusammen aus Betriebskosten, Instandhaltungsriicklage und Verwalter-

gebﬁhr.

13.8 Flir die Eigentlimer von Garagen beschrénken sich die Regelungen

in Ziffer 13.1 bis 13,38 und Ziffer 13.5 bis 13.7 auf die Kosten
und Ertrédge, die durch die Nutzung und Unterhaltung der Garagen
entstehen. Es erfolgt hierfiir eine gesonderte Abrechnung durch den
Verwalter in einem angemessenen Verhdltnis. Diese Beschrinkung gilt
fir das Stimmrecht in der Eigentﬁmerversamﬁlung mit Ausnahme von
Z2iffer 14.2 und 14.3 sowie 15. dieser Teilungserklirung.
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13.9 Riickstidndige, gem&B8 13.6 und 13.7 zu zahlende Leistungen, sind mit

13.9

14,

14,1

14,2

14.3

14.4

14.5

l4.6

vier vom Hundert iber dem jeweiligen Diskontsatz der Bundesbank
jdhrlich zu verzinsen. Aufrechnung oder Geltendmachen von Zuriick-
behaltungsrechten gegeniiber diesen Anspriichen ist ausgeschlossen,

soweit dieser AusschluB gesetzlich zul#ssig ist.

Der Verwalter ist verpflichtet, nach SchluB8 eines jeden Geschifts-
jahres, das jeweils vom 1. Januar bis 31. Dezember lduft, dem
Eigentlimer eine Abrechnung tiber die von ihm zu erbringenden Geld-
leistungen und die geleisteten Abschlagszahlungen vorzulegen., Soweit
sich danach die Abschlagszahlungen als nicht ausreichend erweisen,
ist der Eigentlimer zur unverzfiglichen Nachzahlung verpflichtet., So-
weit die Abrechnung einen OUberschuB aufweist, ist dieser auf das

nichste Geschdftsjahr anzurechnen.

Eigentiimerversammlung

Angelegenheiten, iber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder
nach dem Inhalt dieser Teilungserkl&rung die Eigentiimer durch Be-
schluB entscheiden konnen, werden durch BeschluBfassung in einer

Versammlung der Eigentiimer geordnet.

Das Stimmrecht in der Eigentlmerversammlung richtet sich nach der
GréB8e der Miteigentumsanteile gemdB Anlage 1 dieser Teilungser-

kldrung.

Der Verwalter hat mindestens einmal im Jahr eine Eigentiimerversamm-

lung einzuberufen.

Fiir die Ordnungsmifigkeit der Einberufung geniigt die Absendung an
die Anschrift, die dem Verwalter von dem Eigentlimer zuletzt mitge-

teilt worden ist.

Jeder Eigentiimer kann sich in einer Versammlung vertreten lassen,
und zwar mittels schriftlicher Vollmacht, welche der Niederschrift

beizufiigen ist.

Die Versammlung ist beschluBffhig, wenn mehr als die H#lfte der
Stimmen, gerechnet nach der Gr&Be der Miteigentumsanteile, vertre-

ten ist.
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Ist die Versammlung hiernach nicht beschluBfihig, so hat der Ver-
walter eine zweite Versammlung mit gleichem Gegenstand einzuberufen.
Diese ist in jedem Fall beschluBfihig., Hierauf ist in der Einladung

besonders hinzuweisen.

Zu Beginn der Versammlung soll vom Verwalter die ordnungsgemiBe
Einberufung und die BeschluBfihigkeit festgestellt werden. Bei
der Feststellung der Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht

vertretenen Eigentiimer nicht gerechnet.

§ 18 Abs. 3 WEG betreffend die Entziehung des Wohnungseigentums
bleibt unberiithrt,

Auch ohne Versammlung ist ein BeschluB gliltig, wenn alle Eigen-
tiimer ihre Zustimmung zu diesem BeschluB schriftlich erkl&ren.

14.10 tber die in der Versammlung gefassten Beschliisse ist eine Nieder-

15.

15.1

15.2

15,3

schrift anzufertigen. Die Niederschrift ist von dem Vorsitzenden
und einem Wohnungseigentiimer und, falls ein Verwaltungsbeirat
bestellt ist, auch von dessen Vorsitzenden oder seinem Vertreter

zu unterzeichnen. Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, die

Niederschrift einzusehen.

Verwalter

Als Verwalter wird bestellt bis zum 31.12.1985,
die Firma Fundament Gesellschaft mit heschridnkter Haftung, mit

dem Sitz in 4030 Ratingen 1, Homberger StraBe 2.

tiber die Bestellung und Abberufung des Verwalters beschlieBen die
Miteigentiimer mit Stimmenmehrheit. Die Bestellung darf auf h&ch-

stens finf Jahre vorgenommen werden,

Die wiederholte Bestellung ist zuldssig; sie bedarf eines erneuten
Beschlusses der Miteigentiimer, der friihestens ein Jahr vor Ablauf

der Bestellungszeit gefaBt werden kann.
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Der Verwalter seinerseits ist berechtigt, die Verwaltung jederzeit
mit einer Frist von sechs Monaten durch Erkl4rung gegeniiber den Mit-
eigentlimern aufzuklindigen. Die Bestellung des neuen Verwalters ere-
folgt in diesem Falle nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG
sowie aus den Bestimmungen dieser Urkunde.

Jeder Miteigentllmer hat im Falle der g4nzlichen oder teilweisen
VerduBerung seines Wohnungs— bzw. Teileigentums den Erwerber zum
Eintritt in den mit dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Ver-

trag zu verpflichten.

Der Verwalter erhdlt filir seine T4tigkeit eine Verglitung.

Bis zum 31.12.1985 ist die Verwaltung kostenfrei, sofern der
Wohnungseigentiimer Werksangehdriger oder Ruhestindler ist,

Dies gilt auch fir deren Ehegatten, Kinder oder Geschwister.

Die H6he der Verglitung beschlieBen die Miteigentiimer mit Stimmen-

mehrheit.

Verwaltungsbeirat

Die Miteigentiimer k&nnen durch Stimmenmehrheit die Bestellung
eines Verwaltungsbeirates, dessen Aufgaben sich aus § 29 WEG er-
geben, beschliefien., Der Verwaltungsbeirat besteht aus drei Mite~
eigentlimern einschlieBlich des von den Miteigentiimern durch
Stimmenmehrheit zu bestimmenden Vorsitzenden. Der Verwaltungs-
beirat ist zur Einsichtnahme in alle Bilicher und Schriften des
Verwalters berechtigt. Der Verwaltungsbeirat unterstiitzt den
Verwalter bei der Durchfilhrung seiner Aufgaben.

Der Wirtschaftsplan, die Abrechnung Uber den Wirtschaftsplan,
Rechnungslegungen und Kostenanschl&dge sollen, bevor iiber sie die
Eigentlimerversammlung beschlieft, vom Verwaltungsbeirat gepriift

und mit dessen Stellungnahme versehen werden.

Der Verwaltungsbeirat wird von dem Vorsitzenden nach Bedarf ein-

berufen.
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17. SchluBbestimmungen

17.1 Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Vorschriften. Sollte eine der
vorstehenden Bestimmungen rechtlich unwirksam sein, so beruhrt
dies die Gliltigkeit der lbrigen Bestimmungen nicht.

Diese Niederschrift wurde in Gegenwart des Notars dem Erschienenen
vorgelesen, von ihm genehmigt und sodann von ihm und dem Notar eigen-
hdndig wie folgt unterschrieben:

|

I
!

\MXEU Q/ﬁt (A ’ Ataloe”



inlage 1
TEILUNGSAUFSTELLUNG
EisenhiittenstraBe 17/17 a, 19/19 a, 4030 Ratingen

1. 64/1.464stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude EisenhiittenstraBe 17, Erdgeschof links, bestehend
aus 3 Zimmer, i Kiiche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Loggie,
1 Keller im Untergeschos

- Aufteilungaplan Rr. 1 -

2. 52/1.464atel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Geb&ude EisenhiittenstraBe 17, ErdgeschoB rechts, beatshend
aus 2 Zimmer, 1 Kiche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, 1 TIriele, 1 Loggia,

1 Keller im Untergeschof

- Aufteilungsplan Nr., 2 -

3. 6471 .4648tel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im GebZude EisenhiittenstraBe 17, 1. ObergeschosB links, beste-
hend aus 3 Zimmer, 1 Kiiche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Loggia,
1 Keller im UntergeschoB

~ Aufteilungsplan Nr. 35 -

4. 52/1.4648tel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude EisenhiittenstraBe 17, 1. ObergeschoRB rechts, beste-
hend aus 2 Zimmer, 1 Kiiche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Loggia,
1 Keller im UntergeschoB

~- Aufteilungsplan Nr. 4 -

5. 64/1%.464atel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude EisenhlittenstraBe 17, 2. ObergeschoB links, beste-
hend aus 3 Zimmer, 1 Kiiche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Loggia,
1 Keller im UntergeschoB

- Aufteilungsplan Nr. 5 -

6. 52/1.464stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude EisenhiittenstraBe 17, 2. Obergeacho8 rechts, beate-
hend aus 2 Zimmer, 1 Kliche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, t Diele, 1 loggie,
1 Keller im UntergeschoB

- Aufteilungaplan Nr. 6 -
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64/1.464stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebidude EisenhiittenstraBe 17 a, Erdgescho8 links, bestehend
aug 3 Zimmer, 1 Kiiche mit Abstellraum, t Bad/WC, 1 Diele, 1 Loggia,

1 Keller im Untergescho

~ Aufteilungsplan Nr. 7 -

64/1.4643tel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude EisenhiittenstrafBe 17 a, Brdgescho8 rechts, beatehend
gus 3 Zimmer, {1 Kliche mit Abatellraum, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 loggia,

1 Keller im UntergeachoB .

- Aufteilungsplan Nr. 8 -

64/1.4648tel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im GebBude EisenhiittenstraBe 17 a, 1. ObergeschoB links, be-
stehend aus 3 Zimmer, 1 Kiche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, 1 Diele,

1 Loggia, 1 Keller im UntergeschoB

- Aufteilungsplan Br. 9 -

64/1 .4648tel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebidude EisenhiittenstraBe 17 a, 1. ObergeschoB rechtas, be-
stehend aus 3 Zimmer, 1 Kiche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, 1 Diele,

1 Logegis, 1 Keller im Untergeascho8

- Aufteilungsplan Nr. 10 -

64/1.4649tel Miteigentumsenteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude EisenhiittenstraBie 17 a, 2. ObergeschoB links, be-
stehend aus 3 Zimmer, 1 Kiiche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, 1 Diele,

1 Loggia, 1 Keller im UntergeschoB

-~ Aufteilungsplen Nr. 11 -

64/1 .464s8tel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude EisenhiittenstraBe 17 a, 2. ObergescheB rechts, be-
gtehend aus 3 Zimmer, 1 Kilche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, t Diele,

1 Loggia, 1 Keller im Untergeschof

~ Aufteilungsplan Nr. 12 -



it d

-3 -

1%. 64/1.464stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der

Wohnung im Gebdude EisenhiittenstraBe 19, ErdgeschoB links, bestehend
aus 3 Zimmer, 1 Kliche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Loggla,
1 Keller im UntergeschoB

- Aufteilungsplan Nr. 13 -

. 52/1.464stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebiinde EimenhiittenstraBe 19, Erdgeachof rechts, bestehend
aus 2 Zimmer, 1 Kiiche mit Abstellraum, {1 Bed/WC, 1 Diele, 1 Loggis,

1 Keller im Untergeschos

- Aufteilungéplan Nr. 14 -

. 64/1.4648tel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude EisenhiittenstraBe 19, 1. ObergeschoB links, beste-
hend aus 3 Zimmer, 1 Kiche mit Abstellraum, ! Bad/WC, 1 Diele, 1 Loggia,
1 Keller im UntergeachoB

- Aufteilungsplan Nr. 15 -

752/1.4643te1 Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Yohnung im Gebdude EisenhiittenstraBe 19, 1. ObergeschoB rechts, beste-
hend aus 2 Zimmer, 1 Kiiche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, { Diele, 1 Loggia,

1 Keller im Untergeschof

- Aufteilungsplen Nr. 16 -

64/1.464stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude Fisenhiittensirafe 19, 2. ObergescheB links, beste-
hend aus 3 Zimmer, 1 Kiiche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, t Diele, 1 Loggia,

1 Keller im UntergeschoB

- Aufteilungsplan Rr. 17 -

52/1.464stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im GebHdude EisenhiittenstrafBle 19, 2. Cbergeschof rechte, beste-
hend aus 2 Zimmer, 1 Kiiche mit Abstellrsum, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 lLoggis,

1 Keller im UntergeschoB

- Aufteilungsplan Nr. 18 -
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19. 64/1.464stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebiude EisenhiittenstraBe 19 a, ErdgeschoB links, bestehend
aus 3 Zimmer, { FKiche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Loggia,

1 Keller im Untergeschof

- Aufteilungsplan Nr. 19 -

20. 64/1.4648tel Miteigentumaanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebiude EisenhiittenstraBe 19 a, ErdgeschoB rechts, bestehend
aus 3 Zimmer, 1 Kiiche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Loggia,

1 Keller im UntergeschoB

~ Aufteilungsplan Nr. 20 -

21. 64/1.464stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebidude EisenhlittenstraBe 19 a, 1. ObergeschoB links, be-
stehend aus 3 Zimmer, 1 Kiiche mit Abstellraum, {1 Bad/WC, 1 Diele,

1 Loggia, 1 Keller im UntergeschoB

- Aufteilungsplan Nr. 21 -

22. 64/1.464stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebéude EigenhiittenstraBe 19 a, 1. Obergescho8 rechts, be-
stehend aus 3 Zimmer, 1 Kiche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, 1 Diele,

1 Loggia, 1 Keller im UntergeschoB

- Aufteilungsplan Nr. 22 -

23. 64/1.464a%el Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebiude EisenhiittenstraBe 19 a, 2. Obergeschof linka, be-
gtehend aus 3 Zimmer, 1 Kiiche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, { Diele,

1 Loggia, { Keller im Untergeschof

- Aufteilungsplan Nr. 23 -

24. 64/1.464s8tel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude Eisenhiittenstrafie 19 a, 2, (ObergeachoB rechts, be-
stehend aus 3 Zimmer, {1 Kiiche mit Abstellraum, 1 Bad/WC, 1 Diele,

1 Moggia, 1 Keller im UntergeschoB Untarschrishen uls Antaga

zur Urkance van houtgen Tg&é.

Retingen, dond . 09 . 19 &3
~un. n QU6 1084

"'U(,,U @v({ugk/ | ALeNer

- Aufteilungsplan Nr. 24 -
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UR.Nr. 2461 /1983 D
(Teilungserklérung)

Hobergerstr. 75,77,79,817
Verhandelt zu Ratingen am 12. Dezember 1983.

Vor mir,

Wolfgang Dahlke,
Notar in Ratingen,

erschien:

Herr Hans-Gerhard Weber, Diplom-Kaufmann, geschéftsansissig
Homberger StraBe 2, 4030 Ratingen,

hier handelnd als alleinvertretungsberechtigter Geschifts-—
fihrer der "Fundament Gesellschaft mit beschrénkter Haftung"
mit dem Sitz in Ratingen -HR B 11- AG Ratingen,

- die Gesellschaft nachstehend "Eigentiimer"” genannt -.
Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt und lieB8 folgende

Teilungser kldrun g

mit Gemeinschaftsordnung

beurkunden und erklérte: . .
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Die Fundament Gmby ist Eigentiimer des ipm Grund-
buch des Amtsgerichts Ratingen von  Ratingen
Blatt 1076 verzeichneten Grundbesitzes der Gemarkung
Ratingen ¢+ Flur ¢
Flurstiick 25, Freifl&iche, Homberger Str. 75,77,79,81
 und Eisenhﬁttenstraﬁe, groB 4.438 m=2,

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch
einzutragen:

a) Aufteilung des Grundstiickes in Miteigentumsanteile
Teilungserklarung,

b} die Bestimmungen gemdB Ziffern 2 bisg 18 dieser Teilungs-
erkl&rung als Inhalt des Sondereigentums.

Alle mit dieser Urkunde ung ihrem Vollzug verbundenen Notar-
und Gerichtskosten trdgt der Eigentiimer.

I.

(Begriindung des Sondereigentums)

A,
Teilung



1.3

2.2

Aufteilung des Grundbesitzes

Der Eigentimer schrédnkt gem#8 § 8 WEG zur Begriindung von
Sondereigentum sein Eigentum an dem vorerw8hnten Grundbe-
sitz unter Aufteilung in Miteigentum in der Weise eiﬁ, dag
mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer
bestimmten in sich abgeschlossenen Wéhnung (Wohnungseigen=-
tum) bzw. an bestimmten nicht zu Wohnzwecken dienenden in
sich abgeschlossenen R&umen (Teileigentum) wverbunden ist.

Die Aufteilung ergibt sich im einzelnen aus der dieser Ur-
kunde beigefiligten Anlage 1, die mit "Teilungsaufstellung”

bezeichnet ist.

Die mit Unterschrift und Siegel der Baubehdrde versehenen
Aufteilungspline sowie Bescheinigung der Baubeh&®rde {iber
die Abgeschlossenheit gem3B § 7 Abs. 4 WEG werden dem
Grundbuchantrag als Anlage beigefiigt.

Der Aufteilungsplan wurde dem Erschienenen zur burchsicht

vorgelegt.

Begriffsbestimmungen und Gegenstand des Sondereigentums

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer bestimmten

Wohnung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem ge-
meinschaftlichen Eigentum, zu dem es geh&rt, Die Verbindung

ist untrennbar.

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken

dienenden R4umen eines Gebdudes in Verbindung mit dem Mit-
eigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem

es gehdrt. Die Verbindung ist untrennbar.



2.3 Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die

Teile, Anlagen und Einrichtungen des Geb#udes, die nicht im
Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen, also
Bestand des Grundstiickes (Biume, Strducher, sonstigen AuBen-
anlagen), gemeinschaftliche Kellerrfume, Waschkiichen, Er-
schlieBungsweg der einzelnen, sich nicht im Sondereigentum
befindlichen Speicher, Trockenriume auf den Dachb&den, Haus-

eingédnge, Zugangswege zu den einzelnen Geb#uden.

2.4 Gegenstand des Sondereigentums sind die zur jeweiligen
Wohnungs- bzw. Teileigentumseinheit geh&renden Riume sowie
die zu diesen Riumen gehdrenden Bestandteile des Gebiudes,
die verdndert, beseitigt oder eingefiigt werden kSnnen, ohne
dag dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sonder-
eigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungs—- bwz. Teil- 7
eigentflimers tiber das nach § 14 WEG und dieser Teilungserkldrung
zuldssige MaB hinaus beeintrichtigt oder die &uBere Gestaltung

des Gebiudes verindert wird.

Hiernach geh&ren zum Sondereigentum, soweit vorhanden, ins-

besonders:

2.41 der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum
stehenden R&ume einschlieBlich des Loggienbelages und Balkon-

belages,

2.42 die nichttragenden Zwischenw&nde,

2.43 der Wandputz und die Wandverkleidung s&mtlicher, auch der
nicht im Sondereigentum stehenden Winde aller zum Sonder-

eigentum gehdrenden Riume, einschlieBlich Anstrich, Tapeten

und sonstiger etwaiger Ausschmiickungen der R&ume,

2.44 die Wohnungsinnentiiren,



2.45 Anlageh und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum

2.46

2.47

2.5

2.51

stehenden Rdume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen
Gebrauch der Wohnungseigentiimer dienen. Danach stehen im
Sondereigentum insbesondere Ofen, Herde, Wasch- und Bade-
einrichtungen, Einbaum&bel, Garderoben, Heizk®rper sowie
die Zu- und Ableitungen der Versorgungs— und Entwlisserungs-
anlagen jeder Art von den Hauptstr&ngen an, soweit diese
Gegenstidnde wesentliche Bestandteile des Grundstiickes im
Sinne der §§ 93 bis 95 des Bﬁrgerlichéh Gesetzbuches sind,

Zdhler und MeBgerite, sofern die nicht Eigentum der Ver-
sorgungsbetriebe sind, auch soweit sich diese auBerhalb der
Sondereigentumsr&ume, Z.B. im Keller, befinden, ferner auch

Ldutevorrichtungen an der Grenze der Sondereigentumsriume,

Loggien, Balkone, sofern Teile davon nicht kraft zwingender
gesetzlicher Bestimmungen im Gemeinschaftseigentum stehen
sowie die Roll&den.,

Gegenétand des gemeinschaftlichen Eigentums sind neben dem
Grundstiick insbesondere die Teile des Gebdudes, die fir
dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind, sowie

Teile, Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen

Gebrauch der Wohnungseiéentﬁmer dienen, selbst wenn sie sich
im Béréich der im Sondereigentum stehenden Riume befinden.
Demnach geh&ren zum gemeinschaftlichen Eigentum, soweit vor-
handen, insbesondere:
die Fundamente der Wohngeb#iude einschlieBlich der RKellerein-
génge, Kellerginge und Kellermauern, '

2.52 die Umfassungsmauern, die tragenden Zwischenwinde,

2.53 der Speicher und das Dach,




2.54

2,55

2.56

3.1

die Hauseingdnge, die Treppen, die Treppenflure, die Treppen-
hiuser einschlieBlich des Verputzes und die WohnungsabschluB-
tiiren zum Treppenhaus, unbeschadet dessen, daB deren Innen-

seite von dem jeweiligen Wohnungseigentiimer zu unterhalten ist,

die Installationsteile jeglicher Art, welche allen Wohnungs-
eigentiimern dienen, vom HausanschluB an bis zu dem Punkt, an
dem die Leitungen zu den Steigeleitungen filr die einzelnen
Wohnungen abzweigen. Das gleiche gilt fir Rundfunk- und Fern-

-

sehantennen und -leitungen,

alle Fenster, unbeschadet dessen, daB deren Innenseite von dem

jeweiligen Wohnungseigentiimer zu unterhalten ist,

alle sonstigen Bestandteile der Wohnanlage, die zum gemein-
samen Gebrauch aller oder mehrerer Wohnungseigentiimer bestimmt
sind, insbesondere Hauseingangstliren, Wasch~ und Trockenr&ume,
evtl. Ollagerkeller und, soweit vorhanden, gemeinschaftliche

Waschmaschinen,
I1.
(Gemeinschaftsordnung)
A,
Allgemeines
Grundsatgz

Fliir die Rechte und Pflichten der Eigentilimer, fiir ihre Rechts-
beziehung untereinander und fiir die Rechtsbeziehung zwischen
ihnen und dem Verwalter gelten, soweit nicht nachstehend &n-
dernde Bestimmungen getroffen werden, die Vorschriften der

§§ 10 bis 29 WEG.

Umfang der Nutzung

Der Eigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines
Sondereigentums und der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen
Gebrauch bestimmten R#umlichkeiten, Teile, Anlagen und Ein-

richtungen des GebZudes sowie der gemeinschaftlichen Grund-

 stilcksfléchen und AuBenanlagen, wobei der einheitliche Charakter

der Wohnanlage erhalten bleiben soll.




2.54

2.55

3.1

die Hauseinginge, die Treppen, die Treppenflure, die Treppen-
hfuser einschlieBlich des Verputzes und die Wohnungsabschlug-
tiiren zum Treppenhaus, unbeschadet dessen, daB8 deren Innen~
seite von dem jeweiligen Wohnungseigentiimer zu unterhalten ist,

die Installationsteile jeglicher Art, welche allen Wohnungs-
eigentiimern dienen, vom HausanschluB an bis zu dem Punkt, an
dem die Leitungen zu den Steigeleitungen fiir die einzelnen
Wohnungen abzweigen. Das gleiche gilt fiir Rundfunk- und Fern-

-

sehantennen und -leitungen,

alle Fenster, unbeschadet dessen, daB deren Innenseite von dem
jeweiligen Wohnungseigentiimer zu unterhalten ist,

alle sonstigen Bestandteile der Wohnanlage, die zum gemein-
samen Gebrauch aller oder mehrerer Wohnungseigentiimer bestimmt
sind, insbesondere Hauseingangstilren, Wasch- und Trockenrdume,
evtl., Ollagerkeller und, soweit vorhanden, gemeinschaftliche

Waschmaschinen.

IT.
(Gemeinschaftsordnung)

A,
Allgemeines

Grundsatz

Flir die Rechte und Pflichten der Eigentiimer, fiir ihre Rechts-
beziehung untereinander und fiir die Rechtsbeziehung zwischen

ihnen und dem Verwalter gelten, soweit nicht nachstehend dn- g
dernde Bestimmungen getroffen werden, die Vorschriften der |

§§ 10 bis 29 WEG.

Omfang der Nutzung

Der Eigentilimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines
Sondereigentums und der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen
Gebrauch bestimmten Rdumlichkeiten, Teile, Anlagen und Ein-

richtungen des Gebiudes sowie der gemeinschaftlichen Grund-
stlicksfléchen und AuBenanlagen, wobei der einheitliche Charakter

der Wohnanlage erhalten bleiben soll.




5.1

5.2

B.
Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer

Der Eigentiimer ist berechtigt, sein Sondereigentum nach
Belieben zu nutzen oder nutzen 2u lassen, soweit sich
nicht Beschrankungen aus dem Gesetz oder dieser Teilungs~
erklé&rung ergeben, Im Interesse des friedlichen Zusammen-
lebens der Hausgemeinschaft ist das Sondereigentum so ausg~
zullben und sind die im Sondereigentum stehenden Geb&ude-
teile so instandzuhalten, daB weder einem anderen Eigen-
tlmer noch einem Hausbewchner ilber das bei einem geordneten
Zusammenleben unvermeidliche Map hinaus ein Nachteil er-
wdchst. Die zur gemeinschaftlichen Nutzung bestimmten Riume,
Teile, Anlagen und Einrichtungen des Grundstiickes sind
schonend und pfleglich zu behandeln.

Sofern Wohnungen nicht ausschlieBlich zu Wohnzwecken ge-
hutzt werden, ist zur Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes
in der Wohnung der Eigentiimer nur mit schriftlicher zZu-
stimmung des Verwalters berechtigt. Der Verwalter darf nur
aus einem wichtigen Grunde die Einwilligung verweigern oder
von der Erfiillung von Auflagen abh#ngig machen. Als wich-
tiger Grund gilt insbesondere, wenn die Ausilbung des Ge-
werbes oder Berufes eine unzumutbare Beeintrdchtigung der
anderen Eigentlmer oder der Hausbewohner mit sich bringt

oder befiirchten 148t.

Erteilt der Verwalter die nach 5.2 erforderliche Zustimmung
nicht oder nur unter bestimmten Auflagen oder widerruft er
eine widerruflich erteilte Zustimmung, so kann der Eigen-
tlimer einen MehrheitsbeschluB der Eigentiimer herbeifiihren.

Ziffer 5.2 gilt entsprechend.



5.4

5.5

Art und weise der Auslibung der dem Eigentlmer hiernach zu-
stehenden Rechte zur Nutzung seines Sondereigentums und zur
Mitbenutzung der gemeinschaftlichen Riume, Teile, Anlagen
und Einrichtungen des GebZudes sowie der gemeinschaftlichen
Grundstiicksflidchen sowie Art und Umfang der ihm hierﬁach ob~
liegenden Pflichten wird durch die Hausordnung geregelt.

Die bestehenden Ver~ und Entsorgungseinrichtungen werden un-
verdndert iibernommen. Anderungen sind nur durch einstimmigen

Beschluf der Eigentﬁmerversammlung m&glich,

Ubertragung, Oberlassung an Dritte

Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererblich.

Die WeiterveriuBerung bedarf der Zustimmung des Verwalters.
Dies gilt nicht im Falle der VerduBerung an Ehegatten, Ver-
wandte in gerader Linie, Verwandte zweiten Grades in der
Seitenlinie oder bei einer VerduBerung des Wohnungseigentums
im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Konkursver-
walter. Hiervon ausgenommen ist auch der erste Verkaufsfall,

Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen
Grunde versagen. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn
durch Tatsachen begrfindete Zweifel daran bestehen, das

a) der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft der

Wohnungseigentiimer obliegenden finanziellen Verpflichtungen

erfllllen wird, oder

b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehSrende per-

son sich in die Hausgemeinschaft einfltgen wird.

Die Zustimmung des Verwalters kann durch die Eigentiimerver-
sammlung mit einem MehrheitsbeschluB gemis § 25 WEG ersetzt

werden.
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6.3 Bei der VeriuBerung ist dem Erwerber aufzuerlegen, in alle
Rechte und Pflichten und alle Regelungen dieser Teilungser-
kldrung einzutreten mit der MaBgabe, auch seine s&mtlichen
etwaigen Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflichten. Bei
der Uberlassung der Nutzung an Dritte ist zu gewdhrleisten,
daB diese die Nutzungsregelund gemis Ziffer 5.1 und 5.2 dieser

Teilungserkl&rung beachten.

Ts Instandsetzungspflichten -

7.1 Der Eigentiimer ist vorbehaltlich der nachfolgenden Bestimmungen
verpflichtet, die seinem Sondereigentum unterliegenden Geb&dude-
teile auf seine Kosten ordnungsgemd3 instandzuhalten und in-
standzusetzen. Dem Eigentiimer ist gestattet, bauliche Verdnder-
ungen an seinem Wohnungs- bzw. Teileigentum vorzunehmen, sofern
sie nicht das Gemeinschaftseigentum beritihren und der Verwalter

hierzu seine Zustimmung erteilt hat.

7.2 Die Instandhaltung und Instandsetzung von Gemeinschaftseigentum
obliegt, auch wenn sich dieses im Bereich des Sondereigentums
befindet, dem jeweiligen Eigentilimer auf seine Kosten insoweit,
als sie infolge unsachgemdBer Behandlung durch den Eigentflimer,
seine Angehdrigen oder Personen, denen er die Wohnung oder ein-
zelne Riume zur Nutzung {liberlassen hat, notwendig werden. Die
Behebung von Glasschdden an Fenstern, Tiiren, die sich im Bereich
eines Sondereigentums befinden, obliegt jedoch ohne Rilcksicht
auf die Ursache des Schadens dem jeweiligen Eigentiimer auf dessen
Kosten. Dies gilt auch filr Glasschédden an Loggien und Balkonen,

soweit diese vorhanden sind.

Die Vornahme reiner sch&nheitsreparaturen innerhalb der Wohnung,
d.h., das Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Wénde und
Decken, der Innenanstrich der Fenster und der WohnungsabschluB-
tiiren sowie die Instandhaltung des lbrigen Sondereigentums ist
Sache des jeweiligen Eigentlmers selbst. Dem jeweiligen Eigentlmer
obliegt hinsichtlich der in seinem Sondereigentum befindlichen
Loggien und Balkonen nur die Instandhaltung etwaiger Oberbeldge,
d.h. Platten, Feinschichten oder &hnliches. Die Erneuerung von

Fenstern ist grundsitzlich Sache der Gemeinschaft.



7.4

8.1

9.11

9.13

9.14
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Soweit sich nicht aus 7.2 etwas anderes ergibt, obliegt die
ordnungsgemdfe Instandhaltung und Instandsetzung des gemein-
schaftlichen Eigentums sowie der duBeren WohnungsabschluBtiiren

zum Treppenhaus den Eigentimern gemeinschaftlich.

Fiir den Fall vbdlliger oder teilweiser Zerstdrung des Gebdudes
bestimmen sich die Rechte und Pflichten des Eigentilmers nach

ziffer lo.

Anzeigenpflicht des Eigentlmers, Besichtigungsrecht des

Verwalters

Der Eigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mingel oder
Schiden am Grundstiick oder Geb#ude, deren Beseitigung den Eigen-

timern gemeinschaftlich obliegt, dem Verwalter unverziiglich anzu-

zZeigen.

Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen abstinden von sechs
Monaten nach vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung auf not-
wendig werdende Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten zu
iberpriifen oder tiberpriifen zu lassen. Aus wicﬁtigem Grund ist die

Uberpriifung auch sonst zulissig.

versicherung des Gebdudes

Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als

Ganzes sind folgende Versicherungen abzuschlieBen:

eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus der gesetz-

lichen Haftpflicht des Grundstiickseigentilimers,
eine Gebiudefeuerversicherung,
eine Leitungswasserschadenversicherung,
eine Sturmschadenversicherung,

eine Gewiasserschadenhaftpflichtversicherung, soweit eine Ol-

zentralheizung betrieben wird.



9.2

lo.

lo.1

10.2

11.

12,
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pie Sachversicherungen sind - soweit mdglich - zum gleitenden Neu-
wert und durch Zusatzversicherung bis zur Hohe des Wiederher-
stellungsaufwandes, die Versicherung zu 9.11 und 9.15 in ange-

mnessener H&he abzuschlieBen.

Wwiederherstellungspflicht

Wird das Gebiude ganz oder teilweise —zerstdrt, so sind die Eigen-
timer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens
bestehenden Zustand wiederherzustellen, wenn die Kosten der Wieder-
herstellung durch versicherungsleistung oder durch sonstige An-

spriiche voll gedeckt sind.

Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht, so ist jeder
Eigentlimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen.
per Anspruch auf Aufhebung ist jedoch ausgeschlossen, wenn sich
einer oder mehrere der Eigentlimer oder ein Dritter bereiterkldren,
das Sondereigentum des die aufhebung verlangenden Eigentlimers zum

gchitzwert zu libernehmen und gegen die tbernahme durch ihn keine

begriindeten Bedenken bestehen.

Mehrheit an einem sondereigentum

gind mehrere Personen Eigenttmer eines sondereigentums, so haben

sie auf Verlagen des Verwalters einen Bevollmichtigten zu bestelles
und dem Verwalter zu benennen, der perechtigt ist, fir sie Willens:
erklirungen und zustellungen, die im 7Zusammenhang mit dem Wohnungs:

bzw. Teileigentum stehen, entgegenzunehmen und abzugeben.

Entziehung des Eigentums

Hat sich ein Eigentimer einer so schweren Verletzung der ihm gegen
iber anderen Eigentlmern obliegenden Verpflichtung schuldig gemach
daB diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden
kann, so konnen die anderen Eigentiimer von ihm die VerduBerung

seines Wohnungs- bzw. Teileigentums verlangen.



12.1

12.2

12.3

12.4

13.

13.1
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Diese Voraussetzungen liegen insbesondere vOr, wenn

der Eigentiimer mit den in Ziffer 13 dieser Teilungserkl&rung be-~
zeichneten Verpflichtungen zur Lasten- und Kostentragung mit einem
Betrag in Verzug ist, der die fir einen Zeitraum von mehr als 6
Monaten zu leistenden Abschlagszahlungen Ubersteigt,

sich der Eigentiimer oder eine Person, die seinem Hausstand ange-
hért, einer so erheblichen Beldstigung eines anderen Eigentiimers
oder eines Hausbewohners schuldig macht, daB auch bei Berlcksichti-
gung der dem Eigentimer durch diese Teilungserkldrung eingeriumten
besonderen Rechtsstellung den anderen Eigentfimern die Fortsetzung
der Gemeinschaft nicht Zugemutet werden kann. Das gleiche gilt,
wenn der Eigentiimer eine Person, der er den Gebrauch der Riume {lber-
lassen hat, bei derartigen VerstSB8en trotz Aufforderung des ver-
walters nicht binnen angemessener Frist aus der Wohnung entfernt,

der Eigentfimer die ihm gemdfB Ziffer 7 der Teilungserklirung ob=
liegende Instandhaltungs~ und Instandsetzungspflicht in erheblichem
Umfang verletzt und ihr trotz Aufforderung des Verwalters nicht
innerhalb einer angemessenen Frist nachkommt.

Steht das Sondereigentum mehreren Personen 21, s0 missen die in
einer Person sich ergebenden Griinde auch die anderen Personen

gegenﬁber sich gelten lassen.

Ertrdge, Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums

Ertrdge, die sich aus Vermietung und Verpachtung von gemeinschaft-
lichem Eigentum ergeben sowie Zinsen aus Guthaben der Eigentiimer-

gemeinschaft, stehen der Gemeinschaft zu, Die Kosten der Instand-

haltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums sowie

der im Sondereigentum befindlichen Loggien, soweit die Eigentiimer=~
gemeinschaft diese zu tragen hat, und die Kosten der Bewirtschaf-

tung des Objektes sind von den Eigentiimern im Verh&ltnis der Gr&8e
ihrer Miteigentumsanteile zu tragen. |



13.2

13.3

13.31

13.32

13,33

13,34

13.35

13.36

13.37

13.38
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Die Regelung gem#8 13.1 gilt entsprechend fiilr die Verteilung der

Kosten, die mit einer ordnungsgemdf beschlossenen Verdnderung oder
Erneuerung des gemeinschaftlichen Eigentums verbunden sind, sofern
die zustidndige Eigentilmerversammlung nicht ein anderes Kostenver-

teilungsverh&ltnis beschlossen hat.

Jeder Eigentlimer ist insbesondere verpflichtet, nach dem in 13.1
bestimmten Verteilungsverhidltnis Beitr&ge zur Deckung der Bewirt-
schaftungskosten fiir das Gemeinschaftseigentum zu leisten.

Bewirtschaftungskosten sind insbesondere:
die dffentlichen Abgaben fiir Strafenreinigung,

die Kosten fiir die laufende Unterhaltung, Reinigung und Pflege der
Zuginge sowie deren Beleuchtung, der Griinanlagen und s&mtlicher
{ibriger Riume, Teile, Anlagen und Einrichtungen, die gemeinschaft-
liches Eigentum sind, sofern diese Kosten nicht im Einzelfall der

jeweilige Eigentilmer zu tragen hat,

die zur Instandhaltungs- und Instandsetzungsriicklage gemdB Ziffer
13.6 dieser Gemeinschaftsordnung zuzufiihrenden Betridge,

die Primien der gem#R dieser Gemeinschaftsordnung abgeschlossenen

Versicherungen,

die Kosten fiir die Kaminreinigung, die Entwdsserung, den Wasser-
verbrauch, die Miillentsorgung, die gemeinschaftlichen Antennenan-

lagen und Gemeinschaftswaschmaschinen,
die Kosten fiir Treppenhaus- und AuBenbeleuchtung,

weitere im Wirtschaftsplan ausgewiesene besondere Kosten des ge-

meinschaftlichen Eigentums.

Die Kosten von zentralen Heizungsanlagen tragen die Eigentiimer des
Wohnungseigentums, die an die jeweilige Anlage angeschlossen sind,
entsprechend der Grdse der Miteigentumsanteile zueinander.
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Jeder Eigentiimer hat die mit seinem Wohnungs- bzw. Teileigentum
verbundenen Lasten und Kosten allein zu tragen, soweit sie nicht

vorstehend anders verteilt oder umgelegt werden.

Er hat insbesondere allein zu tragen:

13.41 die Grundsteuer Fflir sein Eigentum,

13.42 die Kosten fiir den elektrischen Strom und, soweit vorhanden, Gas,

13.43 die Zins~ und Tilgungsleistungen, die mit den dinglichen Belastuﬁgen

13.5

13.6

13.7

13.8

seines Eigentums verbunden sind.

Durch Abwesenheit, Nichtbenutzung oder Vermietung winrldie Beteili~
gung eines Eigentiimers an den vorstehenden Betrdgen oder Umlagen .
nicht berithrt.

Die Eigentilimer sind verpflichtet, eine angemessene Riicklage fir die

Instandhaltung und Instandsetzung des Gemeinschaftseigentums zu bil-
den.

Es wird ausdrilicklich darauf hingewiesen, daB im Falle des Ausschei-

dens aus der Eigentlimergemeinschaft nach der gesetzlichen Vorschrift
Anteile an dem Riicklagenfonds nicht ausbezahlt werden diirfen.

Zur Deckung der Kosten der Bewirtschaftung hat jeder Eigentiimer einen
angemessenen meonatlichen Betrag (Wohngeld)} bis zum dritten Werktag
eines jeden Monats im voraus zu leigen. Die H8he dieses Wohngeldes
wird vom Verwalter im j&hrlichen Wirtschaftsplan vorgeschlagen und
durch die Eigentlmergemeinschaft genehmigt. Das Wohngeld setzt sich
Zusammen aus Betriebskosten, Instandhaltungsriicklage und Verwalter-
gebﬁhr.

Fir die Eigentfimer von Garagen beschrinken sich die Regelungen

in Ziffer 13.1 bis 13.38 und Ziffer 13.5 bis 13.7 auf die Kosten
und Ertrdge, die durch die Nutzung und Unterhaltung der Garagen
entstehen. Es erfolgt hierfilir eine gesonderte Abrechnung durch den
Verwalter in einem angemessenen Verhdiltnis. Diese Beschrdnkung gilt
fir das Stimmrecht in der Eigentﬁmerversamhlung mit Ausnahme von
Ziffer 14.2 und 14.3 sowie 15, dieser Teilungserkl&rung.

—
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13.9 Rickst#ndige, gemdB 13.6 und 13.7 zu sahlende Leistungen, sind mit

13.9

14.

i4.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

vier vom Hundert iliber dem jeweiligen Diskontsatz der Bundesbank
j4hrlich zu verzinsen. Aufrechnung oder Geltendmachen von Zurick-
behaltungsrechten gegeniiber diesen anspriichen ist ausgeschlossen,

soweit dieser AusschluB gesetzlich zuldssig ist.

Der Verwalter ist verpflichtet, nach Schlu8 eines jeden Geschidfts-
jahres, das jewells vom 1. Januar bi§d3l. Dezember 1liuft, dem
Eigentiimer eine Abrechnung fiber die von ihm zu erbringenden Geld-
leistungen und die geleisteten Abschlagszahlungen vorzulegen. Sowei
sich danach die Abschlagszahlungen als nicht ausreichend erweisen,
ist der Eigentimer zur unverziiglichen Nachzahlung verpflichtet. So-
weit die Abrechnung einen tberschuB aufweist, ist dieser auf das

nichste Geschidftsjahr anzurechnen.

Eigentiimerversammlung

Angelegenheiten, iiber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder
nach dem Inhalt dieser Teilungserklédrung die Eigentiimer durch Be-
schluf entscheiden kdnnen, werden durch BeschluBfassung in einer

Versammlung der Eigentilimer geordnet.

Das Stimmrecht in der Eigentiimerversammlung richtet sich nach der
Gr&se der Miteigentumsanteile gem&B Anlage 1 dieser Teilungser-

kldrung.

Der Verwalter hat mindestens einmal im Jahr eine Eigentiimerversamm-

lung einzuberufen.

Fiir die Ordnungsmifigkeit der Einberufung gentigt die Absendung an
die Anschrift, die dem Verwalter von dem Eigentiimer zuletzt mitge-

teilt worden ist.

Jeder Eigentilmer kann sich in einer Versammlung vertreten lassen,
und zwar mittels schriftlicher vollmacht, welche der Niederschrift

beizufiigen ist.

Die Versammlung ist beschlugfdéhig, wenn mehr als die Hdlfte der
Stimmen, gerechnet nach der Grd8e der Miteigentumsanteile, vertre-

ten ist.
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1st die Versammlung hiernach nicht beschlusfihig, so hat der Ver-
walter eine zweite Versammlung mit gleichem Gegenstand einzuberufen.
piese ist in jedem Fall beschluBfdhig. Hierauf ist in der Einladung

pesonders hinzuweisen.

14.7 Zu Beginn der Versammlung soll vom Verwalter die ordnungsgem#Be
ginberufung und die BeschluBfihigkeit festgestellt werden. Bei
der Feststellung der Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht

vertretenen Eigentlimer nicht gerechnet,

14.8 § 18 Abs. 3 WEG betreffend die Entziehung des Wohnungseigentums
bleibt unberiihrt.

, 14.9 Auch ohne Versammlung ist ein Beschluf giiltig, wenn alle Eigen~
tiimer ihre Zustimmung zu diesem BeschluB schriftlich erkliren.

14.10 Uber die in der Versammlung gefassten Beschliisse ist eine Nieder-
schrift anzufertigen. Die Niederschrift ist von dem Vorsitzenden
und einem Wohnungseigentiimer und, falls ein Verwaltungsbeirat
bestellt ist, auch von dessen Vorsitzenden oder seinem Vertreter
zu unterzeichnen. Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, die

Niederschrift einzusehen.

15. Verwalter

‘_15.1 Als Verwalter wird bestellt bis zum 31.12,1985,
k die Firma Fundament Gesellschaft mit beschrinkter Haftung, mit

dem Sitz in 4030 Ratingen 1, Homberger StraBe 2.

15.2 Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters beschlieBen die
Miteigentiimer mit Stimmenmehrheit. Die Bestellung darf auf hdch-

stens fiinf Jahre vorgenommen werden.

15.3 Die wiederholte Bestellung ist zullssig; sie bedarf eines erneuten
Beschlusses der Miteigentilimer, der frilhestens ein Jahr wvor Ablauf

der Bestellungszeit gefaBt werden kann.




15.4

15.5

15.6

15.7

16.
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per Verwalter seinerseits ist berechtigt, die Verwaltung jederzeit
mit einer Frist von sechs Monaten durch Erklirung gegeniiber den Mit—
eigentlimern aufzukﬂndigen. Die Bestellung des neuen Verwalters er-—
folgt in diesem Falle nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aﬁs § 27 WEG

sowie aus den Bestimmungen dieser Urkunde.

Jeder Miteigentiimer hat im Falle der génzlichen oder teilweisen
veriuBerung seines Wohnungs=- bzw. Teileigentums den Erwerber zum
Eintritt in den mit dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Ver-

trag zu verpflichten.

Der Verwalter erhdlt fir seine Tatigkeit eine Verglitung.

Bis zum 31.12.1985 ist die Verwaltung kostenfrei, sofern der
wohnungseigentiimer Werksangehdriger oder Ruhestindler ist.

pies gilt auch fir deren Ehegatten, Kinder oder Geschwister.

Die Hdhe der Vergiitung beschlieBen die Miteigentiimer mit Stimmen-

mehrheit.

verwaltungsbeirat

pDie Miteigentimer koénnen durch Stimmenmehrheit die Bestellung
eines Verwaltungsbeirates, dessen Aufgaben sich aus § 29 WEG er-
geben, beschlieBen. Der Verwaltungsbeirat besteht aus drei Mit-
eigentiimern einschlieBlich des von den Miteigentiimern durch
stimmenmehrheit zu bestimmenden Vorsitzenden. Der Verwaltungs-—
peirat ist zur Einsichtnahme in alle Biicher und Schriften des
Verwalters berechtigt. Der verwaltungsbeirat unterstiitzt den

verwalter bei der Durchfilhrung seiner Aufgaben.

Der Wirtschaftsplan, die Abrechnung tUber den Wirtschaftsplan,
Rechnungslegungen und Kostenanschlidge sollen, bevor tber sie die
Eigentlimerversammlung peschlieBt, vom Verwaltungsbeirat geprift

und mit dessen Stellungnahme versehen werden.

Der Verwaltungsbeirat wixd von dem Vorsitzenden nach Bedarf ein-

berufen.
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17. SchluBbestimmungen

17.1 Im {librigen gelten die gesetzlichen Vorschriften. Sollte eine der
vorstehenden Bestimmungen rechtlich unwirksam sein, so berithrt
dies die Glltigkeit der #brigen Bestimmungen nicht.

Diese Niederschrift wurde in Gegenwart des Notars dem Erschienenen
vorgelesen, von ihm genehmigt und sodann von ihm und dem Notar eigen-

hanjig wie folgt unterschrieben:

N |
N Q&éuuw\/%d:(



Anlage 1

TEILUNGSAUFSTELLUNG

Homberger StraBe 75/77, T79/81, 4030 Ratingen

1'

51/1.850stel Miteigentumsenteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdiude Homberger Strafe 75, ErdgeschoB links, bestehend
aus 2 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkon, 1 Keller im Unter-
geschoB

~ Aufteilungsplen Nr. 1 -

50/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebiude Homberger StraBe 75, ErdgeschoB Mitte, bestehend
aus 2 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 2 Balkonen, 1 Keller im Unter-

geschoB

- Aufteilungsplen Nr. 2 -

64/1.850atel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum a&n der
Wohnung im Gebdude Homberger Strafe 75, ErdgeschoB rechts, bestehend
ave 3 Zimmer, 1 Kiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkon, t Keller im Unter-

geachof

= Aufteilungsplan Rr. 5 -

51/1.8505tel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude Homberger StraBe 75, 1. ObergeschoB links, bestehend
aus 2 Zimmer, {1 Kiiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkon, 1 Keller im Unter-

geschoB

-~ Aufteilungsplan Rr. 4 -

50/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentun an der
Wohnung im Gebdude Homberger StraBe 75, 1. ObergeschoB Mitte, bestehend
aus 2 Zimmer, 1 Kiche, 1 Bad/WC, ! Diele, 2 Balkonen, 2 Keller im Unter-

geachofl

-~ Aufteilungsplan Nr. 5 -

64/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdiude Homberger StraBe 75, 1. Obergescho8 rechts, beatehend
aus 3 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkon, | Keller im Unter-

geschof

~ Aufteilungsplan Kr. 6 -
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51/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebiude Homberger StraBSe 75, 2. Obergeacho8 links, bestehend
sus ? Zimmer, 1 Kliche, 1 Bed/WC, 1 Diele, 1 Balkon, 1 Keller im Unter-
geschof

- Aufteilungsplan Nr. 7 -

50/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebiude Homberger StraBe 75, 2. ObergeschoB8 Mitte, bestehend
aus 2 Zimmer, | Kiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 2 Balkonen, 1 Keller im Unier-
geachoB

- Aufteilungsplen Kr. 8 -

64/1.850atel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude Homberger Strafle 75, 2. ObergeachoB rechts, beatehend
aug 5 Zimmer, {1 Kiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkon, 1 Keller im Unter-

geschol

- Aufteilungsplan Nr. 9 -

61/1.8508tel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebiude Homberger Strafe 71, BErdgeschoB links, bestehend
aua 3 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Bad/¥WC, 1 Diele, 1 Balkon, 1 Keller im Unter-

geachoB

- Aufteilungsplan Nr. 10 -

61/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebiiude Homberger Strafle 77, ErdgeachoB rechts, beatehend
aus 3 Zimmer, 1 Kiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkon, 2 Keller im Unter-

geschoB

-~ Aufteilungsplan ¥r. 11 -

62/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum en der
Wohnung im Gebiéude Homberger StraBe 77, 1. ObergeschoB links, bestehend
aug 3 Zimmer, {1 Kiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkon, 1 Keller im Unter-

geschoB

- Aufteilungsplan Nr. 12 -
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15-

16.

17.

18.
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62/1.8508tel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude Homberger StraBe 77, 1. ObergeschoB rechta, bestehend
gus 3 Zimmer, 1 Kiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, {1 Balkon, 1 Keller im Unter-
geachoB

- Aufteilungsplen Nr. 13 -

62/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude Homberger StraBe 77, 2. (ObergeschoB links, bestehend
aus 3 Zimmer, | Kiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkon, 1 Keller im Unter-
geschoB

- Aufteilungsplan Nr. 14 -

62/1.850atel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude Homberger StraBe 77, 2. Obergescho8 rechts, bestehend
aus 3 Zimmer, 1 Kiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkon, 2 Keller im Unter-
geschof

- Aufteilungsplan Nr. 15 -

51/1.8503tel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
VWohnung im Gebsiude Homberger StraBe 79, BrdgeschoS links, bestehend
aus 2 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Bed/WC, 1 Diele, 1 Balkom, 1 Keller im Unter-
geschol

- Aufteilungsplan Nr. 16 -

50/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebiude Homberger StraBe 79, ErdgeachoB Mitte, bestehend

aug 2 Zimmer, i Kiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 2 Baslkonen, ! Keller im Unter-
geachoB

- Aufteilungsplan Nr. 17 -

64/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebiude Homberger StraBe 79, ErdgeschoB rechts, bestehend
aus 3 Zimmer, 1 Kiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkom, 1 Keller im Unter-

geachol

- Aufteilungsplen Nr. 18 -
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23.
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51/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude Homberger StraBe 79, 1. ObergeschoB links, bestehend
aug 2 Zirmer, 1 Kiiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkon, 1 Keller im Unter-
geachoB

- Aufteilungsplan Nr. 19 -

50/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude Homberger StraBe 79, 1. Obergescho8 Mitte, bestehend
aus 2 Zimmer, 1 Kiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 2 Balkomen, 2 Keller im Unter-
geschoB

- Aufteilungeplan Rr. 20 -

64/1.850ate]l Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Vohnung im Gebi#ude Homberger 3traBe 79, 1. ObergeschoB rechta, bestehend
aus 3 Zimmer, 1 Kiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkon, 1 Keller im Unter-
geschoB

~ Aufteilungsplen Nr. 21 -

51/1.850atel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude Homberger StraBle 79, 2. ObergeachoB links, bestehend
aus 2 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkon, ! Keller im Unter-
geschol

~ Aufteilungaplan Nr. 22 -

50/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebiude Homberger StraBe 79, 2. Obergeschof Mitie, bestehend
aus 2 Zimmer, t Kiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 2 Balkonen, 1 Keller im Unter-
geschoB '

- Aufteilungsplan Nr. 23 -

64/1.8508tel Miteigentumaanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebiude Hombergzer StraBe 79, 2. ObergeschoB rechts, bestehend
aus 3 Zimmer, 1 Kiche, 1t Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkon, 1 Keller im Unter-

geachofB

- Aufteilungsplan Nr. 24 -
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61/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebiude Homberger StraSe 81, ErdgeachoB linka, bestehend
aus 5 Zimmer, 1 Kiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkon, 1 Keller im Unter-

geschoB

-~ Aufteilungsplan Nr. 25 -

61/1.8508tel Miteigentumsanteile verbunden mift Sondereigentum an der
Wohnung im GebHude Homberger StraBe 81, ErdgeschoB rechts, bestehend
aus 3 Zimmer, 1 Kliche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkon, 2 Keller im Unter-

geschoB

- Aufteilungsplan Nr. 26 -

62/1.8508tel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude Homberger StraBe 81, 1. Obergescho8 links, bestehend
aus 3 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Bad/WC, | Diele, 1 Balkon, 1 Keller im Unter-

geachol

- Aufteilungsplan Fr. 27 -

62/1.8508tel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebiude Homberger Strale 81, 1. ObergeaschoB rechts, bestehend
aus 3 Zimmer, 1 Kiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkon, 1 Keller im Unter-

geachog

- Aufteilungsplan Nr. 28 -

62/1.850atel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebdude Homberger StraBe 81, 2., Obergeschol links, bestehend
gus 3 Zimmer, 1 Xiiche, 1 Bad/¥WC, 1 Diele, ! Balkon, 2 Keller im Unter-

geachof

- Aufteilungsplan Nr. 29 -

62/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum an der
Wohnung im Gebiude Homberger StraBe 81, 2. Obergeacho8 rechts, bestehend
aus 3 Zimmer, 1 Kiche, 1 Bad/WC, 1 Diele, 1 Balkomn, 1 Keller im Inter-

geschoB

- Aufteilungsplan Nr. 30 -
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

5/1.8508tel Miteigentumsanteile verbunden mit

Garage

5/1.8508tel Miteigentumsanteile verbunden mit

Garage

5/1.850atel Miteigentumsanteile verbunden mit

Garage

5/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit

Garage

5/1.850atel Miteigentumsanteile verbunden mit

Garage

5/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit

Garage

5/1.850atel Miteigentumsanteile verbunden mit

Garage

5/1.850atel Miteigentumsanteile verbunden mit

Garage

5/1.850atel Miteigentumsanteile verbunden mit

Garage
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- Aufteilungsplan Nr. 31 -

- Aufteilungsplan Nr. 32 -

- Aufteilungsplan Nr. 33 -

- Aufteilungsplan Rr. 34 -

- Aufteilungsplan Rr. 35 -

-~ Aufteilungsplan Nr. 36 -

- Aufteilungsplan Nr. 37 -

- Aufteilungaplan Nr. 38 -

- Aufteilungsplan Nr. 39 -
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Teileigentum

Teileigentum

Teileigentum

Teileigentum

Teileigentum

Teileigentum

Teileigentum

Teileigentum

an der
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an der

an der

an der

an der

an der
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42.

43.

44.

45.

46.

47,

48.

5/1.850stel
Garage

5/1.8508tel
iaTage

5/1.850stel
Garasge

5/1.850a%el
Garage

5/1.850stel
Garage

5/1.850stel
Garage

5/1.8508tel
Garage

6/1.850stel
Garage

5/1.8508tel
Garage
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Miteigentumsanteile verbunden mit

- Aufteilungsplan Nr. 40 -

Miteigentumsanteile verbunden mit

- Aufteilungsplan Nr. 41 -

Miteigentumsanteile verbunden mit

- Aufteilungsplan Nr. 42 -

Miteigentumsanteile verbunden mit

- Aufteilungaplan Nr. 43 -

Miteigentumsanteile verbunden mit

- Aufteilungsplan Nr. 44 -

Miteigentumsanteile verbunden mit

- Aufteilungsplan Fr. 45 -

Miteigentumsanteile verbunden mit

- Aufteilungsplan Nr. 46 -

Miteigentumsanteile verbunden mit

- Aufteilungsplan Rr. 47 -

Miteigentumsanteile verbunden mit

- Aufteilungaplan Nr. 48 -

Teileigentum

Teileigentum

Teileigentum

Teileigentum

Teileigentum

Teileigentum

Teileigentum

Teileigentum

Teileigentum

an

an

an

an

an

an

an
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an
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der
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der

der

der

der

der

der
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49. 5/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Teileigentum an der
Garage

~ Aufteilungaplan Nr. 49 -

50. 5/1.850stel Miteigentumsanteile verbunden mit Teileigentum an der
Garage

- Aufteilungsplan Nr. 50 -
51. 5/1.850atel Miteigentumsanteile verbunden mit Teileigentum an der
Garage

-~ Aufteilungsplan ¥Nr. 51 -

52. 5/1.8508tel Miteigentumganteile verbunden mit Teileigentum an der
Garage

- Aufteilungsplan Nr. 52 -

53. 5/1.8508tel Miteigentumsanteile verbunden mit Teileigentum an der
Garage

|
l
f
|
{

-~ Aufteilungsplan Nr. 53 -

54. 5/1.850stel Miteigentumsanteile verbupden mit Teileigentum an der
Garage

- Aufteilungsplan Nr. 54 -~
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