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Crailsheim

Crailsheim - eine Stadt mit Zukunft

ie Stadt Crailsheim mit ihren 33.000 Einwohnern liegt im Nordos-
Dten von Baden-Wirttemberg, etwa 32 km 6stlich von Schwabisch
Hall bzw. 40 km stdwestlich von Ansbach. Sie ist die zweitgrofite Stadt
des Landkreises Schwabisch-Hall und bildet ein Mittelzentrum. Die ge-
ringe Arbeitslosenquote von ca. 5% und die optimale Verkehrsanbindung
an die Autobahnen A6 und A7 machen die Stadt zu einem bevorzugten

Wohn- und Gewerbestandort.

Crailsheim - optimale Infrastruktur gepaart mit Innovationsbereitschaft

railsheim, malerisch auf der Hohenloher Ebene gelegen, ist seit
CJahrhunderten ein Anziehungspunkt und ein ganz besonderes Stiick
von Baden-Wirttemberg. Crailsheim ist die ,,Einkaufsstadt* und zugleich
wirtschaftlicher Mittelpunkt der gesamten Region. Crailsheim (iberzeugt
durch ein reichhaltiges Angebot von Fachgeschéften und dem Charme
einer sehr freundlichen und von historischen Gebauden geprégten Innen-
stadt. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung ist die Stadt sowohl
mit dem Auto als auch mit Bahn und Bus von Uberall her optimal zu errei-
chen. Viele namhafte Firmen nutzen die gute Infrastruktur und sichern Ar-

beitsplatze. Zukunftsorientierte Planungen, wie z. B. der Bau der grofiten




zusammenhéngenden Solaranlage Deutschlands, zeigen die Aufgeschlos-
senheit und Innovationsbereitschaft des stetig wachsenden Crailsheims.
Besonders interessant fiir Familien ist das umfassende Angebot verschie-
denster Bildungswege von der Grundschule Gber Gymnasium bis hin zu

berufsbegleitenden Qualifizierungsmaglichkeiten durch Fachschulen.

D reh- und Angelpunkt der Kulturereignisse in der Stadt ist sicherlich
das neu gestaltete Stadtmuseum im Spital. Wechselnde kunst- und
kulturgeschichtliche Ausstellungen sowie interessante \Wochenendveran-

staltungen sind Uber die Region hinaus bekannt. Die Stadt bietet verschie-

denste Angebote flr Freizeitaktivitaten.
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Das Objekt

Das Objekt

as Objekt befindet sich in der Julie-P6hler-Strae 2-6 im neuen

Wohngebiet Hirtenwiesen, ruhig gelegen im Westen von Crails-
heim. Durch die gunstige Lage sind es nur wenige Gehminuten zu den
verschiedensten Versorgungseinrichtungen des tédglichen Bedarfs. Schnell
erreichbar sind unter anderem Béackerei, Metzger, Supermarkt, Apotheke
und Sparkasse. Schon heute verfligt das Wohngebiet Uber wichtige Ein-
richtungen wie z. B. Realschule, Gymnasium, Kindertagesstatten, Sport-

halle und AulRensportanlagen.

Ein zukunftsorientiertes Wohnkonzept

ier entstehen sanierte Wohnungen, die im ersten Quartal 2008 fer-
H tig gestellt sein werden. Die Wohnungen sind groRzugig geschnit-
ten und schaffen Raum zum Wohlfiihlen und Entspannen. Eine moderne
Raumaufteilung und ausgesuchte Materialien garantieren ein einmaliges
Wohnambiente.
Durch die ideale klimatische Lage des Wohnbaugebietes, entsteht hier
zukunftsorientiert, die groRte thermische Solarenergieanlage Deutsch-
lands, die das Wohngebiet mit stadtischer Nahwérme versorgt und nied-
rige Energiekosten erwarten lasst. Freuen sie sich auf viele

Sonnenstunden im Wohngebiet Hirtenwiesen.

Aufgrund des Wohnkonzepts und der sehr reizvollen Lage
bieten alle Wohnungen die beste Grundlage fiir 6kolo-
gisches, 6konomisches und hochwertiges Wohnen, sowie
hervorragende Voraussetzungen fiir ein gutes Wertstei-

gerungspotenzial.

unverbindliche Visualisierung



Das Objekt 7

ie Wohnungsbesitzer kommen au-
DBerdem in den Genuss der steuer-
lichen Vorteile gemal § 7h EStG (analog
zur Denkmalschutzabschreibung), die diese

Immobilie bietet.

Bei Vermietung kénnen die Sanierungsko- e Vg
sten (geplant bei 75%) Uber 8 Jahre mit 9% und weitere 4 Jahre mit
7% abgeschrieben werden. Bei Selbstbezug ist eine Abschreibung

der anerkannten Sanierungskosten als Sonderausgabenabzug tiber

10 Jahre mit jeweils 9% p. a. moglich. Die steuerliche Férderung Erreichbarkeit

ist allerdings davon abhéngig, dass der Erwerb vor Ausfiihrung der Fiir tiglichen Bedarf Fiir die Kinder Anbindung
beglnstigten Sanierungsarbeiten erfolgt. Backer 4 Gymnasium 2 Bahnhof* 10
Metzger 4 Kindergarten 7 Bus 1
Supermarkt 4 Realschule 5 A6 und A7* 15
(Kaufiand) Sportplatz 5
Bank 4 ”
Apotheke 4 Grundschule 3,5 km
Arzte** 2Km | Freizeit und Erholung
Krankenhaus** 4 km Kino** 3 km Angaben in ca-Gehminuten
i auBer * (Angaben Fahrzeit mit PKW)
Rathaus** 3,5 km Schwimmbad** 25 km und ** (Angaben in Kilometern)




Energiekonzept

Solares Nahwarmekonzept Hirtenwiesen

mmer einen Schritt voraus. Ideale klimatische Bedingungen des Wohn-

gebietes Hirtenwiesen machen es maglich, dass am Rande des Gebietes
die groite thermische Solaranlage Deutschlands installiert wird. Eigens
hierfur wurde ein Konzept zur Wérmeversorgung mittels Solarenergie
entwickelt, das einen solaren Deckungsanteil von 50 % bezogen auf den
Gesamtwarmebedarf der Bewohner abdeckt. Durch eine intelligente L6-
sung u.a. der Speicherneukonstruktion hat die Stadtwerke Crailsheim
GmbH mit Partnern ein europaweites Pilotprojekt umgesetzt. Ca. 10.000
m?2 Kollektorflachen, die sich groRtenteils auf stadtischem Eigentum sowie
auf dem Dach des Gebdudes befinden, kénnen jéhrlich ca. 3 Mio. Kilo-

wattstunden thermischer Energie vollig ohne Ausstoll von Schadstoffen

Wohngebiet
Hidenwiesen 1

Wohngebiet
Hitenwiesen 2
|2
"f*"'m Salqm-fz Wermenetz

Wohngebiet
' ~Hidenwiesen 2

Erd;_orﬁan-
~“Wg zmospall:ﬁn{ i

Kollekioren auf dermtémschutzwal™

erzeugen. Dadurch verringern sich die CO,-Emissionen im Vergleich zu
einer herkdmmlichen Warmeversorgung um mehr als 50%! Die Wdrme
wird Uberwiegend in den Sommermonaten gewonnen und in grofRen un-
terirdischen Wasserspeichern und Erdsonden-Warmespeichern bis zur

Verwendung gespeichert.

Umweltschonend und sparsam
Da die Betriebskosten sehr gering sind, ergibt sich bei einer Versorgung
mit Nahwdarme jéhrlich eine Ersparnis von etwa 10% gegenuber einer

konventionellen Heizungsanlage.

Pufferspeicher

Kollektoren

Nahwarmenetz
3-Leiter-Netz

Erdsonden-Warmespeicher
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Ausstattung

Die Ausstattung

I\/l oderne Grundrisse, ausgesuchte Materialien und eine durchdachte

Energieoptimierung sorgen fiir das besondere Wohngefiihl.

Das Lebenund Wohnen in grof3ziigig geplanten, architektonisch anspruchs-
vollen Rdumen garantieren ein einmaliges Wohnambiente. Ausgesuchte

Materialien wie z. B. Echtholzparkett und Natursteinbodenbelége, geben

dem zukinftigen Bewohner die Mdglichkeit, dieses attraktive \Wohnge-

fuhl zu erleben. Das breit gefacherte Angebot von 30 unterschiedlichen
Wohnungen, lasst keine Winsche offen. Wahlen Sie z.B. zwischen der
2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und ca. 66 m2 Wohnflache oder einer
grolizuigigen 3,5-Zimmer-Dachgeschoss-Wohnung mit Dachterrasse und
ca. 93 m? Wohnflache. Die Balkone und Terrassen sind nach Stden
ausgerichtet.
In die Wohnungen gelangt man ganz bequem tber drei Hauseingange mit
jeweils einem grof3ziigigen Aufzug. PKW-Stellplatze direkt
am Gebdude sowie eine sehr nah gelegene Bushaltestelle

erhdhen zusatzlich den Wohnkomfort.

Das innovative Solar-Energiekonzept mit dem Anschluss
an die regionale Nahwarme und die Niedrigenergiebau-
weise nach EnEV-Neubau ermdglicht ein umweltfreund-

liches und energiesparendes Wohnen.
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Merkmale Julie-Pohler-Str. 2-6

30 sanierte 2- bis 3,5-Zi.-Wohnungen
im ersten Bauabschnitt

drei Hauseingange mit jeweils einem Aufzug

Niedrigenergiebauweise nach EnEV - Neubau
Anbindung an das solare Nahwarmenetz

Parken direkt am Gebéude

Wohnungsgrélien von ca. 66 bis ca. 93 m2

Dachgeschosswohnungen als offene Studio-
wohnung mit Raumhdhen bis zu 3,70 m

Echtholzparkett in den Wohnrdumen
Natursteinbelag in Bad und Kiiche

Markenarmaturen in den Badern

@ Balkone in Stdausrichtung mit Holzbelag

@ Sanierungsabschreibung gemal § 7h EStG
auf ca. 75 % des Kaufpreises analog zur
Denkmalschutzabschreibung

(Die steuerliche Forderung ist davon abhangig, dass der Erwerb
vor Ausflihrung der beginstigten Sanierungsarbeiten erfolgt.)

@ Kaufpreis ab Euro 1.990,- / m?

@ geplante Bezugsfertigkeit 1. Quartal 2008 unverbindiche Visuaierung
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Geschossubersichten

Kellergeschoss
Haus Nr. 6 § § Haus Nr. 2
oo e — ) | ‘ X —ee e
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Geschossubersichten
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Grundrisse (1:100) - Haus Nr. 6
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Grundrisse (1:100) - Haus Nr. 6

WHGAS3 - EG

WHG A4 - |. OG  WohnflichenWhg A4 /A7
WHGA7-2.0G g

S
ot w e G SenG| W
Ben | weoom] ©
Balkon (10,58 mz: 2) : Eltern [V Eiid
Terrasse (9,00 m2: 2) '
@0 1]

o
o
S
3
3

Gesamtfliche

.— [fin| &

-

Gesamtfliche
e

Wohnen / Kochen

U El=

== — =g

o/ ImP)
L
T
1
l“T_
=
2

I eee

17




18 Grundrisse (1:100) - Haus Nr. 6
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Grundrisse (1:100) - Haus Nr. 6 19
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22 Grundrisse (1:100) - Haus Nr. 2
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24 Grundrisse (1:100) - Haus Nr. 2
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26 Grundrisse (1:100) - Haus Nr. 2
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Wohnungsiibersicht

Hausnr. 6 Hausnr. 2
I Al 3 Erdgeschoss 88,39 m? 20 Cl 3 Erdgeschoss 82,11 m?
2 A2 2 Erdgeschoss 73,19 m? 21 Cc2 2 Erdgeschoss 74,41 m?
3 A3 3 Erdgeschoss 80,95 m? 22 C3 3 Erdgeschoss 88,76 m?
4 A4 3 |. Obergeschoss 81,67 m? 23 C4 3 |. Obergeschoss 77,61 m?
) A5 2 |. Obergeschoss 68,69 m? 24 C5 2 |. Obergeschoss 68,47 m?
6 A6 3 |. Obergeschoss 77,17 m? 25 cé 3 |. Obergeschoss 82,76 m?
7 A7 3 2. Obergeschoss 82,39 m? 26 c7 3 2. Obergeschoss 77,61 m?
8 A8 2 2. Obergeschoss 68,69 m? 27 Cc8 2 2. Obergeschoss 68,47 m?
9 A9 3 2. Obergeschoss 77,17 m? 28 (OF) 3 2. Obergeschoss 82,76 m?
10 AlO 3,5 Dachgeschoss 90,50 m? 29 clo 3 Dachgeschoss 80,49 m?
I All 2 Dachgeschoss 80,69 m? 30 Cll 3,5 Dachgeschoss 90,68 m?

Hausnr. 4
13 B2 3 Erdgeschoss 93,07 m?
I5 B4 3 |. Obergeschoss 88,57 m?
17 Bé6 3 2. Obergeschoss 88,57 m?
19 B8 2 Dachgeschoss 67,37 m?
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Baubeschreibung

BAUBESCHREIBUNG
Objekt: Julie-Pohler-Str. 2-6 - 24,74564 Crailsheim

Konzeption

Die drei vorhandenen Gebiude befinden sich in einem Sanierungsgebiet und werden
aufgrund eines Stddtebauvertrages gemdB § 7h EStG. steuerlich gefordert.

Alle drei Gebdude werden so saniert, dass die Transmissionswarmeverluste und der
Primar-Energiebedarf den Vorschriften der giltigen ENEV fiir Neubauten geniigen. Der
Nachweis dariiber erfolgt mittels Energie-Pass, der von einem qualifizierten Bauphysiker
ausgestellt wird.

Bestand

Von den drei zu sanierenden Gebdude sind zwei baugleich und das dritte spiegelverkehrt
erstellt. Erbaut wurden sie wahrscheinlich in den spaten 60er Jahren und dienten bis
Ende der 90er Jahre als Wohngebdude der US-Armee. Die folgende Beschreibung be-
zieht sich jeweils auf das einzelne Gebaude.

Die dreigeschossigen Gebaude sind voll unterkellert. Das Gebdude 215 ist in einem
Teilbereich (ca. I/5) sogar zweigeschossig unterkellert. Die Bauweise sind Stahlbeton-
decken und gemauerte AuBen- und Innenwinde. Das aus den Mauerstirken erwartete
Tragsystem besteht aus den AuBen-
winden der Langsfassaden sowie einer
parallelen Innentragwand ungefihr in
Gebaudemitte.

Die Glasbaustein-Abschliisse der Trep-
penhduser werden entfernt. An die
Treppenhauser auf Ebene des Eingangs-
bzw. der Zwischenpodeste wird ein
Fahrstuhl pro Hauseingang angedockt,
also drei Aufziige pro Gebiude.

Bestandsfoto - April 2007

Der vorhandene Dachstuhl ist laut Plan ein pfettenfreies Sparrendach. Dies wird im
Bereich der groBen Gauben entlang der neuen Erker durch eine pfettenunterstitzte
Losung ersetzt. Die Erstellung eines komplett neuen Dachstuhls wird derzeit gepriift.

Samtliche vorhandenen Fenster und Turen, sowie die gesamten haustechnischen Anla-
gen werden entfernt und sachgemiB entsorgt. Sdmtliche Holzbodenbelige, die mit PAK-
haltigem Kleber eingebaut sind werden vollstindig entfernt und fachminnisch entsorgt.
Dasselbe gilt fiir die vinylhaltigen Bodenplatten im DachgeschoB.

Sanierung

01 Abbruch- und Ausraumarbeiten
Samtliche gemdB Planung erforderliche MaBnahmen einschlieBlich der Entsorgung.

02 Entwdsserung
Spiegeln bzw. Kamerabegehung der vorhandenen Entwisserungsleitungen.Anpassen bzw.
erginzen der vorhandenen Grundleitungen im Bereich der Erker.

03 Erdarbeiten
Aushub fiir Einzel- und Streifenfundamenten fiir neue Aufziige, Erker und Balkone.

04 Betonarbeiten
Herstellen der Aufzugswande und Erkerdeckenplatten.

05 Wohnungsinnenwinde

Nicht tragende Innenwénde werden als Gipskarton-Stinderwande errichtet.

Im Dachgeschoss werden die Raumtrennwinde als Metallstinderkonstruktion, System
Knauf oder gleichwertig, mit Gipskartonbeplankung errichtet; Beplankung nach schall-
technischen Erfordernissen.

06 GebdudeauBBenwinde

Neue AuBenwinde werden als tragendes Mauerwerk mit aussenseitigem Warmedamm-
verbundsystem errichtet. Alternativ kénnen Holzrahmen-Fertigwinde zur Ausfiihrung
kommen.

07 Kellerabtrennungen
Metallgitter mit Nummerierung, SchlieBung in SchlieBanlage integriert.

08 Zimmererarbeiten

Neuer Dachstuhl als Pfettendach, nach statischer Dimensionierung aus Konstruktions-
vollholz und / oder Brettschichtholz in traditioneller handwerklicher Ausfiihrung ein-
schlieBlich Errichtung der geplanten Dachgauben und Dachloggien.

09 Dacheindeckung
Dachstuhl mit Vollsparrendimmung nach Wirmeschutz aus mineralischen Dimmstoffen.
Dacheindeckung mit Falzziegeln in grauem Farbton.

Entfernen der alten Dachgauben. Einbau neuer Gauben und Dachflichenfenster, gemaf3
Planung.

Solaranlage:
Der Verkaufer erbringt auf der Siidseite das
Dach bis einschlieBlich Konterlattung, als
Dachdeckung erstellt die Stadtwerke Crails-
heim GmbH ein Solardach einschlieBlich Zu-
und Abliufen. Die Solarzellen dienen der
Warmwasserbereitung und sind gleichzeitig
Dachhaut. Die Solaranlage verbleibt im Ei-
gentum der Stadtwerke.

Solarkollektoren (Beispieldarstellung)




10 Blechnerarbeiten

Samtliche Dachrinnen, Fallrohre, Verwahrungsbleche, etc. werden entfernt und in Ti-
tanzinkblech neu errichtet.

Deckung der Dachgauben einschlieBlich der Seitenbacken erfolgt in Titanzink mit Dop-
pelstehfalzdeckung.

AUSBAU

Il Putz

AuBenputz

Beschddigte oder lose Putzoberflichen werden entfernt. Das gesamte Gebdude wird mit
einem Warmeverbundsystem versehen, Starke ca. |5 cm.

Innenputz

Der vorhandene Innenputz wird an den zu erhaltenden Innenwandflichen, wo erforder-
lich, tiberarbeitet. Neue Wande aus Beton oder Mauerwerk erhalten je nach Einbauort,
sowie nach Wahl des Verkiufers einen neuen einlagigen Gips-, Kalkzement-, oder aber
Kalkputz. Putzoberflichen werden tapezierfertig vorgerichtet. Ausfilhrung nach Wahl
des Verkaufers in Trockenbauweise mit Standerkonstruktion, Dimmung und Beplankung,
oder als flichig geklebte Plattendimmung.

Die Treppenraume erhalten als neuen Oberputz einen Reibeputz, teilweise farblich be-
handelt.
Wandflichen der DachgeschoBe mit Gipskarton auf Unterkonstruktion bekleidet.

12 Estrich

Sdmtliche Raume in allen Geschossen erhalten einen schwimmenden Estrich; Aufbauho-
he gemidB der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109.

Der dadurch notwendige Hohenausgleich im Treppenhaus und auf den einzelnen Stufen
wird durchgefiihrt. Die Treppen werden —soweit technisch méglich - schallentkoppelt.

13 Fenster
Kellerfenster
Stahlfenster mit Schutzgitter.

Fenster/Fenstertiiren
Fenster und Fenstertiiren werden als Kunststofffenster, Farbe: weiB, gemaB Plan errichtet.
Verglasung nach Warmeschutzberechnung.

Fensterbanke innen
In den Béddern gefliest oder aus Naturstein, saimtliche Wohnraumfenster mit Bristung
und Kiichen erhalten Natursteinfensterbank, zum Bodenbelag passend. Treppenhduser
erhalten Natursteinfensterbianke passend zum Bodenbelag.

14 Tiiren, Schreiner-/ Schlosserarbeiten
Vordicher der Hauszuginge als glasgedeckte, abgehingte Stahlkonstruktion.
Hauszugangstiiren in Leichtmetallbauweise, farblich passend zu den Fenstern und Fen-

Baubeschreibung

stertiiren geplant. Turen, auBen mit Griffholm, innen mit Driicker mit Rosette, elek-
trischer Turoffner, ObentiirschlieBer und —feststeller.

Untergeschosstiiren
Stahlblechtiiren gestrichen

Wohnungseingangstiiren

Holzzarge DD-Lack weiB, Schallschutztiirblatt nach DIN, einschlieBlich Phonstopschiene
und Profilzylinder. Driickergarnitur mit Knauf und Driicker in Aluminium.
Turblattoberfliche DD-Lack weiB, mit Dreifachverriegelung. Turhéhe wie vorhanden.

Zimmertiiren
Umfassungszarge und Turblatt Holz DD-Lack weiB, Einsteckschloss mit Buntbart und
Leichtmetall-Driickergarnitur. Tirhéhe wie vorhanden.

Bad- und WC-Tiiren
Ausfiihrung wie zuvor, jedoch Turblatt bei innenliegenden Rdumen mit erhéhtem Boden-
abstand fiir Zuluft, Bad-Garnitur, Leichtmetall-Driickergarnitur.

Balkone

Feuerverzinkte Stahlkonstruktion, Gelinder in feuerverzinkter Profilstahlkonstrukti-
on mit Holzfiillung aus gehobeltem Lirchen- oder Douglasienholz, natur oder lackiert.
Handlauf aus feuerverzinktem Stahl.

Holzbelag aus profilierter und gehobelter Douglasie oder gleichwertig.

Briefkasten Klingelanlage

Leichtmetallkonstruktion mit Einbrennlackierung, in freistehender Ausfiihrung im Be-
reich der Hauszuginge, im Freien montiert. Klingel und Haussprechanlage in Briefka-
stenanlage integriert.

ZentralschlieBanlage
Hauseingangstiir, Wohnungstir und Kellertiiren gleichschlieBend. Jeder Erwerber erhilt
drei Schlissel.

Treppengeliander
Neue Treppengelinder als Schlosserkonstruktion, teilweise farblich behandelt, mit Edel-
stahlhandlauf. . —

|15 Boden- und Wandbelige
Untergeschoss
Samtliche Kellerwiande werden weiB gespritzt.

Wohngeschosse
Boden von Kiiche und Bad

Natursteinbelag mit passendem Sockel, nach Mustervor-
lage des Verkaufers. Ausfiihrung in Padang (chinesischer

Granit) nach Mustervorlage und Wahl des Bauherren. BE ; el
Padang - Granit (Beispieldarstellung)
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Winde von Kiiche und Bad

Keramische, weie Wandfliesen. Im Badezimmer tiirhoch,
nach Mustervorlage. In den Kiichen Fliesenspiegel, Hohe
ca.60 cm.

Ubrige Wohnriume

Parkettboden 8mm aus Eiche,auf neu eingebautem Estrich
verlegt, geschliffen und lackiert oder mit Wachsversiege-
lung.Verlegung im Mosaik-Verband, nach Mustervorlage.
| Sockelleiste passend zum Bodenbelag.

Parkett (Beispieldarstellung)

Treppenhauser

Erhalten nach Wahl des Verkiufers Natursteinbelag.

Avisierter Naturstein: bianco sardo, nach Mustervorlage, iiber neue schalltechnische
Trennlage auf bestehende Konstruktion gelegt.

16 Aufzug

An die bestehenden Treppenhiuser werden aussenseitig Fahr-
stiihle angedockt. Die Zuginge erfolgen jeweils vom Zwischen-
podest aus. Pro Aufzug sind 4 Haltestellen vorgesehen, der
Fahrstuhlschacht wird betoniert oder in Mauerwerk errichtet
mit aussenseitigem Warmedammverbundsystem.

17 Maler- und Tapezierarbeiten

Innenwinde und Decken erhalten nach Wahl des Verkaufers
Rauhfasertapete, mittlere Kérnung, mit weier Dispersionsfar-
be gestrichen.

Innenliegende Stahlbauteile erhalten Alkydharzanstrich, Farbe
nach Wahl des Verkaufers

18 Sanitdrausstattungen

Die Ausstattung entsprechend Grundrissdarstellung.
Samtliche Bad- und Sanitirgegenstinde in weiB3, gemaB Mustervorlage Bauherr.
Keramikgegenstinde Fabrikat. Keramag, Serie Paris oder gleichwertig, Farbe weil3
Wasseruhren- und Absperrhihne fiir Warm- und Kaltwasser, Armaturen verchromt.

Aufzug (Beispieldarstellung)

Waschtisch
Waschtisch 40/60 cm mit Halbsaule und Einhand-Waschtischbatterie Fabrikat Friedrich
Grohe, Serie Eurostyle, oder gleichwertig. Handtuchhalter, Fabrikat. Keuco City oder

gleichwertig. GroBer Kristallspiegel, soweit technisch méglich bis zu b x h = 120 x 80
cm.

Dusche
Duschwanne als Flachformwanne mit Poresta-Wannenké&rper, emaillierter Stahl 75x90
cm, weiB3, Unterputz-Brausebatterie mit Bedienungshebel Fabrikat Friedrich Grohe oder

gleichwertig, Brausenset Fabrikat Reisser, Palma nova | mit Stange, Schlauch und Hand-
brause oder gleichwertig. Duschabtrennung aus Kunstglas.

Badewanne

Badewanne emaillierter Stahl [70x75 cm, weif3, mit Poresta-Wannenkorper, Unterputz-
Brausebatterie mit Bedienungshebel, Schlauch, Handbrause mit Wandhalter, Wannengriff
verchromt. Duschabtrennung aus Kunstglas auf Badewanne, sofern keine Dusche in der
Wohnung vorhanden.

Woaschmaschinenanschluss
Anschlussméglichkeit fir Waschmaschine, bestehend aus Frischwasser- und Abwasser-
leitung.

wcC
Wandtiefspiilklosett weiB, WC-Sitz weiB, Abdeckplatte weiB fiir UP-Spiilkasten, Papier-
halter Fabrikat. Keuco City oder gleichwertig, verchromt. Toilettenbiirstengarnitur.

Kiiche
Eckventil fur Kalt- und Warmwasseranschluss.

19 Heizung

Das Gebaude wird mit Fernwirme versorgt. Es erhilt eine Ubergabestation zur zentra-
len Heizanlage und Warmwasserbereitung.

Die Zimmer erhalten gemiB der Wirmebedarfsberechnung Kompaktheizkorper als
Flachheizkorper, Fabrikat Kermi oder gleichwertig, lackiert in weil3, Badezimmer Heiz-
koérper mit Handtuchwarmer. Die Heizkdrper werden mit Thermostatventilen ausgestat-
tet. Der Warmemengenverbrauch wird mit gemieteten Heizkostenverteilern gemessen.

20 Elektro

Ausfiihrung der Installation nach VDE-Vorschrift, bzw. technischen Anschlussbedingungen
des Stromversorgers. Die Leitungsinstallation in den VWohnraumen und Treppenhdusern
erfolgt unter Putz, in den Raumen im Untergeschoss Aufputzinstallation. Die Zihler-
plitze zur Messung der elektrischen Energie werden im Untergeschoss installiert. Jede
Einheit erhilt einen Sicherungsverteiler in ihrem Bereich. Fir Telefon- und Antennenan-
schluss werden Leerrohre im Wohnbereich installiert. Das Gebaude wird an das Breit-
band-Kabelnetz angeschlossen.

Die Beleuchtung der AuBenfliche und Wege erfolgt mit Mast-, bzw. Pollerleuchten nach
Erfordernis. Die Hauseinginge werden mit Bewegungsmeldern versehen. Ausstattung
der nachfolgend aufgefiihrten Raume erfolgt auf Grundlage der DIN 18015 Teil 2. Schal-
terprogramm als GrofBflichenschalter, Fabrikat Jung oder gleichwertig.

Flure/Diele
| Deckenbrennstelle / Wechselschaltung, 2 Steckdosen, | Gegensprechanlage.




Kiiche / Essen
2 Deckenbrennstellen, 5 Steckdosen, | Herdanschluss, | Steckdose Spulmaschine, |
Steckdose Kiihlschrank, | Dunstabzug.

Bad
| Wandbrennstelle in abgehingter Decke / Serienschaltung, 2 Doppelsteckdosen.

Separates WC

| Wandbrennstelle / Ausschaltung, | Steckdose.
Abstellraum

| Deckenbrennstelle / Ausschaltung, | Steckdose.

Schlafen
| Deckenbrennstelle / Wechsel- bzw. Kreuzschaltung, 5 Steckdosen, | Antennenan-
schluss.

Kinderzimmer
2 Deckenbrennstellen / Ausschaltung, 5 Steckdosen, | Antennenanschluss.

Wohnen
2 Deckenbrennstellen / Ausschaltung, 5 Steckdosen, | Antennenanschluss.

Balkon / Terrasse / Loggien
| Wandbrennstelle mit Leuchte von innen schaltbar, | Feuchtraumsteckdose (im EG von
innen schaltbar).

Kellerraume UG
| Deckenbrennstelle mit Schiffsarmatur 60 W / Ausschaltung, | Steckdose.

Allgemein /| Gemeinschaftsraume:
Flure und Gemeinschaftsraume erhalten Deckenbrennstellen einschlieBlich Beleuch-
tungskorper. Treppenraume nach Wahl des AN auch mit VWandbrennstellen.

21 Sonnen- und Blendschutz
Anbringung von Aufbau-Rollliden (Panzer aus Kunststoff) an samtlichen Fenstern der
Wohnung in farblicher Abstimmung zur Fassade.

22 AuB3enanlagen
Errichtung der AuBenanlage einschlieBlich der neuen Zuwegungen, Stellplitze und Car-
Ports in Oko-Pflaster oder gleichwertigem, teilversickerungsfihigen Material (z.B. Pfla-
ster mit offener Fuge). Ausfiihrung gemiB AuBenanlagenplan nach Abstimmung mit den
zustandigen Behorden der Stadt Crailsheim.

Griinflichen mit Raseneinsaat, sonstige Biische und Biume gemiB Griinplan.

Es wird ein Platz zur Unterbringung der Miillcontainer gemaB Planung geschaffen.
Beleuchtung AuBenanlage gemdB planerischem Konzept.

Baubeschreibung

Sonstiges

Alle Angaben und Zeichnungen in den Verkaufs- und Vertragsunterlagen wurden mit gro-
Ber Sorgfalt gefertigt, Anderungen und Erginzungen sind nicht vorgesehen, kénnen aber
aufgrund behordlicher Auflagen oder technischer Weiterentwicklungen o. 4. eintreten.
Abweichungen und Anderungen sind demnach ohne Zustimmung des Erwerbers mog-
lich.

Die in den Grundrissen, Lageplan und Ansichten eingezeichneten Einrichtungsgegenstan-
de, Zusatzbauteile, Bepflanzungen, Spaliere, Gestaltung von Gemeinschaftsflichen, Gar-
tenmobel etc. dienen nur der Veranschaulichung und sind, insofern nicht in der Baube-
schreibung erwihnt, nicht Bestandteil des Lieferumfangs.

Bei den, in der Wohnflichenberechnung angegebenen MafBen der Einzelriume wurde der
Putzabzug bereits beriicksichtigt. Abweichungen von den in den Zeichnungen angege-
benen MaBen und Flichenangaben sind durch die Mauerwerksbauweise ,,Stein auf Stein*
bedingt und im Rahmen zuldssiger Bautoleranzen méglich.

Mit dieser Baubeschreibung verlieren alle friiheren Baubeschreibungen, Prospekte etc.zu
diesem Bauvorhaben lhre Giiltigkeit.

Zusitzliche Hinweise

Die durch die Sonderwiinsche gegeniiber den Quadratmeterangaben der vertraglich
vereinbarten Wohnungsgrundrisse eventuell entfallenden Wohnflichen fiihren nicht zu
einer Kaufpreisminderung.

Sonderwiinsche hinsichtlich der Ausstattung konnen gegen Aufpreis beriicksichtigt wer-
den, wenn diese rechtzeitig vor der Vergabe und vor Beginn der jeweiligen Handwerker-
tatigkeit mit der Bauleitung schriftlich abgeklart werden und von dieser gegengezeichnet
werden, vorbehaltlich einer Priifung auf die Méglichkeit der Ausfiihrung.

Durch Sonderwiinsche verursachte Verzégerungen in der Fertigstellung hat der Kaufer
zu vertreten; konnen Sonderwiinsche nicht ausgefiihrt werden, so beriihrt dies den Er-
werbsvertrag nicht.

Fir konstruktionsbedingte Abrisse von dauerelastischen Verfugungen im Bereich der
Fliesen wird keine Gewdhrleistung ibernommen. Der Bewegungsprozess, der nach ca.
2 Jahren beendet ist, ist eine unumgingliche Folge der eingebauten Wirme- und Tritt-
schallddimmung.

Keine Gewihrleistung ibernimmt der Kiufer fiir leichte Risse im Ubergangsbereich von
Nassputz zu Trockenputzbauteilen.

Aufgestellt Baden-Baden, den 23. Mai 2007
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32 Baden-Wirttemberg

2005 bis 2015
Nachfragepotenzial nach
% Wohnungsneubau gesamt §77.000
100
Baden-Wurttemberg 90 Wohnungs- 190.000
ersatzbedarf :
Nach den Prognoseberechnungen des Leibniz-Institutes fiir 6kologische Raumentwicklung wird 80
in Baden-Wirttemberg im Zeitraum 2005 bis 2015 ein Nachfragepotenzial von 577.000 neuen 70
Wohnungen erwartet. Dies entspricht einer durchschnittlichen jahrlichen Neubauerwartung 60 b’&ﬂ'.fr"ﬂ',‘u‘i'.'é’che,
Nachholbedarf, 111.000
von 58.000 Wohnungen. 504§ sonstiger
Wohnungsneubau
40
135 lnd,ex 225; i Bevolkerungsentwicklung 2005 bis 2015 7
Baden-Wirttsmberg _ Wohnungs-
130 20 neubedarf 276.000
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Bevolkerung unter 15 Jahre - 184.402 =
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Bevolkerung 45 bis < 65 Jahre + 615.604
a0 | == = Bevdlkerung gesamt ||
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2005 2010 2015
B quelle: eigene D 5, D 1 Baden Wohnungsnachfrage gesamt + 422.000

Index 2005 = 100
| Baden-Wiirttemberg

nach Marktabgleich zwischen Wohnungsnachfrage und Wohnungsangebot

Privathaushalte gesamt: + 276.000

Nachfragepotential nach

Wohnungsneubau gesamt + 577.000

Jiingere Ein- und Iwei-Personen-Haushalte - 62.000

R Anteil des Nachfragepotenzials nach Neubau
Altere Ein- und Iwei-Personen-Haushalte + 343.000 oo B o] e e s

Anteil des Nachfragepotenzials nach Neubau

- Familienhaushalte (mit 3 oder mehr Personen) - 5.000 : i
Privathaushalte von Wohnungen in Mehrfamilienhausern
Jiingere Ein- u. Zwei-Pers.- HH (< 45 J.)
Altere Ein- u. Zwei-Pers.- HH (= 45 J.)
Famili I

’ 2010 205
B quelle: eigene Berec i isti Landesamt Baden-Wiirtemberg

Quellen: Leibniz-Institut fiir okélogische Raumentwicklung e.V. Dresden
Arbeitsgemeinschaft Baden-Wirttembergischer Bausparkassen




2005 bis 2015

Nachfragepotenzial nach

o, Wohnungsneubau gesamt 9.563
100
90 Wohnungs-
ersatzbedarf 2773
80
70
| individuelle
60 8 Wohnwiinsche,
Nachholbedarf, 1.195
50 sonstiger
Wohnungsneubau
40
30
2 Wohnungs-
20 neubedarf 5.595
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g::. Leibniz-Institut
seas Raumentwicklung e, V.

Quelle: eigene Berechnungen

wsitzliche Beriicksichtigung individueller Wohnwiinsche der Haushal

Wohnungsnachfrage gesamt + 6.935

nach Marktabgleich zwischen Wohnungsnachfrage und Wohnungsangebot

Nachfragepotential nach

Wohnungsneubau gesamt +9.563

Anteil des Nachfragepotenzials nach Neubau
von Ein- und Iweifamilienhausern

Anteil des Nachfragepotenzials nach Neubau
von Wohnungen in Mehrfamilienhausern

Quellen: Leibniz-Institut fiir ok6logische Raumentwicklung e.V. Dresden
Arbeitsgemeinschaft Baden-Wirttembergischer Bausparkassen

Landkreis Schwdébisch-Hall

Landkreis Schwébisch-Hall 33

Um die individuellen Wohnwiinsche der im Landkreis Schwabisch Hall lebenden Haushalte
auch in Zukunft befriedigen zu kénnen, werden bis zum Jahr 2015 bis zu 9.560 zusatzlichen
Wohnungen bendtigt. Mehr als die Halfte des Neubaunachfragepotenzials wird durch den zu

erwartenden Wohnungsneubedarf (Haushaltszuwachse) bewirkt.

Index 2005 = 100
Landkreis Schwibisch Hall

80 | — — Bevilkerung gesamt ||

75 unter 15 Jahre 45 bis < 65 Jahre
o | 15 bis < 45 Jahre ——— 65 Jahre und &lter

) 2005 2010 2015
E Quelle: eigene O T

Index 2005 = 100

Landkreis Schwibisch Hall

| ————

Privathaushalte

Jiingere Ein- u. Zwei-Pers.- HH (< 45 J.)

Altere Ein- u. Zwei-Pers.- HH (> 45 J.)

Familient

s 2000 0 2015
B quelle: eigene i isti Landesamt Bad 7

Bevolkerungsentwicklung 2005 bis 2015

Bevolkerung gesamt: + 5.659
Bevolkerung unter 15 Jahre -4.216
Bevolkerung 15 bis < 45 Jahre -6.786
Bevolkerung 55 bis < 65 Jahre + 12311
Bevolkerung 65 Jahre und lter + 4350

Privathaushalte gesamt:

Jiingere Ein- und Iwei-Personen-Haushalte

Altere Ein- und Iwei-Personen-Haushalte

Familienhaushalte (mit 3 oder mehr Personen)
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Denkmalschutzobjekt

Rastatt - Am SchloBBpark

Besonderheit: Denkmalschutz

Lage: Ludwig-Wilhelm-StralRe 6, 76437 Rastatt

Baujahr: ca. 1913 - 1914

Alteigentiimer: Stadt Rastatt Bestandsfoo aus 12-2003 vor der Sanierung
Ankauf: 18.12.2003

Baugenehmigung:  23.12.2003
Grundstlicksgrofie: 3.092m2

Baubeginn: Marz 2004

Fertigstellung: Dezember 2004
Gesamtwohnflache: 2.976m?

Mietertrag: 7,00 — 7,50 Euro/m2 Wohnflache

Anzahl Wohnungen: 35 Wohnungen in 3 Hauseingéngen

Verkaufsvolumen: 7,0 Mio. Euro

Verkauferin: Objektgesellschaft Rastatt am Schlosspark mbH & Co. KG
AfA-Grundlage: Sanierungsaufwand 75 %

Ausstattungsmerkmale:

- Echtholz-Parkettb6den in den Wohnraumen

- Granitbdden in Kiiche und Bad

_ - Bis zu 3,50m hohe Raume und grofRe Balkone

‘ . - Im Dachgeschoss 2 Wohnungen mit Wintergérten
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- Hochwertige Holzfenster

- Stuckarbeiten an der Aullenfassade

- Gegensprechanlage mit Videokamera

- 3 Kone-Aufzige in Edelstahlausfiihrung von der Tiefgarage bis ins DG
- Treppenhaus und Innenfensterbanke aus Granit

- Tiefgarage mit Tageslichteinfall

- Kronleuchter in den Eingangsbereichen

- Trittschallentkoppelte Treppenhausbelége




Bestandsfoto aus 12-2004 vor der Sanierung

Denkmalschutzobjekt

Rastatt - Leopoldplatz | 1-15

Besonderheit: Denkmalschutz

Lage: Leopoldplatz 13-15, 76437 Rastatt
Baujahr: ca. 1850

Alteigentiimer: Stadt Rastatt

Ankauf: 15.12.2004

Baugenehmigung: 07.06.2005

Grundstiicksgrofiie: 3.035m2

Baubeginn: Mai / Juni.2005

Fertigstellung: 30.05.2006

Gesamtwohnflache: 3.133m?

Mietertrag: 6,50 — 6,80 Euro/m? Wohnflache
Anzahl Wohnungen: 42 Wohnungen in 5 Hauseingangen
Verkaufsvolumen: 7,5 Mio. Euro

Verkauferin: Bauwert Objektgesellschaft Rastatt

am Leopoldplatz mbH & Co. KG
AfA-Grundlage: Sanierungsaufwand 80 %

Ausstattungsmerkmale:

- Echtholz-Parkettbdden in den Wohnrdumen

- Granitbdden in Kiiche und Bad

- Bis zu 3,80m hohe Raume und grofRe Balkone

- Im Dachgeschoss Wohnungen mit Loggien

- Hochwertige Holzfenster

- Exklusive Armaturen der Firma Grohe

- Hochwertiges Schalterprogramm der Firma Jung
- Innenddmmung der AufRenwande

- Treppenhaus und Innenfensterbénke aus Granit
- Tiefgarage mit Tageslichteinfall und direktem Zugang in die Hauser
- Trittschallentkoppelte Treppenldufe

- Natursteinarbeiten an der AuRenfassade

Referenzen
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. Denkmalschutzobjekt
O 'I'_andau - Loft.s ?.'n der Queich
An der Guelch Hafermagazin
Besonderheit: Denkmalschutz 3 A
Lage: Weillquartierstralle 23, 76829 Landau i.d. Pfalz ——T—TTTE— Sanierung
Baujahr: ca. 1914-1916
Alteigentiimer: Sparkasse Landau
Ankauf: August 2006
Baugenehmigung: September 2006
Sanierungsbeginn: Dezember 2006
Gepl. Bezugsfertigkeit: 31.12.2007
Mietertrag: 6,00 — 6,50 Euro/m2 Wohnflache
Anzahl Wohnungen: 71 Wohnungen, davon
Stellplatze: 15 Doppellparker (30 Stellplatze)
Gesamtwohnflache: ca. 5.333m?2
Verkaufsvolumen: 13,1 Mio. Euro
Verkéuferin: Bauwert Projektgesellschaft Landau mbH & Co. KG
AfA-Grundlage: Sanierungsaufwand 80 %

Ausstattungsmerkmale:

- Echtholz-Parkettbdden in den Wohnréumen

- Schiefer- oder Granitb6den in Kiiche und Bad

- Wohnungen im Loftstil / Gberhohe Innentiiren (2,12m)

- Alle Wohnungen mit Balkon, Wintergarten und/oder Terrasse

- Be- und Entluftung der Wohnungen mit Wérmerickgewinnung nach ENEV-Neubau

- Moderne Fenster- und Tlrelemente in Leichtmetallkonstruktion

- Exklusive Designwaschtische von Philippe Starck, Handtuchheizk6érper, Markenarmaturen von
Hansgrohe in Bédern und in Géste-WC

- Hochwertiges Schalterprogramm der Firma Jung

- Treppenhaus und Innenfensterbénke aus Granit

- 3 Hauseingénge mit jeweils einem Aufzug / Gegensprechanlage mit Videotiberwachung

- Trittschallentkoppelte Treppenldufe
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Denkmalschutz-Lofts
Herbolzheim

i Besonderheit: Denkmalschutz
: — Lage: ,» Tabakspeicher*, Ringstralle 5, 79336 Herbolzheim

M A Baujahr: ca. 1893-1894
Alteigentiimer: Privatbesitz Familie Neusch ehem. Zigarrenmanufaktur
Sanierungsbeginn: September 2006
Gepl. Bezugsfertigkeit: Juli 2007
Mietertrag: 7,00 — 7,50 Euro/m2 \Wohnflache
Anzahl Wohnungen: 16 Wohnungen, davon
Stellplatze: 16 Uberdachte Carports
Verkaufsvolumen: 4,0 Mio. Euro
Verkéauferin: Bauwert Objektgesellschaft Herbolzheim mbH & Co. KG
AfA-Grundlage: Sanierungsaufwand 80 %

Bestandsfoto vor der Sanierung

Ausstattungsmerkmale:

- Echtholz-Parkettbdden in den Wohnrédumen
- Granitbdden in Kiiche und Bad

- Wohnungen im Loftstil

- Alle Wohnungen mit Balkon oder Loggia

- Hochwertige Holzfenster

- Exklusive Armaturen der Firma Grohe

- Innenddmmung der AufRenwande

- Treppenhaus und Innenfensterbanke aus Granit
- Aufzug vom EG bis in das DG

- Trittschallentkoppelte Treppenldufe

- Natursteinarbeiten an der AuRenfassade

- Kameratiberwachung des Eingangsbereichs




Referenzschreiben

Referenzschreiben der Stadt Rastatt vom April 2006

v

Herm

Uwe Birk

Bauwert Objektgesellschaft Rastatt
Sophienstralte 3a

76530 Baden-Baden

7. April 2006

Sanierungsobjekte der Fa. Bauwert in Rastatt
Sanierung eines Mannschaftsgebsudes , Ehemalige Kaserne Canrobert
Sanierung der linken Kehimauerkaserne, Ehemalige Leopoldsfeste

Sehr geehrter Herr Birk,

die von lhnen im Laufe der letzten Jahre sanierten Objekte in Rastatt haben zu ei-
nem nicht unerheblichen Teil mit zu einer Aufwertung und gestalterischen Bereiche-
rung des offentlichen Raumes unserer Stadt beigetragen. Nicht zuletzt konnten mit
Ihrer Hilfe historisch bedeutsame Bauten vor dem Abrit und damit vor dem Verges-

sen bewahrt werden.

Mit der von Ihnen im Jahr 2004 in Angriff genommenen Sanierung des unter Denk-
malschutz stehenden ehemaligen Mannschaftsgebiudes der franzosischen
Streitkrafte in der Ludwig- Wilhelm-Strale 6 ist auf dem Areal der ehemaligen Ka-
serne Canrobert im Herzen der Stadt ein modernes Wohngeb&ude mit 35 hochwer-
tigen Eigentumswohnungen entstanden.

Die sachkundige und sensible Sanierung des um 1910 erbauten Geb&udes stellt
einen wichtigen Beitrag zum Erhalt des Gesamtensembles der Kasernenanlage dar,
von der nur einzelne Gebaude erhalten sind.

Das denkmalgerecht umgebaute Gebaude gibt nun dem Griinzug Ludwigsfeste ein
unverwechselbares Gesicht und erinnert im harmonischen Zusammenspiel mit den
im Zuge der Konversion in den letzten Jahren entstandenen Neubauten und den
ubrigen Bestandsgeb&uden an die historischen Dimensionen des Ortes.

Die enge Abstimmung und vertrauensvolle Zusammenarbeit der Bauwert Objektge-
sellschaft mit den einzelnen Fachbereichen der Stadtverwaltung sowie den Denk-
malbehdrden waren ausschlaggebend fir den ziigigen Planungsfortschritt des ambi-
tionierten Projektes, so dal das Geb&ude noch im selben Jahr, im Dezember 2004,
eingeweiht werden konnte. Es prasentiert sich nun als ein Schmuckstiick am ,Tapis
Vert" der Ludwigsfeste in unmittelbarer Nahe des Barockschlosses und des SchloR-
parks und kennzeichnet die ehemalige Konversionsflache als erstklassige innerstad-
tische Adresse in unserer Stadt.

Mit der Sanierung der linken Kehlmauerkaserne am Leopoldplatz haben Sie sich
im Jahr 2005 eines weiteren wichtigen Sanierungsobjektes in Rastatt angenommen.

Das unter Denkmalschutz stehende, in den Jahren 1845/50 zur Zeit der Bundesfe-
stung erbaute, Kasernengebaude der ehemaligen Leopoldsfeste befand sich zu
diesem Zeitpunkt bereits in einem Zulerst sanierungsbedurftigen Zustand.

Mit der denkmalgerechten Sanierung des stattlichen Geb&udes konnte ein weiteres
Zeugnis aus Rastatts Festungsgeschichte dauerhaft erhalten werden. Dies ist um so
wichtiger, da in der unmittelbaren Nachbarschaft des Geb&udes noch verschiedene
bedeutende Festungsbauten erhalten geblieben sind, der grofite Teil der ehemali-
gen Leopoldsfeste hingegen nicht mehr existiert.

Mit der voraussichtlich im Mai 2006 anstehenden Einweihung des Geb3udes wer-
den hier 42 hochwertige Wohnungen das Rastatter Wohnungsangebot erganzen.
Schon jetzt ist offensichtlich, daf auch dieses instandgesetzte ehemalige Festungs-
gebaude eine architektonische und stadtebauliche Bereicherung fiir unsere Stadt
ist. Insbesondere fir das unmittelbar siidlich angrenzende Neubaugebiet stellt das
Gebaude eine stadtebauliche Aufwertung des Wohnumfeldes dar und verweist zu-
sammen mit dem sichtbargemachten Verlauf der ehemaligen Befestigung im Griin-

zug des Sudringes und der Bastion Cavalier | auf den genius loci dieses geschichts-
trachtigen Bereiches.

Zusammenfassend méchte ich mich bei Ihnen fur Ihr Engagement fiir den Erhalt
historischer Bausubstanz in unserer Stadt und die gute bisherige Zusammenarbeit
bedanken.

Aus Sicht der Stadt Rastatt wiirde ich es sehr begriiien, wenn Sie sich auch weiter-
hin fir die Sanierung denkmalgeschitzter Geb4ude von Rang in Rastatt einsetzen
wirden. Bei der Sanierung weiterer historischer Geb&ude, beispielsweise auf dem
ehemaligen Kasernenareal Joffre, fir dessen denkmalgeschitzte Bestandsgebaude
Sie Interesse gezeigt haben, sichern wir Ihnen unsere Unterstitzung zu.

Mit freundlichen Griilken

LA UL U

Klaus-Eckhart Walker




Referenzschreiben der Stadt Herbolzheim vom Méarz 2007

Bauwert ProjektentwicklungsGmbH HERBOLZHI

Herrn Geschéftsfiihrer SEIT 1975 PARTNERSCHAFT MIT SISTERON - FRANKREICH

Uwe Birk
SophienstraBe 3 a
76530 Baden-Baden

DER BURGERMEISTER

22. Mérz 2007 ck

Umbau des denkmalgeschiitzten Tabakspeichers durch die Bauwert
ProjektentwicklungsGmbH

Sehr geehrter Herr Birk,

im Namen des Gemeinderates und ganz persénlich darf ich IThnen bestitigen, dass
durch Ihr Engagement der denkmalgeschiitzte Tabakspeicher der ehemaligen
Tabakmanufaktur Neusch GmbH zu einem hochwertigen und anspruchsvollen
Wohnhaus umgebaut wird.

Die umfangreichen Planungen und die herausragende Abwicklung der
SanierungsmaBnahmen, unter Einhaltung der denkmalschutzwiirdigen Ziele,
verdienen &uBerste Anerkennung und Auszeichnung.

Ich bin davon Gberzeugt, dass nur Ihr Unternehmen, in Verbindung mit den
beauftragten Architekten und Baufirmen, ein stadtebauliches Highlight
gewdahrleisten konnte. Die Stadt Herbolzheim erhélt im Zentrum eine
stédtebauliche Aufwertung mit hohem Wohnkomfort.

Die Bewohnerinnen und Bewohner, die bereits nach kurzer intensiver Bauzeit im
Sommer dieses Jahres einziehen, werden die Qualitdt der SanierungsmaBnahme
genieBen.

Gerne wiirden wir mit Ihnen weitere Sanierungs- und Denkmalschutzobjekte
begleiten. Ihr Unternehmen kann ich ohne Einschrénkung allen interessierten
Geschaftspartnern empfehlen.

Mit freundlichen GriiBen -

Conill Sumar

Ernst Schilling

Referenzschreiben

Referenzschreiben der Stadt Landau vom Marz 2007

Stadt Landau in der Pfalz

y Der Oberbirgermeister

Mérz 2007

Referenz-Schreiben

Der Firma Bauwert Projektentwicklungs GmbH, SophienstraBe 3a in 76530 Baden-Baden
wurde am 21.September 2006 von der Stadt Landau die Baugenehmigung fir den
Umbau des Landauer Hafermagazins erteilt.

Das Landauer Hafermagazin ist sowohl aus Sicht der Denkmalpflege als auch aus dem
Blickwinkel der Stadtplanung und Stadtentwicklung ein bedeutendes und wohl eines
der pragnantesten Gebdude der Stadt. Als Speicherbau fur die bayerische Garnison
1914-1916 entstanden, wartete das Hafermagazin seit Abzug des franzésischen Militars
in den 90ger Jahren auf eine zivile Konversion.

Aufgrund der Besonderheiten des Bauwerks (Eisenbetonskelettbau) und dem
stadtebildpragenden Charakter ist bei dem Umbau und der Umnutzung mit héchster
Sorgfalt und architektonischem sowie denkmalpflegerischem Sachverstand vorzugehen.
Die bisher durchgefiihrten Planungen, Abstimmungen und ersten BaumaBnahmen
lassen auf einen denkmalgerechten Umbau durch die Firma Bauwert Entwicklungs
GmbH schlieBen. Die Zusammenarbeit mit der Stadt Landau verlief bisher sehr gut. Das
geplante Zeitfenster wird bis heute zuverlassig eingehalten.

Aus Sicht unserer Stadtplanung ist der laufende Umbau des Gebaudes zu Wohnungen
besonders positiv zu bewerten. Es wird nicht nur ein prégnantes Bauwerk der Stadt, das
leer stand und vom Zerfall bedroht war, wiederbelebt, sondern auch zentrumsnaher
Wohnraum geschaffen. Gerade vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und
des Trends auf dem Wohnungsmarkt wieder zurick in die Stadt zu ziehen, begriBt die
Stadt Landau dieses Bauvorhaben ausdricklich.

Von den 71 Wohneinheiten sind in dem knappen halben Jahr seit Erteilung der
Baugenehmigung bereits 66 verkauft worden. Ein eindeutiges Indiz, dass das Konzept
der Bauwert Entwicklungs GmbH hier in Landau dberzeugt und angenommen wird.

Mit freundlichen GriBen

Dasl] i

Dr. Christof Wol
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Bauherr / Initiator: Bauwert Liegenschaften GmbH

Sophienstrale 3a Die Bauwert Liegenschaften GmbH
D-76530 Baden-Baden ist Mitglied des Bundesverbandes freier
Fon07221. 395790 Immobilien- und Wohnungsunternehmen.

Fax 0 7221 . 39 57 93

E-Mail info@solarathome.de
Internet www.solarathome.de




