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Attraktive Ertragsimmobilie in guter Lage - lhre
neue Kapitalanlage

wa%@&rgtrwﬁrex

Ihré neue
Kapitalanlage

09112 Chamnilz

Attraktive
Ertragsimmobilie
in guter Lage

51KS-WE 03
Kanzlerstraf3e 51
09112 Chemnitz

Deutschland
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Daten im Uberblick
Objektnummer 51KS-WE 03
Kategorie Kauf - Wohnung
Baujahr ca. 1910
Objektzustand gepflegt
Qualitat der Ausstattung normal
Vermietet Ja
Preis 106.000 €
Kaltmiete 380€
Heizkosten in Nebenkosten enthalten Ja
Nebenkosten 175€
Warmmiete 555€

Kauferprovision

Hausgeld/Monat

Etage

Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Wohnflache ca.

Nutzflache ca.

3,57 % mind. 3570 EUR inkl. MwSt.

281€

1.0G

71 m?

71 m?
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Keller Ja

Balkon / Terrasse Ja
Energieausweis liegt vor
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Energieausweis: gliltig bis August 2028

Heizungsart

Wesentlicher Energietrager

Zentralheizung

Erdgas leicht

Energieeffizienzklasse D

Baujahr Anlagentechnik 1997

FuBweg zu 6ffentl. Verkehrsmitteln 4 Min.

Fahrzeit ndchster Hauptbahnhof 9 Min.

Fahrzeit nachster Flughafen 43 Min.
Beschreibung

Die Immobilie in der Kanzlerstral3e 51 liegt im beliebten und gewachsenen Stadtteil KaBbergin
Chemnitz, einem der gefragtesten Wohngebiete der Stadt. Das gepflegte Mehrfamilienhaus
Uberzeugt durch seine solide Bauweise und den ordentlichen Gesamtzustand. Die Fassade fligt sich
harmonisch in das Stra3enbild des KaBbergs ein und unterstreicht den klassischen, charmanten
Charakter des Gebaudes.
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Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Ausstattung.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet Raum flir entspannte Momente.
Das grof3ziigige Wohnzimmer sowie das gerdumige Schlafzimmer eréffnen vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare. Der Balkon erganzt den
Wohnbereich ideal und 1adt zum Verweilen im Freien ein.

Die Kliche verfligt Gber ein Fenster und sorgt fliir angenehme Licht- und Liftungsverhaltnisse.

Lage

Die Kanzlerstraf3e 51 befindet sich in zentraler und zugleich gewachsener Wohnlage von Chemnitz.
Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Mehrfamilienhdusern und einer guten infrastrukturellen
Anbindung. Die Kombination aus urbaner Nahe und angenehmem Wohnumfeld macht diesen

Standort besonders attraktiv.

Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs, Biackereien, Apotheken sowie Arzte befinden sich in der
naheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und weitere
Bildungseinrichtungen sind gut angebunden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend - Bus- und StralBenbahnhaltestellen
befinden sich in fuBBlaufiger Entfernung und gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die Innenstadt
sowie in andere Stadtteile. Auch mit dem Pkw sind die umliegenden Hauptverkehrsachsen zligig

erreichbar.
Zahlreiche Griinflichen und Parkanlagen in der Umgebung bieten Erholungsmaéglichkeiten im Freien

und laden zu Spaziergidngen oder sportlichen Aktivitaten ein. Damit verbindet die Lage urbanes

Wohnen mit einer angenehmen Wohn- und Lebensqualitat.
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Wirtschaftsberatung
Immobilien und Verwaltung

Sonstiges

Alle Angaben im Exposé beziehen sich auf die uns vorliegenden Plane, Unterlagen sowie die Aussagen
des Eigentiimers. Fiir Richtigkeit, Irrtiimer und Anderungen der Angaben (ibernehmen wir keine
Haftung.
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Wirtschaftsberatung
Immobilien und Verwaltung

Hausansicht

Hausansicht
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Wirtschaftsberatung
Immobilien und Verwaltung

Innenhof

StraRe
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Wirtschaftsberatung
Immobilien und Verwaltung

Flur

Zugang zum Flur
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Wirtschaftsberatung
Immobilien und Verwaltung

Wohnzimmer

Wohnzimmer (2)
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Wirtschaftsberatung
Immobilien und Verwaltung

Schlafzimmer.

Schlafzimmer
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Wirtschaftsberatung
Immobilien und Verwaltung

Badezimmer
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Wirtschaftsberatung
Immobilien und Verwaltung

Kiche (2)
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lhre Ansprechpartnerin
Annemarie Moritz
APM - Kleppel Wirtschaftsberatung Immobilien & Verwaltung
Clausstral3e 76-80
09126 Chemnitz
Telefon: 037153008262
Homepage: www.apm-kleppel.de

E-Mail: verkaufsteam@apm-kleppel.de
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