v. MAKLER PUTTKAMM ER & TEAM Isr:er“lq"lgrr_l\’gbilienmakler mit Erfahrung

Verkaufsexposeé
uber ein Grundstuck

Talweg / Riethtal
21629 Neu Wulmstorf



Objektart:

GroBe:

Lagebeschreibung:

Infrastruktur:

Infrastruktur:

Lieferung:

Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

Baugrundstiick

Ca. 503 m? - Eigenland (real geteilt)

Gemarkung Flur  Flurstiick GrundstlicksgréRe
Neu Wulmstorf 2 611/2 503 m2

Das Grundstiick befindet sich in der attraktiven Gemeinde Neu
Wulmstorf, in einer grinen Wohngegend. Neu Wulmstorf liegt im
stdlichen Speckgirtel Hamburgs und bietet eine ideale
Kombination aus landlicher Idylle und urbaner N&he. Das
Grundstick liegt in zweiter Baureihe. In Umgebung befinden sich
zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
Restaurants. Ein Highlight der Lage ist die Nahe zu einem grof3en
Freibad, das an heiBen Sommertagen Erfrischung verspricht.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Hamburger
Innenstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit &ffentlichen
Verkehrsmitteln schnell erreichbar. Direkter Bahnanschluss
besteht zur Strecke Hamburg-Cuxhaven (S-Bahn-Anschluss bis
Stade), eine Busverbindung Richtung Hamburg ist durch den
Hamburger Verkehrsverbund (HVV) auch gegeben (die nachste
Haltestelle ist innerhalb von einer Gehminute zu erreichen). Die
Autobahnen A1 und A7 sind ebenfalls gut erreichbar, was Pendlern
eine optimale Anbindung an das Hamburger Stadtgebiet sowie an
die Umgebung bietet.

Neben dem Freibad bietet die Umgebung zahlreiche weitere
Freizeitmdglichkeiten. Die umliegenden Grinflachen laden zu
Spaziergdngen und Fahrradtouren ein. Sportbegeisterte finden in
den nahegelegenen Sportvereinen und Fitnessstudios passende
Angebote. Flr Familien gibt es in der Region zahlreiche Spielplatze
und Freizeiteinrichtungen.

Nach Vereinbarung

EUR 287.300,00

Die Gesamtcourtage in H6he von 4,0 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen
des Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und
fallig. Kaufer und Verkaufer schulden die Courtage jeweils in
gleicher Hbhe (2,0 %) aufgrund separater Vereinbarungen in
Textform. Die vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma
Puttkammer & Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegentber dem Kaufer und dem
Verkaufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Soweit der
Kéufer ein Unternehmer im Sinne des § 14 BGB ist, gilt eine
abweichende Provisionsregelung. Die Grunderwerbsteuer, Notar-,
Gerichts- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.



Beschreibung:

Anmerkungen:

Bebauungsplan:

Besonderheiten:

Das Grundstliick umfasst eine Flache von 503 Quadratmeter mit
einer Breite von etwa 15 Metern und einer Lange von etwa 34
Metern.

- Zuwegung uUber die StraBe ,Riethtal“ mdglich
- Es liegt keine Bauvoranfrage oder Baugenehmigung vor

- Das Grundstiick ist mit einem Garagen-/Carportgebdude und
einem alten ,Gewéachshaus*” bebaut

Es gilt der Bebauungsplan Nr. 9

WA  -> allgemeines Wohngebiet

I -> Zahl der Vollgeschosse, als Héchstgrenze
0] -> offene Bauweise

0,40 -> Geschossflachenzahl

0,25 -> Grundflachenzahl

Das Grundstick ist gemaB Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die zuldssige Bebauung umfasst
ein eingeschossiges Wohngebaude mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,25 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4.
Dadurch eignet sich das Grundstick ideal fir die Errichtung eines
Einfamilienhauses mit groBem Garten. Der groBzlgige Zuschnitt
des Grundstiicks ermdglicht flexible Planungsmdglichkeiten, um
individuelle Wohntraume zu verwirklichen.

- Es besteht eine Baulast zu Gunsten des zu verkaufenden
Grundsticks fur den ,,Zu- und Abgangsverkehr zum und
vom Grundstick” Ober das Grundstlck ,Riethtal 5

- Das Grundstiick befindet sich in unmittelbarer Nahe des Frei-
bads, das mdglicherweise dauerhaft stillgelegt kbnnte

- Es besteht keine Bautragerbindung
- Kein Denkmalschutz

- M6gliche Abrisskosten der Bestande gehen zu Lasten des
Kéaufers

- Die Angaben sind ohne Gewahr, bitte informieren Sie sich
beim zustandigen Bauamt



Wegerecht

Grundstick Grundstiick



Garagen-/Carportgebdude Garagen-/Carportgeb&aude

Garagen-/Carportgebdude Garagen-/Carportgebaude






Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer,
Behorden, Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich
wurden alle Angaben mit groBter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die
Aktualitit dieser Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewihr und keine Haftung
iibernehmen. Wir konnen auch nicht gewéhrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des Exposés
oder zu einem spiiteren Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot ist insoweit
unverbindlich und freibleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's.



